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Informowalismy Panstwa o ogdlnych przestankach kolejnej nowelizacji ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ktdra weszta w zycie z dniem 9 wrzesnia 2017 roku. Tym razem skupimy sie
na zmianach dotyczacych cztionkostwa w Spétdzielni. Wedtug nowych uregulowan
zrGznicowana bowiem zostata w tym zakresie sytuacja osdb posiadajgcych lokale o statusie
spétdzielczym (spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz spétdzielcze
wtasno$ciowe prawo do lokalu) i wiascicieli lokali wyodrebnionych na wtasnos¢. Ci pierwsi
zostali obowigzkowo wcieleni do korporacji spétdzielczej, niezaleznie od woli i bez obowigzku
sktadania deklaracji, natomiast wtadciciele lokali mogg do spétdzielni przystgpi¢ stosownie do
posiadanych preferenciji.

Cytujgc postanowienia ustawy wskazuje, ze cztonkiem spotdzielni (z mocy prawa) jest osoba
fizyczna, ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa (np. w zwigzku z
zawartg umowag o budowe lokalu). Cztonkiem Spotdzielni jest takZze osoba prawna, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jeZeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezZeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej witasnosci lokalu (tez w
zwigzku z budowg lokalu przez Spotdzielnie).

Cztonkiem Spdtdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wilasnosci lokalu, z tym Ze wpisanie do rejestru cztonkow Spotdzielni takiej osoby nastepuje na
jej pisemny wniosek. Cztonkami Spotdzielni mogg byc¢ oboje matzonkowie, jezeli prawo
odrebnej wtasnosci lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jeZeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie
takiej umowy.

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z mocy prawa z chwilg zawarcia umowy nabycia
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, nabycia lokalu 0 w drodze
aziedziczenia, wyroku sgdowego, ztoZenia pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia
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umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez osobe bliskg w
przypadku wygasniecia tego prawa w nastepstwie smierci cztonka.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu [ naleZy do
kilku 0sob, cztonkiem Spdtdzielni moze byc tylko jedna z nich (odmiennie niz w przypadku
matZzonkow).

Cztonkostwo w Spofdzielni ustaje z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie, 1 zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie, rozwigzania umowy
o budowe lokalu.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smierc, a w odniesieniu do osoby prawnej ze skutkiem od dnia jej ustania.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory
jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

Cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub udziat w spotdzielczym
wiasnosciowym bgdZz roszczenie o ustanowienie tych praw, nie moze wystgpic z niej za
wypowiedzeniem ani w Zadnej innej formie rozwigzac stosunku cztonkostwa.

Wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem Spotazielni moze wystgpic ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem ztoZzonym Zarzgdowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie. Okres wypowiedzenia okresla Statut.
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Podsumowujgc, cztonkostwo w Spotdzielni zostato obligatoryjnie zwigzane weztem prawnym ze
spotdzielczym prawem do lokalu (mieszkalnego, uzytkowego, garazu), majac lokal spotdzielczy
uzytkownik obowigzkowo nalezy do korporacji spétdzielczej jako jej cztonek, a jezeli prawo do
lokalu przystuguje wspdinie matzonkom (nalezy do ich majgtku wspdlnego), cztonkami
obowigzkowo sg oboje matzonkowie, bez sktadania deklaracji, bez wptaty wpisowego i
udziatow. Dotychczas w tym zakresie matzonkowie mieli dowolnosc, tj. od ich decyzji zalezato
czy cztonkami spétdzielni sg oboje czy tez jedno z nich.

Cztonkostwo dla os6b dotychczas nie bedacych cztonkami powstato z dniem 9 wrzesnia 2017
roku, obligatoryjnie na mocy tegorocznej nowelizacji przy czym, jak wyzej wskazano, nie ma
mozliwosci jego wypowiedzenia ani tez wygasniecia na skutek wykluczenia lub wykreslenia
(przepisy ustawy Prawo spoétdzielcze dotyczgce wykluczenia i wykreslenia nie obowigzuja juz w
odniesieniu do spotdzielni mieszkaniowych). Cztonkostwo ustaje z chwilg utraty prawa do lokalu
w zasobach spoétdzielni, powstania wspoélnoty, a takze z chwilg $mierci lub ustania osobowosci
prawnej. Mieszkancy, ktérzy do tej pory nalezeli do Spétdzielni jako jej cztonkowie zachowujg
wszystkie dotychczasowe uprawnienia.

Bardziej liberalne uregulowania zastosowano do lokali wyodrebnionych na wiasno$¢, bowiem
powstanie cztonkostwa tym przypadku nastepuje na wniosek wtasciciela, a co wiecej moze on
wypowiedzieC je w kazdym czasie, z zachowaniem okresu wypowiedzenia przewidzianego w
Statucie. Jesli wspotwiascicielami lokalu wyodrebnionego na wiasnos¢ sg matzonkowie, moga
oboje lub tylko jedno z nich ztozy¢ deklaracje przystapienia do spétdzielni.

Aby dopetni¢é wymogu ustawowego zwigzanego z powstaniem cztonkostwa z mocy
prawa, Spoétdzielnia nasza wpisywac bedzie do rejestru nowych cztonkéw, ktorzy nabyli
takie uprawnienie na podstawie cytowanych wyzej przepiséw, w oparciu o dokumenty
znajdujace sie w Panstwa aktach prowadzonych odrebnie dla kazdego lokalu. Dotyczy to
rowniez matzonkéw, w przypadkach gdy spétdzielcze prawo do lokalu nalezy do majatku
wspolnego matzonkéw. Poniewaz jednak informacje zawarte w naszych aktach sa czesto
nieaktualne, uprzejmie prosimy Panstwa o osobista weryfikacje danych wprowadzonych
do rejestru cztonkéw. Mozna to bedzie zrobi¢ od dnia 2 stycznia 2018 roku do 15 lutego
2018 roku w Dziale
Czionkowsko-Lokalowym i Posrednictwa Mieszkaniowego, pokdj nr 14 w siedzibie
Zarzadu Spotdzielni, w godzinach pracy Spoétdzielni. Prosimy tez o zabranie ze soba
posiadanych dokumentéw ktore moga wyjasni¢ rozbieznosci, takich jak orzeczenia
sadowe, akty notarialne, odpisy aktow matzenstwa itp., ktére nie zostaly wczesniej
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przedtozone Spétdzielni, a kiére moga mie¢ wpltyw na prawidiowe wprowadzenie danych
do rejestru cztonkoéw.
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