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Protokol

z lustracji pelnej dziatalnosci

Spoldzielni Mieszkaniowej
»PIAST”
w Katowicach

za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2017 roku

- Protokot lustracji zgodnie z Art. 93 § 1 ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia 16.09.1982 r., tekst jednolity
Dz. U. z 2016 roku poz. 21, 996, 1250 z pézniejszymi zmianami, ma moc dokumentu urzedowego.

Zarzad Spotdzielni zgodnie z Art. 93 § 2 ustawy Prawo Spéidzielcze, na zadanie czlonka Spotdzielni,
obowigzany jest udostepni¢ mu do wgladu protokot lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich
realizacji.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni, zgodnie z Art. 93 § 4 ustawy Prawo Spétdzielcze wnioski z przeprowadzonej
lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni.

lipiec — wrzesien 2018 rok


http://www.związeksm.katowice.pl/
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Protokol
z lustracji pelnej dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2017 roku

I. INFORMACJE WSTEPNE
1. Podmiot lustracji

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST”
ul. Zawiszy Czarnego 8
40-872 Katowice

a) Dane identyfikacyjne Spotdzielni:
KRS 0000134458 Odpis aktualny z rejestru przedsigbiorcow z dnia 10 lipca 2018 roku

NIP 634-013-60-84 Decyzja Urzedu Skarbowego w Katowicach w sprawie nadania numeru
identyfikacyjnego — potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego podatnika

podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowego z dnia 9 czerwca
1993 roku

REGON 001053234 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON
GUS - Urzad Statystyczny w Katowicach z dnia 12 stycznia 2010 roku

b) Kontakt:

tel.  (32) 254 65 05

fax  (32) 2541025

e-mail: sekretariat@smpiast.pl
www.smpiast.pl

Zalgczniki:

001 Odpis aktualny 7 rejestru przedsiebiorcéw z dnia 10 lipca 2018 roku

002 Decyzja Urzedu Skarbowego w Katowicach w sprawie nadania numeru identyfikacyjnego
— potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego podatnika podatku od towarow i ustug oraz podatku
akcyzowego z dnia 9 czerwca 1993 roku

003 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON, GUS — Urzqd Statystyczny w Katowicach 7 dnia

12 stycznia 2010 roku

2.Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie od 9 lipca 2018 roku do 19 wrzes$nia 2018 roku

W oparciu o0 postanowienia:
- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spétdzielcze Art. 91-93 oraz Art. 240 § 3 pkt 1 — tekst
jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 21, 996, 1250 z p6ézniejszymi zmianami,
- uchwaty nr 9/2010 z dnia 1 lipca 2010 roku Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spotdzielczej

w sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacji spotdzielczych (Monitor Spotdzielczy nr 3/2010

poz. 6),
- uchwat Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowe;j
w Katowicach:
e nrlzdnia 18 lutego 2003 roku w sprawie zasad przeprowadzania lustracji
e nr7/2009 z dnia 25 maja 2009 roku w sprawie standardow lustracji kompleksowej
e nr3/2010 z dnia 2 lutego 2010 roku w sprawie stosowania standardéw lustracji kompleksowej
w zakresie rzeczowym ksiggowosci i finansow


mailto:sekretariat@smpiast.pl

3.Badanie lustracyjne przeprowadzit Lustrator Jarostaw Dragon nr uprawnien KRS 6324/2017 na podstawie
upowaznienia Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach nr 35/2018
z dnia 21 czerwca 2018 roku.

4.Lustracj¢ przeprowadzono w siedzibie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w terminie
okreslonym powyzej (punkt 2) w zakresie obejmujacym dziatalno$¢ Spotdzielni za lata 2015 — 2017.

5. Prowadzacy lustracje jej rozpoczecie, zakres i tryb jej przeprowadzenia omowit na spotkaniu informacyjnym
w dniu 9 lipca 2018 roku z Zarzadem Spétdzielni. Informacja o rozpoczeciu i przedmiocie lustracji przekazana
zostala przez Zarzad Spoétdzielni Przewodniczacemu Rady Nadzorcze;j.

6. Lustracja objete zostaty podstawy prawno-statutowe, regulaminowe, organizacyjne i ekonomiczno-finansowe

Spoétdzielni w zakresie:

- realizacji wnioskow polustracyjnych z dziatalnosci Spotdzielni w latach 2012 — 2014,

- procesOw zarzadzania i funkcjonowania Spotdzielni w ujgciu podmiotowym i przedmiotowym,

- zasad organizacji i funkcjonowania powotanych organéw Spoétdzielni,

- zarzadzania nieruchomosciami Spotdzielni.
Lustracja nie obejmowala badania sprawozdan finansowych w rozumieniu Art. 88a ustawy Prawo
spoltdzielcze, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

7.Lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni zostata przeprowadzona przy zastosowaniu znanych lustratorowi
procedur i technik. W zaleznosci od problematyki zastosowanie metod miato charakter wickszy lub mniejszy,
tak, aby uzyska¢ oceng dajacag poglad na badane zagadnienie i w fazie koncowej formulowaé spostrzezenia
i wnioski.

8.Dokonano stosownego wpisu do ksiazki kontroli przedsigbiorcy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach pod pozycja 10.

Il. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,PIAST” W KATOWICACH W LATACH 2012 — 2014

Poprzednie badanie lustracyjne, ktorym objeto dziatalno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2014 roku, przeprowadzone zostato przez Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w okresie od 18 sierpnia 2015 roku do 14 wrzesénia
2015 roku. Protokot polustracyjny podpisany zostal przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach bez uwag.

W oparciu o ustalenia lustracji, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
skierowat do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach list polustracyjny
(L. dz. RZRSM 194/1601/2015 z dnia 13 pazdziernika 2015 roku) zawierajacy synteze¢ ustalen badania
lustracyjnego i niewymagajacego formutowania wnioskow.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach zapoznata si¢ z przebiegiem lustracji
i z tredcig listu polustracyjnego. Ustalenia lustracyjne Spétdzielni stanowily przedmiot obrad Rady Nadzorczej
i Zarzadu Spotdzielni w dniu 26 pazdziernika 2015 roku (Uchwata Nr 51/RN/2015 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach).

Wyniki przeprowadzonego badania lustracyjnego dziatalnoéci Spétdzielni za lata 2012 — 2014 omdwione zostaty
podczas Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach obradujacego
w dniu 18 kwietnia 2016 roku. Uchwata Nr 9/WZCz/2016 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, w sprawie przyjecia protokotu z lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni
za lata 2012 — 2014, przeprowadzonej w okresie od 18 sierpnia do 14 wrzesnia 2015 roku przez Regionalny
Zwiazek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach stwierdzono, ze przedstawiony protokot nie
zawiera zadnych wnioskow polustracyjnych.



W okresie objetym badaniem lustracyjnym za lata 2015 —2017 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST”
w Katowicach terminowo regulowata sktadki organizacyjne na rzecz Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach oraz Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.

Zalgczniki:

004  List polustracyjny RZRSM 194/1601/2015 z dnia 13 paZdziernika 2015 roku

005 Uchwata nr 51/RN/2015 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach z dnia
26 paidziernika 2015 roku

006 Uchwata nr 9/WZCz/2016 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach z dnia 18 kwietnia 2016 roku

007 Dowody platnosci sktadek do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach (za 2017 rok)

008 Dowdd platnosci sktadki do Krajowej Rady Spotdzielczej za 2017 rok

III. ZASADY ORGANIZACJI I FUKCJONOWANIA ORGANOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
W TYM PROCESOW ZARZADZANIA I FUNKCJONOWANIA SPOLDZELNI JAKO
KORPORACJI ORAZ PRZEDSIEBIORSTWA SPOLDZIELCZEGO

1. Organizacja Spoéldzielni

Krajowy Rejestr Sadowy Numer 0000134458 (Odpis aktualny z rejestru przedsi¢biorcow z dnia 10 lipca
2018 roku — Sad Rejonowy Katowice — Wschod, VIII Wydzial Gospodarczy KRS) okresla przedmiot
dziatalno$ci Spotdzielni (Dziat 3 Rubryka 1), w tym: wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub
dzierzawionymi, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, zarzadzanie nieruchomosciami
wykonywane na zlecenie, roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, transport drogowy towaréw, dziatalnosc
ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni, dziatalno$¢ obiektéw kulturalnych, dziatalnos¢
obiektow shuzacych poprawie kondycji fizycznej.

1.1. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnosci Spéldzielni

Dziatalno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w okresie od 1 stycznia 2015 roku do
31 grudnia 2017 roku prowadzona byta w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, statut i regulaminy
wewngtrzne, w tym:

e ustawe z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku Prawo spéldzielcze — tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku
poz. 21, 996, 1250 z p6zniejszymi zmianami

e Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku — tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku poz. 1222 z p6zniejszymi zmianami

e  Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach — tekst ujednolicony na podstawie
Statutu uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 24 kwietnia 1999 roku
i wpisanego do rejestru Spotdzielni postanowieniem Sadu Rejonowego Wydziat VIII
Gospodarczo-Rejestrowy w Katowicach z dnia 1 wrze$nia 1999 roku z pézniejszymi zmianami
(w okresie objetym lustracja dokonano zmian w Statucie Spotdzielni na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Nr 9/WZCz/2015 r. z dnia 1 czerwca 2015 roku — zmiany
zgloszono do Krajowego Rejestru Sagdowego i zamieszczono w Dziale 1 Rubryka 4 pozycja 8
rejestru przedsiebiorcow postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy KRS z dnia 27 listopada 2015 roku)

e regulaminy wewngtrzne Spotdzielni (ponizej wykaz regulamindw i instrukcji obowigzujacych
w latach 2015 — 2017 z informacja o podstawie i terminie ich uchwalenia, zatwierdzenia):



Wykaz
»Regulaminé6w wewnetrznych Spéldzielni”
obowigzujacych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
( w okresie objetym badaniem lustracyjnym latach 2015 — 2017)

Lp.

Data Uwagi
zatwierdzenia Lata 2015-2017 ( zmiany w 2018r.,

Wyszczegdlnienie - nowe przepisy lub :
oraz zmiany do nowe przepisy

2014 roku

nowelizacje

w 2018r.)

Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia Czltonkow

1/WZCz/2011
z10.06.2011r.

1/WZCz/2015
2 1.06.2015r.

12/WZzCz/2018
z 10.05.2018r.

Regulamin Rady Nadzorczej

16/ZPCz/2007
2 28.04.2007r.

Zmiany:
2/2/ZPCz/2007
z 28.11.2007r.
14/WZCz/2011
z 10.06.2011r.

13/WZCz/2018
z10.05.2018r.

Regulamin Komisji Rewizyjnej

75/RN/2009
2 29.09.2000r.

Zmiany:
104/RN/2010
z14.12.2010r.
20/RN/2011
2 24.03.2011r.
52/RN/2011
z14.07.2011r.

29/RN/2018
2 18.06.2018r.

Regulamin Komisji Technicznej

76/RN/2009
2 29.09.2000r.

Zmiany:
53/RN/2011
z14.07.2011r.

30/RN/2018
2 18.06.2018r.

Regulamin Zarzadu

10/RN/2009
2 19.02.2000r.

Zmiany:
93/RN/2009
2 29.10.20009r.
103/RN/2010
2 14.12.2010r.

53/RN/2017
z18.12.2017r.




92/RN/2009

2 29.09.2000r.
. . Zmiany: 36/RN/2018
6. Regulamin Rady Osiedla 105/RNJ2010 2 16.07.2018r.
2 14.12.2010r.
54/RN/2011
z14.07.2011r.
Zasad postgpowania w sprawach
cztonkostwa oraz zasiedlenia lokali
na zasa(%ach spotdzielczego 46/RN/2017
7 .Iokatorskleg‘o prawa glo Iokalu’ ’ 7 6.11.2017r.
mieszkalnego i odrgbnej wiasnosci
lokalu w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,,Piast” W
Katowicach
90/RN/2008
7 19.12.2008r.
2/RN/2015
Zmiany: 2 26.01.2015r.
91/RN/2009
8 Zasady najmu lokali mieszkalnych 2 29.10.2000r. 10/RN/2015 20/RN/2018
' i uzytkowych 31/RN/2010 2 23.02.2015r. 7 16.04.2018r.
2 18.03.2010r.
79/RN/2012 53/RN/2015
z17.12.2012r. 2 26.10.2015r.
61/RN/2013
218.12.2013r.
Regulamin rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci SM ,,Piast”
w thowmaph (gogpqdarkl zaso?gml 17/RN/2010
9. mieszkaniowymi nieruchomosci
a1 z 28.01.2010r.
zarzadzanych przez Spoétdzielnie
oraz ustalania wysokosci optat za
uzywanie lokali w SM , Piast”
w Katowicach
31/RN/2013
Zasady rozliczania kosztow 2 15.07.2013r. 24/RN/2015
10 | i ustalania optat z tytutu eksploatacji . 2 27.04.2015r.
dzwigdéw osobowych Zmiany:
27/RN/2014

z 12.05.2014r.




Regulamin rozliczen z tytutu zuzycia
wody zimnej i cieplej oraz

29/RN/2015

2 18.05.2015r.

L 63/RN/2014
11 0dpr0wadgan1a scickow W 7 24.11.2014r.
lokalach mieszkalnych uzytkowych i 54/RN/2015
garazach w SM ,,Piast” Z 26.10.2015r.
w Katowicach
68/RN/2005
7 22.12.2005r.
Zmiany:
32/RN/2007
z 23.08.2007r.
52/RN/2008
z 25.09.2008r.
Regulamin rozliczania kosztow 78/RN/2009
. 2 29.09.2009r. 52/RN/2015
12 centralnego ogrzewania ZIRN/2011 7 96.10.2015r
i przygotowania cieptej wody 7 94.02.2011r - ’
uzytkowej 73/RN/2011
219.09.2011r.
12/RN/2012
2 27.02.2012r.
7/RN/2013
2 28.01.2013r.
29/RN/2014
2 12.05.2014r.
13 Regulamin porzadku domowego 64/RN/2011
w SM ,,PIAST” w Katowicach z 22.08.2011r.
Regulamin podziatu obowigzkow 3 g /E_NZ/S(())S ?
pomiedzy Spotdzielnig o '
a uzytkownikami lokali zakresie Zmiany:
14 remontéw oraz robot 51/RN/20i1
konserwacyjnych w obrgbie
. . . z14.07.2011r.
budynkow i lokali w SM ,,Piast” 31/RN/2014
w Katowicach 7 9.06.2014r
Zasady rozliczen finansowych
15 z czlonkami z tytulu wkladow zlgi/?zNzlggcl)?
mieszkaniowych i budowlanych o '
w budynkach eksploatowanych
Zasady wymiany stolarki okiennej 25/RN/2009
oraz montazu zaworow 2 19.03.2000r.
termostatycznych wraz 37/RN/2018
16 |z podzielnikami kosztéw centralnego Zmiany: 2 16.07.2018r.
ogrzewania 31/RN/2013

w zasobach SM ,,Piast”
w Katowicach

z 15.07.2013r.




Regulamin przetargu na
ustanowienie odrgbnej whasnosci

4/RN/2017
z 30.01.2017r.

17 | lokalu i przeniesienie wtasno$ci w
Spotdzielni Mieszkaniowej 54/RN/2017
,,PIAST, w Katowicach 2 18.12.2017r.
6/RN/2009
z 13.01.2009r.
Regulamin tworzenia Zmiany:
18 ! Wk?;ﬁ’;ﬁg@g”gduszu 101/RN/2009
g 2 17.12.2009r.
31/RN/2013
z 15.07.2013r.
Regulamin tworzenia
i gospo@arovx{anla funduszem 102/RN/2010
19 wktadéw mieszkaniowych 7 14.12.2010r
i budowlanych w SM , Piast” T '
w Katowicach
20 Regulamin finansowania 65/RN/2011
rzeczowego majatku trwatego 7 22.08.2011r.
Regulamin rozliczania pozytkow
| innyeh przyehodéw 77/RN/2011
21 na nieruchomosci wspolnej
DS , 7 24.10.2011r.
oraz pozytkéw i innych przychodow
z wlasnej dziatalnosci gospodarcze;j
22 i 0,5 %gduz;?omgnti\iav?azr]%nﬁzem 19/RN/2008
gosp 2 06.05.2008r.
zasobowym
23 i goslj)%gduz;?orc\;gnti\ia\lc;lzzr%n&:lzem 63/RN/2011
2 22.08.2011r.
rezerwowym
7/RN/2009
2 13.01.2009r.
y Reg‘glam'“ Oﬁriilj‘vjff:vyvzrafiy Zmiany: 73/RN/2015
revrvn%n‘;gu Wg’h ‘i)inwe;’t i °.noch 80/RN/2009 z 14.12.2015r.
Wy yeyny 2 29.09.2000r.
6/RN/2013

z 28.01.2013r.
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Zasady okreslajace tryb i forme
wydawania cztonkom Spotdzielni
odpiséw 1 kopii dokumentoéw
wewnetrznych, a takze
udostegpniania ich na stronie
internetowej

103/RN/2009
z17.12.2000r.

31/RN/2018
2 18.06.2018r.
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Zasady przejmowania
i przekazywania lokali
w SM ,,Piast” w Katowicach

31/RN/2016
z 25.07.2016r.

27

Regulamin dziatalnos$ci
Spotdzielczego Osrodka Kultury
przy SM ,,Piast” w Katowicach

55/RN/2017
z18.12.2017r.

28

Regulamin przyjmowania,
ewidencjonowania
i rozpatrywania skarg i wnioskow
ztozonych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Piast”
w Katowicach

32/RN/2018
z 18.06.2018r.

Podsumowanie:

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodno$ci przedmiotu dziatania Spétdzielni
okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez Spoldzielni¢ dziatalno$cig gospodarcza. Biezaco
nowelizowane ustalenia wewnetrznych rozwigzan regulaminowych Spoétdzielni odpowiadaty przedmiotowi jej
dziatalnosci.

Obowiazujacy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach Statut szczegdétowo i kompleksowo
reguluje dziatalno$¢ Spoéldzielni, nie zawiera zapisow odmiennych od przepiséw Prawa spétdzielczego oraz
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Pozostale uregulowania wewngtrzne wynikajace z przepisow
obowigzujacych i ustalen Statutu o wigzacym znaczeniu wobec wszystkich organéw Spoétdzielni i jej cztonkow,
uchwalone zostaly przez organa statutowo do tego upowaznione i zgodne byly z powszechnie obowigzujacym
prawem — sg merytorycznie poprawne.

Normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym sa precyzyjne i kompletne w przedmiocie regulacji, nie
pozostaja w sprzecznosci ze statutem i innymi obowigzujacymi przepisami.

Zalgczniki:
009 Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach — Tekst jednolity Czerwiec 2015
010 Regulaminy obowigzujgce W Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w latach 2015 — 2017
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1.2. Organizacja wewnetrzna — struktura stuzb etatowych Spéldzielni

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach posiada aktualny Regulamin organizacyjny Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przyjety przez Zarzad w dniu 30 listopada 2011 roku Uchwata
Nr 181/Z/2011 (ostatnia nowelizacja: Uchwata Zarzgdu Nr 135/2/2017 z dnia 13 grudnia 2017 roku,
odwzorowujacy szczegbélowo zasady zarzadzania Spoéldzielnig, dzialania poszczegdlnych komorek
organizacyjnych i stanowisk pracy przedsigbiorstwa spotdzielczego.

Schematy organizacyjne Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach obowigzujace w okresie objetym
badaniem lustracyjnym i aktualnie, zostaly przyjete w oparciu o § 32 ustep 2 punkt 8 Statutu Spotdzielni
i zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej (aktualny: zatwierdzono Uchwala Nr 44/RN/2017 z dnia
6 listopada 2017 roku.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku przecietne zatrudnienie w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
(w przeliczeniu na pelny wymiar czasu) wynosito:

e S$rednioroczne zatrudnienie 132 osoby 128,90 etatow
e zatrudnienie na podstawie umowy o prace 130 0s6b 127,15 etatow
- w tym na stanowiskach robotniczych 69 0s6b 66,65 etatow

Struktura zatrudnienia wedlug wyksztalcenia:

Wyksztalcenie Kobiety Mezczyzni Liczba oséb %
Wyzsze 22 17 39 30,0
Srednie 21 23 44 338
Zawodowe 15 15 30 23,1
Podstawowe 14 3 17 13,1
Razem 72 58 130 100

Struktura zatrudnienia wedtug stazu pracy w Spotdzielni:

Wsst;(iﬂg;?:ﬁ; i Kobiety Mezczyzni Liczba oséb %
w latach

Powyzej 30 6 4 10 1,7
25-30 13 4 17 13,1
20-25 5 6 11 8,5
15-20 13 5 18 13,8
10-15 12 16 28 21,50
5-10 12 13 25 19,2
Ponizej 5 11 10 21 16,2
Razem 72 58 130 100
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Struktura zatrudnienia wedlug wieku:

Wiek Kobiety Mezczyzni Liczba oséb %
Ponizej 25 --- - - _—
25-35 3 8 11 8,5
35-45 15 17 32 24,6
45 - 55 28 13 41 31,5
55-65 25 16 41 31,5
Powyzej 65 1 4 5 3,9
Razem 72 58 130 100

Fundusz wynagrodzen zostal wykorzystany zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej Nr 58/RN/2016 z pdzniejszymi
zmianami, w sprawie zatwierdzenia planow finansowo-rzeczowych Spotdzielni na rok 2017.

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych, kulturalnych, spotecznych oraz
o$wiatowych cztonkow oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu (§ 3 ust. 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,PIAST” w Katowicach).

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni w okresie objetym badaniem lustracyjnym (zgodnie z § 3 ust. 2 Statutu)
byto:

obshuga nieruchomosci na wiasny rachunek

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem

Podstawowym zakresem dziatalno§ci Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na
zlecenie. Zakres ten realizowany byl przez stuzby techniczne (umiejscowione w Schemacie organizacyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach) oraz podmioty zewngtrzne §wiadczace na rzecz Spotdzielni
ustugi.

W ramach prowadzonej dziatalnosci Spotdzielnia moze:

e nabywac potrzebne jej tereny na wlasno$é lub w uzytkowanie wieczyste

¢ budowac lub nabywaé urzadzenia pomocnicze oraz gospodarcze

e prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu
technicznego i sanitarnego budynkéw i budowli poprzez: konserwacje, remonty, modernizacje
i rozbudowg zasobéw mieszkaniowych, obiektow towarzyszacych oraz terendow zielonych

e prowadzi¢ zaktady produkcji pomocniczej, remontowo-budowlane oraz inng dziatalno$é
zmierzajaca do pelnego wykorzystania wyposazenia technicznego i innego majatku Spotdzielni

e prowadzi¢ dziatalno$¢ kulturalng, rekreacyjna, o$wiatowa, organizowac¢ wsroéd mieszkancow
wzajemng pomoc i krzewi¢ kulturg wspotzycia
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e podejmowa¢ inne dziatania w dziedzinie budownictwa mieszkaniowego zmierzajace do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ aktywnie w ramach
obowigzujacych przepisow w wolnym obrocie lokalami na rynku krajowym

e wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe oraz inne pomieszczenia, garaze i miejsca postojowe
w garazach wielostanowiskowych, parkingi otwarte oraz tereny na podstawie umow cywilnych

e zarzadza¢ nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasnos¢ lub wspotwlasnose, a takze nabytym na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mieniem jej cztonkow

e  zarzadza¢ nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spoldzielni lub mienia jej cztonkéw na
podstawie uméw zawartych z wlascicielami tych nieruchomosci

e prowadzi¢ inng dziatalno$¢ statutowa w interesie swoich cztonkéw przyczyniajaca si¢ do obnizenia

ponoszonych kosztow poprzez:

- dzialalno$¢ budowlang i remontowa na potrzeby wlasne i osob trzecich
- dzierzawe terenow, budynkow o charakterze uzytkowym lub mieszkalnym oraz innych urzadzen

infrastruktury technicznej

- posrednictwo w obrocie nieruchomosciami zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami
- dziatalno$¢ produkcyjng na potrzeby wihasne i 0sob trzecich
- dziatalno$¢ finansowa w zakresie wolnych srodkow pienigznych i papieréw wartoSciowych

Syntetyczny opis charakteryzujacy Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,PIAST” w Katowicach w latach 2015 — 2017,
z uwzglednieniem wielkosci zarzadzanych nieruchomosci, zasobdéw mieszkaniowych i podstawowych

wskaznikéw ekonomicznych przedstawiono w zestawieniu ponize;j:

OPIS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIAST” W KATOWICACH

Lp Wyszczegolnienie Jedn. rok rok rok
miary 2015 2016 2017
1 ,2 3 4 5 6
. | NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELCZE 13 13 13
1. | stanowiace mienie spéldzielni szt. 13 13 13
wtym: a/ jedno-budynkowych mieszkalnych 6 6 6
b/ wielo-budynkowych mieszkalnych 4 4 4
¢/ obiekty uz',ytl_mwe o innym 3 3 3
przeznaczeniu
2. | oznaczone, w ktorych ustanawia si¢ odrebng
wlasnos$¢ lokali:
Il. | ZASOBY MIESZKANIOWE
1. _Liczba but_iynk(')w mieszkalnych + 4 domy szt. 61 61 61
jednorodzinne
2. | Liczba mieszkan ogolem szt. 8180 8180 8180
wtym: a) lokatorskie 139 129 120
b) wlasnosciowe (ograniczone prawo
)rzeczowe) (08 p 3762 3743 3725
¢) po przeniesieniu wlasnosci 3313 3339 3370
d) najem 940 936 942
e) bez tytufu prawnego 26 33 22
3. | Powierzchnia zasobow ogélem m2 445.599,55 445657,07 446.231,37
wtym: a) lokali mieszkalnych 414.306,14 414.347,24 414.389,74
b) lokali o innym przeznaczeniu 23.681,70 23.698,12 24.229,92
C) garaiy . 7.611,71 7.611,71 7.611,71
I111. | PO PRZENIESIENIU WELASNOSCI m2 178.396,52 179.794,42 181.814,52
w tym: a) lokali mieszkalnych 174.313,35 175.578,65 177.036,25
b) lokali o innym przeznaczeniu 2.778,90 2.902,50 3.434,30
¢) garazy 1.304,27 1.304,27 1.343,97
IV. | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. | Zadluzenia czynszowe ogétem /roczne/ z1. 3.040.820,93 3.131.183,10 3.355.213,66
w tym: A. dotyczgcych lokali mieszkalnych: 2.276.110,05 2.395.099,45 2.570.556,47
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2. Wskaz’nik.zadluienia do naliczen rocznych 47% 4.8% 5.0%
- lokale mieszkalne %
3. | Wynik roczny na eksploatacji zasob6w mieszk. 7L -959.572,09 | -1.187.432,91| -1.575.021,67
4. | Wynik narastajaco na eksploatacji zasobow zl. -1.864.353,45| -3.051.786,36 | -2.741.449,51
mieszkaniowych
5. | Stan funduszu remontowego na 31.12. z1 -2.043.298,98 157.930,18 2.160.898,13
STAWKI OPLAT EKSPLOATACJI
I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
6. | Stawki oplat eksploatacyjnych od lokali mieszk.: zH/m?
a) czlonek SM zgodnie z tabelg
b) bez czlonkostwa w SM zgodnie z tabela
) najem 7,10-23,40 8,00-22,40 8,00-29,00
d) najem KFM 10,63-12,74 10,84-12,84 10,84-13,14
7. | Stawki oplat na utrzymanie nieruchomosci SM zHm?. nie dotyczy
a) lokatorskie
b) wlasnosciowe ( ogr. pr. rzeczowe)
¢) po przeniesieniu wlasnosci
8. | Stawka oplat funduszu remontowego zZVm2 zgodnie z tabelg
9. | Naleznosci ogolem na 31.12 zL 4.830.580,00 4.482.210,80 4.461.518,61
10. | Zobowiazania ogélem na 31.12 zl. 67.266.239,38 | 65.262.632,88 | 66.622.564,21
Podsumowanie:
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i lokalami handlowo-ustugowymi w Spoéldzielni Mieszkaniowej

~PIAST” w Katowicach w latach 2015 — 2017 prowadzona byta w ramach scentralizowanych form zarzadzania.
Organizacja wewngtrzna Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w badanym okresie 2015 — 2017,
zgodna byta z postanowieniami Statutu oraz zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Schematem organizacyjnym
Spoltdzielni ,, PIAST” w Katowicach uwzgledniajacym aktualng strukture zatrudnienia.

Zalgczniki:
011 Schemat organizacyjny Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach obowiqzujgcy w latach
2015 - 2017

1.3. Zatrudnienie i sprawy pracownicze

Planowane i wykonane zatrudnienie w Spoéldzielni miesScitlo si¢ w granicach zatwierdzonej struktury
organizacyjnej oraz planu etatow i przedstawiato si¢ nastepujaco:

ZATRUDNIENIE (PLAN I WYKONANIE)

%
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie wskaznik
w etatach w etatach wykonania

planu

1 2 3 4 5
Zatrudnienie—O G OLE M -2015r. 131 126,0 96,2
Zatrudnienie—O GO L E M —2016r. 131 128,4 98,0
Zatrudnienie—O G O L E M —2017r. 131 128,9 98,4
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SRODKI FINANSOWE NA WYNAGRODZENIA

%
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie wskaznik
wzl wzl wykonania
planu
i} 1 2 i} 3 4 5
Srodki na wynagrodzenia - OGOLEM - 2015 9 330 000,00 9 199 356,66 98,6
Srodki na wynagrodzenia - OGOLEM — 2016 9 995 500,00 9 897 344,07 99,0
Srodki na wynagrodzenia - OGOLEM — 2017 10 260 600,00 10 552 342,52 102,8

Powyzsze dane wskazuja, ze zatrudnienie ogétem w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
ksztaltowato si¢ na poziomie niezb¢dnym do wykonywania zadan zwigzanych =z zarzadzaniem
i administrowaniem nieruchomos$ciami Spétdzielni (wykonanie planu w latach: 2015 — 96,2%, 2016 — 98,0%
i 2017 —98,4%), a $rodki na wynagrodzenia nie zostaly przekroczone w stosunku do planu w latach
2015 — 2016 (odpowiednio wykonanie planu: 2015 — 98,6%, 2016 — 99,0%) natomiast w 2017 roku plan zostat
nieznacznie przekroczony (o 2,8%).

W okresie objetym lustracja organizacj¢ i porzadek w procesie pracy oraz zwigzane z tym prawa i obowiazki
pracodawcy i pracownikow w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach ustalat aktualny Regulamin
Pracy Pracownikéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach — tekst jednolity na podstawie
Regulaminu Pracy z dnia 28 czerwca 2004 roku ze zmianami wprowadzonymi aneksami (ostatni: Aneks nr 7
z dnia 15 grudnia 2017 roku) opracowany i przyjety na podstawie Art. 104 Kodeksu Pracy i zatwierdzony przez
Zarzad oraz Zwigzek Zawodowy ,,BUDOWLANI” Pracownikow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach. Regulamin Pracy Pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach okre$la
W sposob szczegdtowy wymienione ponizej zagadnienia:

e Postanowienia ogolne

Organizacja pracy

Czas pracy

Nieobecnos¢ w pracy

Szczegdtowe zasady i tryb postgpowania w zakresie przestrzegania obowigzku trzezwosci
Postanowienia dotyczgce bezpieczenstwa i higieny pracy oraz palenia tytoniu

Termin, miejsce i czas wyptaty wynagrodzenia

Ochrona pracy kobiet w cigzy i kobiet karmigcych dziecko piersig oraz pracownikow
miodocianych

Odpowiedzialnos¢ za naruszenie obowiazkow pracowniczych i za szkode wyrzadzong Spoétdzielni
e Inne postanowienia Regulaminu pracy

e Postanowienia koncowe

Zasady wynagradzania pracownikow w okresie objetym badaniem lustracyjnym (2015 — 2017) oparte zostaty
0 Zakladowy Ukiad Zbiorowy Pracy Pracownikow Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach — zawarty
dnia 20 lipca 1987 roku pomi¢dzy Prezesem Zarzadu — Dyrektorem Spoétdzielni a Niezaleznym Samorzadnym
Zwigzkiem Zawodowym Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PTIAST” w Katowicach, wpisany do rejestru zaktadowych
uktadow zbiorowych pracy Okregowego Inspektora Pracy w Katowicach w dniu 6 pazdziernika 1995 roku pod
nr UCCLXXII/95 z pdzniejszymi protokotami dodatkowymi. W latach 2015 — 2017 nie wprowadzono zmian do
Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy Pracownikow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Postanowienia Zakfadowego Ukladu Zbiorowego Pracy Pracownikéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST”
w Katowicach spetniajg wymogi prawne dotyczace zatrudnienia pracownikow i przewidujg regulacje w zakresie
podmiotowym i przedmiotowym, w tym:

e Ogolne zasady zaszeregowania i awansowania pracownikow
e Zasady wynagradzania pracownikdw na stanowiskach nierobotniczych
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e Zasady wynagradzania pracownikéw na stanowiskach robotniczych za wyjatkiem gospodarzy
i sprzataczy budynkow
e Zasady wynagradzania gospodarzy, sprzataczy budynkéw mieszkalnych oraz gospodarzy
pawilonow
Czas pracy i zasady wynagradzania pracownikéw obstugi i dozoru mienia
Zasady premiowania pracownikow zatrudnionych na stanowiskach robotniczych i nierobotniczych
Nagrody jubileuszowe
Odprawy emerytalne
Inne dodatki do wynagrodzen

Wymienione wyzej rozwiazania Zakladowego Ukiadu Zbiorowego Pracy Pracownikow Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach wprowadzono w oparciu 0 postanowienia Art. 77 i przepisy dzialu
jedenastego ustawy Kodeks pracy z dnia 26 czerwca 1974 roku (Dz. U. nr 21 poz. 94 z pbzniejszymi zmianami).
Uklad ten, zgodnie z wymogami Art. 2412 § 2 wyzej wymienionej ustawy, nie normuje zasad wynagradzania
pracownikow wchodzacych w sklad organu zarzadzajacego (Zarzadu Spoétdzielni).

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni wyptacane byly w oparciu o uchwaty podejmowane przez Rade
Nadzorcza na podstawie Art. 46 § 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku Prawo spéldzielcze (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 roku, poz. 1443 z pdzniejszymi zmianami), ustawy Kodeks pracy z dnia 26 czerwca 1974 roku
(tekst jednolity: Dz.U. z 2014 roku, poz.1502 z pdzniejszymi zmianami) oraz Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Zasady wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej okreslone zostaly w oparciu o:

e postanowienia Art. 82 pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku,
zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu RP z 7 sierpnia 2013 roku (tekst jedn. Dz. U.
72013 roku poz. 1222 z p6zniejszymi zmianami)

e ustalenia § 22! pkt 2 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja za udzial w posiedzeniach wynagrodzenie w formie miesigcznego
ryczattu, procentowo w stosunku do minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (Dz. U. Nr 200 poz. 1679 z p6zniejszymi
zmianami), obowigzujacego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyplacono. Wynagrodzenie nie jest
wyptacone, jesli Czlonkowie Rady Nadzorczej nie uczestniczyli w co najmniej jednym posiedzeniu w danym
miesigcu. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
wynosito odpowiednio dla:

e Przewodniczacego Rady Nadzorczej 100% minimalnego wynagrodzenia
e  Sekretarza Rady Nadzorczej 95% minimalnego wynagrodzenia
e Czlonkowie Rady Nadzorczej 90% minimalnego wynagrodzenia

Odrebnym badaniem obj¢to dokumentacje osobowa pracownikow Spoétdzielni. Prowadzona, gromadzona
i przechowywana ona jest w sposob wilasciwy i zgodny z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Pracy
i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 roku — Dz. U. nr 62 poz. 286 z 1996 r. wraz z p6zniejszymi zmianami
w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy
oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika.

Akta osobowe pracownikow gromadzone sg w opisanych, imiennych teczkach osobowych i przechowywane sa
w zamykanej szafie, uniemozliwiajacej dostgp osobom niepowotanym. W aktach osobowych pracownikoéw
przechowywane sa migdzy innymi:

kwestionariusz osobowy

dokumenty potwierdzajace wyksztatcenie
umowy o prace

$wiadectwa pracy

16



zakres czynno$ci pracownika

zaswiadczenia o przeszkoleniu BHP

zaswiadczenia o odbytych szkoleniach i kursach

aktualne zaswiadczenia o badaniach lekarskich
o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z przepisami BHP i p. poz.
oswiadczenia w sprawie zachowania tajemnicy stuzbowej
o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z Regulaminem Pracy
klauzule informacyjne

inne

Akta osobowe pracownikow archiwizowane sa wedlug podziatu na:

A) dokumenty osobiste, zyciorys lub CV, kwestionariusz osobowy, §wiadectwa

B) przeszeregowania, przeniesienia, nominacje, zakres obowigzkow, szkolenia, o§wiadczenia, upowaznienia,
badania lekarskie, umowa o pracg, inne

C) dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych Cztonkéw Zarzadu oraz wybranych akt pracownikow.
Kontroli poddano réwniez imienng ewidencj¢ kart urlopowych, z ktérych wynika, Zze na dzien 31 grudnia
2017 roku pozostaly urlopy do wykorzystania przez nizej wymienionych pracownikow:

e Pan Michat M. Prezes Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
Dyrektor Spotdzielni 18 dni

e PaniJolanta S. Cztonek Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
Zastepca Dyrektora ds. Finansowych — Gtowna Ksigegowa 7 dni

e PanRyszard G. Cztonek Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
Zastepca Dyrektora ds. Eksploatacyjno-Technicznych 19 dni

e Pani Barbara K. Kierownik Dziatu Finansowego
Zastgpca Glownego Ksiegowego 12 dni
e Pani Dorota Z. Inspektor prawny 9 dni
e Pan Bogustaw T. Gospodarz budynku 13 dni

Przeprowadzone badanie zbiorow akt osobowych pracownikéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach wykazato, ze dokumentacja pracownicza prowadzona jest prawidlowo, zawiera komplet
niezb¢dnych dokumentéw, w tym wszystkie informacje jakie wymagane sa od pracodawcy w przepisach Art. 29
Kodeksu pracy, a zatem spelnia wymogi okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
z dnia 28 maja 1996 roku z pdzniejszymi zmianami W sprawie zakresu prowadzenia dokumentacji w sprawach
zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika. Z badanych
dokumentow wynika, ze pracownicy zostali przeszkoleni w zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami
i posiadajg w aktach zaswiadczenia o odbytych szkoleniach. Wszyscy sprawdzani pracownicy legitymowali si¢
aktualnym zaswiadczeniem o stanie zdrowia wydanym w oparciu o okresowe badania lekarskie, posiadali
zakresy czynnosci, a osoby odpowiedzialne materialnie zlozyly stosowne o$wiadczenia o materialnej
odpowiedzialno$ci i znajomoS$ci obowiazujacych przepisow w tym zakresie.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w systemie tradycyjnych list obecnosci dla wszystkich pracownikow
oraz rocznych kart ewidencji czasu pracy pracownika mozliwych do wygenerowania przez program
komputerowy, w ktorych odnotowywane sg wszystkie wydarzenia (urlopy, zwolnienia lekarskie itp.).

W oparciu o ewidencj¢ wykorzystania urlopdw wypoczynkowych przystugujacych pracownikom w latach
2015 — 2017 stwierdzono, ze wszyscy pracownicy wykorzystali swoje urlopy w terminach ustawowych.

Zarzad Spotdzielni kontynuowat dziatania zmierzajace do podnoszenia kwalifikacji zawodowych pracownikow.
W latach 2015 — 2017 pracownicy oraz cztonkowie organéw Spoétdzielni skorzystali ze 120 zorganizowanych
szkolen poprzez uczestnictwo w szkoleniach specjalistycznych migdzy innymi z zakresu zarzadzania
nieruchomos$ciami, prawa spotdzielczego, prawa podatkowego, prawa pracy, ubezpieczen spotecznych
dostosowujac swojag wiedz¢ do zmieniajacych si¢ przepisow prawnych. Zagadnienie to przedstawia tabela
ponizej:
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ODBYTE SZKOLENIA PRACOWNIKOW I CZLONKOW ORGANOW STATUTOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIAST” W KATOWICACH

Lp. Wyszczegolnienie 2015 r. 2016 r. 2017 r.
1 2 3 4 5
1. |Ogo6lt em /ilos¢ odbytych 32 38 50
szkolen/
Liczba przeszkolonych oséb
2. |[Ogélem 68 | 133 | 123
w tym:
a/ | Czionkéw Rady Nadzorczej 1 - -
b/ | Czlonkéw Zarzadu 2 1 3
c/ | Pozostalych Pracownikow 65 132 120

Na dzien 31 grudnia 2017 roku w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach dziesi¢¢ 0s6b posiadato
licencj¢ zarzadcy nieruchomos$ci, jedna osoba posiadata licencje posrednika w obrocie nieruchomosci,
a uprawnienia budowlane posiadato szeiciu pracownikow zrzeszonych w Slaskiej Izbie Budownictwa
w Katowicach.

Podsumowanie:

Na podstawie zbadanej dokumentacji dotyczacej zatrudnienia i1 spraw pracowniczych stwierdza si¢
prawidlowos$¢ dziatan Spotdzielni w zakresie przestrzegania przepisow Kodeksu pracy i Zaktadowego Ukiadu
Zbiorowego Pracy Pracownikow Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach. Zarzadzanie Spotdzielnia
prowadzone jest w oparciu o zatwierdzony schemat organizacyjny, ktory uwzglednia aktualne potrzeby i
wymogi racjonalnej gospodarki.

W Spotdzielni wprowadzone sa i przestrzegane regulaminy i zasady dotyczace: pracy, bezpieczenstwa
i higieny pracy (aktualne szkolenia i badania okresowe) oraz bezpieczenstwa pozarowego. Prowadzenie
i przechowywanie dokumentacji pracowniczej jest prawidlowe.

Zalgczniki:

012  Informacja Zespotu Kadrowo-Ekonomicznego z dnia 18 wrzesnia 2018 roku

013 Zestawienie akt pracowniczych i urlopow do wykorzystania na dzien 31 grudnia 2017 roku
014 Wykaz pracownikow posiadajgcych licencje ,,Zarzgdcy nieruchomosci”

015 Wykaz pracownikow Dziatu Eksploatacji Technicznej w latach 2015 — 2017

1.4. Zagadnienia czlonkowskie i dyspozycja lokalami

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIAST” W KATOWICACH

Lp. Wyszczegélnienie Jedn rok rok rok
miary 2015 2016 2017

1 2 3 4 5 6
l. Czlonkowie - ogélem osob 5.259 5.139 7.373
w tym: a) zamieszkali 5.030 4.910 7.373

b) oczekujacy: 229 229 0

- na ustanowienie lokatorskiego prawa do 0 0 0

lokalu

- na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci 0 0 0

¢) Z tyt. posiadania garazu 0 0 0

d) posiadajacy tyt. do lokali 0sob 0 0 0

uzytkowych

e) prawni 0 0 0

f) wspélczlonkowie 0 0 0

1. Kandydaci zarejestrowani ogélem osob 0 0 0
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I111. | Czlonkowie zamieszkujacy - ogélem 0s6b 5.030 4.910 7.373
w tym:
a) posiadajacy status lokatorski os6b 130 122 117
b) posiadajacy status wlasnosciowy 2.679 2.575 4.651
¢) status po przeniesieniu wlasnosci 2.221 2.213 2.605
d) umowy najmu 0 0 0
1V. | Zmniejszenie ilosci czlonkow - ogélem 0sob 286 333 310
z tytulu:
a) wykluczenia 0 0 0
b) wykreslenia 8 9 0
¢) skreslenia 151 159 140
d) wystapienia ze spoéldzielni 127 165 170
V. Zmniejszenie ilo$ci czlonkéw zamieszkujacych 286 333 310
w nieruchomosci - ogéltem 0sob
w tym, posiadajacy:
a) status lokatorski 6 7 5
b) status wlasnos$ciowy 143 187 168
¢) status po przeniesieniu wlasnosci 137 139 137
d) oczekujacych na ustanowienie 0 0 0
lokatorskiego prawa do lokalu
e) oczekujacych na ustanowienie prawa 0 0 0
odrebnej wlasnos$ci
VI. | Zamiany mieszkan - ogélem 0s6b
w tym: a) zamiany we wlasnej spoldzielni 3 1 1
b) zamiany miedzy spéldzielniami 0 0 0
¢) zamiany miedzy spoldzielnia 0 0 1
a innymi gestorem zasobow

Prowadzony przez Spoétdzielni¢ w systemie tradycyjnym i w wersji elektronicznej Rejestr czlonkéw zawiera
podstawowe dane dotyczace wszystkich czlonkdéw Spotdzielni wraz z informacjami wedtug wymogoéw Art. 30
ustawy Prawo spoldzielcze (dane osobowe cztonka, zmiany w zakresie danych osobowych, date przyjecia
w poczet cztonkoéw, zadeklarowane udzialy, numer czlonkowski, data wypowiedzenia cztonkostwa lub jego
ustania, przyczyny ustania cztonkostwa, uwagi).

Rejestr czionkowski sktada sie z trzynastu ksiag tradycyjnych (pierwszy wpis Ksiega 1 poczatkowa pozycja
ksiggi 1, ostatni wpis Ksiega 13 koncowa pozycja ksiegi 14281) oraz rejestru prowadzonego w formie
elektronicznej (pierwszy wpis pod pozycja 14282, ostatni wpis w dniu badania uwidoczniony byt pod pozycja
18505 — Pan Arkadiusz L. przyjety w poczet cztonkow z mocy ustawy).

Przeprowadzono metoda losowa badanie dokumentacji czlonkowskiej (2015—2017), w zakresie przyjecia
do Spoétdzielni i ustanowienia praw do lokali nalezacych do zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, dla czlonkéw przyjetych do Spoidzielni w okresie objetym lustracja, 0 numerach
w rejestrze:

14206

Pani Matgorzata S. przyjeta w poczet cztonkow Uchwalg Zarzadu z dnia 8 lipca 2015 roku na podstawie § 39
ust. 2 pkt. 1 Statutu Spoétdzielni oraz Deklaracji przystgpienia do Spétdzielni ztozonej w dniu 8 lipca 2015 roku
wraz z wypisem z ksiegi wieczystej KA1K/00064950/2 z dnia 8 maja 2015 roku (Umowa sprzedazy
wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oraz o§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki).

14228

Pani Zaneta N. przyjeta w poczet cztonkéw Uchwaly Zarzadu z dnia 29 czerwca 2016 roku na podstawie
§ 39 wust.2 pkt. 1 Statutu Spotdzielni oraz Deklaracji przystgpienia do Spoldzielni zlozonej w dniu
13 czerwca 2016 roku wraz z Aktem Notarialnym Repertorium A numer 4424/2016 z dnia 8 czerwca 2016 roku
(Umowa sprzedazy).

15718

Pan Kamil C. przyjety w poczet cztonkow z mocy ustawy przez Zarzad decyzja z dnia 15 listopada 2017 roku na
podstawie § 39 ust. 2 pkt. 1 Statutu Spoldzielni oraz Aktu Notarialnego Repertorium A numer 13451/2017
z dnia 30 pazdziernika 2017 roku (Umowa sprzedazy).
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W aktach znajdujg si¢ miedzy innymi, w zaleznosci od statusu mieszkania:

deklaracja przystapienia do Spotdzielni

uchwata o dokonaniu przyjecia w poczet cztonkoéw

wniosek o przydziat lokalu

przydziat lub umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
akt notarialny darowizny, ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lub kupna

umowa najmu

Materiaty i notatki zgromadzone w indywidualnych teczkach czlonkow, zwigzane miedzy innymi z:
wykluczeniem, wykresleniem z rejestru, przeksztatlceniem spotdzielczego lokatorskiego na wtasnosciowe prawo
do lokalu, przyjeciem w poczet cztonkow, w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu, ustanowieniem prawa
odrebnej wlasnosci — nie wykazaty nieprawidtowosci.

O przyjeciu w poczet cztonkow w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach decyduje Zarzad
w formie uchwaty. Przyjecie potwierdzone jest na deklaracji czlonkowskiej podpisami dwoch Cztonkow
Zarzadu lub cztonka Zarzadu i osoby do tego przez Zarzad upowaznionej wraz z podaniem numeru i daty
uchwaty o przyjeciu. W skontrolowanych dokumentach, decyzje nastgpowaty przed uptywem jednego miesigca
od daty zlozenia deklaracji cztonkowskiej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo spoéldzielcze. Ponizej wykaz
losowo wybranych zdarzen, w okresie objetym badaniem lustracyjnym, dotyczacych zmiany charakteru prawa
do lokalu mieszkalnego jakie miaty miejsce w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w latach
2015 - 2017:

Status Status Data nr
Data Adres prawny do prawny do zawarcia Re e.to-
Lp | zlozenia | Imie¢ /imiona/ zam. zajmowanego | zajmowanego aktu riﬁm
whniosku i nazwisko lokalu przed lokalu po lumowy/ zdnié
jego zmiana | jego zmianie notarial.
a b c d e f g h
. ul. Tysiaclecia . Odrebna
1 |02.02.2015r. | Halina M. 47/73 Katowice | lokatorskie wlasnosé 27.02.2015r. 930/2015
. | ul. Ulanska . Odrebna
2 |18.03.2015r. | Agnieszka S. | 1691 katowice | lOKatOrskie wlasnosé 19.05.2015r. | 3110/1/2015
3 |20.07.2015r. | Piotr K. ul. PRastow 9/79 | o cnosciowe | OOrePRA g 10 2015r. | 5530/1/2015
Katowice wlasnos¢
ul.B.Chrobrego - Odr¢bna
4 |18.04.2016r. | Lech P. 13/39 Katowice | Wiasnosciowe wlasnosé 10.10.2016r. | 6203/1/2016
. ul.B.Chrobrego . Odr¢bna
5 |25.07.2016r. | Jozefa B. 13/6 Katowice | loKatorskie wlasnosé 10.10.2016r. | 6186/1/2016
ul. Ulanska
6 |20.12.2016r. | Wojciech M. | 11/92 lokatorskie | O4rePma 13415 5016r. | 8290/1/2016
Katowice wlasnos¢
: ul.B.Chrobrego - Odr¢bna
7 110.05.2017 | Antoni S. 9/73 Katowice | WWiasnosciowe wlasnosé 13.09.2017r. | 6278/1/2017
ul. Tysigclecia
8 |06.11.2017r. Aleksandra 92/199 wlasnosciowe OerbI}i} 11.12.2017r. 8256/1/2017
G. Katowice whasnos$¢
ul. Piastow
9 |28.08.2017r. | Alfredas.  |26/184 lokatorskie | O9rPma 1309 2017r. | 6268/1/2017
Katowice wlasnos¢

Uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkéw podejmowane byty przez Rade Nadzorcza
zgodnie z postanowieniami § 13 wust. 1 Statutu. Wykluczeni lub wykreSleni zainteresowani cztonkowie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Katowicach, kazdorazowo zawiadamiani byli pisemnie
0 przystugujacym prawie odwolania lub zaskarzenia Uchwaly Rady Nadzorczej w trybie § 13 ust. 5 Statutu.
W okresie objetym lustracjg (2015 — 2017) Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
podjeta 17 uchwat dotyczacych wykreslenia z Rejestru czlonkow Spoétdzielni i nie podejmowata uchwat
o wykluczeniu z cztonkostwa.

Zawiadomienie o podjetej decyzji przez Rade¢ Nadzorcza (wraz z uchwala) zainteresowani czlonkowie
otrzymywali pisemnie za potwierdzeniem odbioru, w terminie dwoch tygodni od daty podjecia uchwaty, wraz
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z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i terminie odwolania lub zaskarzenia, zgodnie z postanowieniami
§ 13 ust. 2 Statutu Spotdzielni.

W toku czynnosci lustracyjnych dokonano przegladu szesciu wybranych zdarzen ,,ustania cztonkostwa” jakie
miato miejsce w okresie 2015 — 2017:

e  Wykreslenie cztonka Spotdzielni Pana Jozefa Z. /nr cztonkowski 13602/, zam. 40-866 Katowice
przy ul. Piastow 3/102 w zwigzku uporczywym uchylaniem si¢ od obowiazkdéw statutowych

cztonka Spoétdzielni tj. z uwagi na nie uiszczanie optat za uzywanie lokalu mieszkalnego

z przyczyn niezawinionych/ w drodze podjetej uchwaty Nr 57/RN/2015/ Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach z dn. 26 pazdziernika 2015 roku
e  Wykreslenie cztonka Spotdzielni Pani Ireny P. /nr cztonkowski 13525/, zam. 40-866 Katowice

przy ul. Piastow 3/134 w zwigzku uporczywym uchylaniem si¢ od obowigzkoéw statutowych

cztonka Spoétdzielni tj. z uwagi na nie uiszczanie optat za uzywanie lokalu mieszkalnego
z przyczyn niezawinionych/ w drodze podjetej uchwaty Nr 4/RN/2015/ Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach z dnia 26 stycznia 2015 roku
e  Wykreélenie cztonka Spotdzielni Pani Renaty C. /nr cztonkowski 10348/, zam. 40-873 Katowice
przy ul. Tysiaclecia 1/235 w zwigzku uporczywym uchylaniem si¢ od obowiazkow statutowych

cztonka Spoétdzielni tj. z uwagi na nie uiszczanie optat za uzywanie lokalu mieszkalnego
z przyczyn niezawinionych/ w drodze podjetej uchwaty Nr 9/RN/2015/ Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach z dnia 23 lutego 2015 roku
e  Wykreslenie cztonka Spotdzielni Pani Anieli N. /nr cztonkowski 9191/, zam. 40-866 Katowice

przy ul. Piastow 3/14 w zwigzku uporczywym uchylaniem si¢ od obowiazkow statutowych cztonka

Spotdzielni tj. z uwagi na nie uiszczanie optat za uzywanie lokalu mieszkalnego z przyczyn

niezawinionych/ w drodze podjetej uchwaty Nr 6/RN/2016/ Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach z dnia 25 stycznia 2016 roku
e  Wykreslenie cztonka Spotdzielni Pana Jana F.. / nr cztonkowski 10584/, zam. 40-866 Katowice
przy ul. Piastow 5/188 w zwigzku uporczywym uchylaniem si¢ od obowigzkow statutowych

cztonka Spoétdzielni tj. z uwagi na nie uiszczanie optat za uzywanie lokalu mieszkalnego
z przyczyn niezawinionych/ w drodze podjetej uchwaty Nr 8/RN/2016/ Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach z dnia 25 stycznia 2016 roku
e  Wykreslenie cztonka Spotdzielni Pana Joachima Z. /nr cztonkowski 6143/, zam. 40-887 Katowice
przy ul. Utanskiej 7/163 w zwiazku uporczywym uchylaniem si¢ od obowigzkéw statutowych

cztonka Spoétdzielni tj. z uwagi na nie uiszczanie optat za uzywanie lokalu mieszkalnego

z przyczyn niezawinionych/ w drodze podjetej uchwaty Nr 55/RN/2016/ Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach z dnia 14 listopada 2016 roku

W 2017 roku wykreslen z rejestru cztonkow Spoétdzielni w zwigzku z uporczywym uchylaniem si¢ od
obowigzkow statutowych nie dokonano.

Stan cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach na koniec okresow rocznych (2015 — 2017)
przedstawiono w tabeli ponize;j:

LICZBA CZLONKOW SPOLDZIELNI

wlasnosci lokalu (na dzien zakonczenia lustracji)

Lp. | Wyszczegdlnienie 2015 rok | 2016 rok | 2017 rok
1 | Liczba cztonkéw ogodtem na 31 grudnia, 5259 5139 7373
w tym:
- wspotmatzonkowie 73 58 2 586
- cztonkowie oczekujacy 229 229 0
2 | Liczba oso6b posiadajacych prawa do lokalu, a nie bedacych 3 557 3733 2103
cztonkami
3 | Liczba zawartych umow o ustanowienie prawa do lokalu,
w tym:
- z nowego budownictwa 0 0 0
- 2 0dzysku 43 23 26
4 | Liczba ztozonych wnioskdéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci 3518
lokalu (na dzien zakonczenia lustracji)
5 | Liczba zrealizowanych wnioskoéw o ustanowienie odrebnej 3512
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Dla cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach prowadzone s3 w systemie ksiggowym
odrgbne (imienne) kartoteki dotyczace rozrachunkéw z tytutu optat czynszowych. Kartoteki czynszowe
zawieraja informacje o kwotach do zaptaty, kwotach zaptaconych, roznicy i saldzie, w rozbiciu na poszczegdlne
miesigce roku obrachunkowego.

Zgodnie z art. 176 ustawy o spédtdzielniach mieszkaniowych w Spotdzielni prowadzony jest rejestr lokali, dla
ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste (wpisy dokonywane sg na podstawie postanowien sadu o zatozeniu
ksiggi wieczystej). Rejestr zawiera rubryki informujace o:

danych osobowych wiasciciela lokalu
adresie zamieszkania

numerze ksiggi wieczystej

dacie zatozenia ksiggi

tresci wpisu hipotecznego

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach nie jest prowadzone imienne zestawienie zlozonych
wnioskdw o przeniesienie wlasnosci mieszkan na rzecz osob uprawnionych — wnioski dotaczane sa do teczek
osobowych cztonkow. Ponizej zaprezentowano strukture tytuldéw prawnych uzytkowania lokali mieszkalnych:

TYTULY PRAWNE UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH NA DZIEN 31.12.2017 ROKU
KONCZACEGO OKRES OBJETY LUSTRACJA

Adres Tosé Spoldzielcze | Spoldzielcze Odrebna Umowa Bez
nieruchomosci | mieszkan | lokatorskie | wlasnosciowe wlasnos¢ najmu tytulu
prawo do prawo do lokalu prawnego
lokalu lokalu
1 7.101 85 3.463 3.012 345 14
2 120 13 29 4 74 0
3 193 7 101 79 6 0
4 195 3 56 123 13 0
5 197 3 39 133 22 0
7 120 9 0 0 109 2
8 57 0 33 19 5 0
9 4 0 4 0 0 0
10 100 0 0 0 96 4
13 93 0 0 0 91 2

Informacja dotyczaca wysokosci wniesionych przez czlonkow wkladéow mieszkaniowych i budowlanych
prowadzona jest odrgbnie w systemie elektronicznym. Ewidencja w tym zakresie wykazuje stan biezacy
z uwzglednieniem zmian, jakie miaty miejsce w minionym okresie w odniesieniu do poszczegdlnych czionkoéw
Spotdzielni. Prowadzona odrgbnie (poza rejestrem cztonkowskim) ewidencja wkladow stanowi zatacznik
Rejestru cztonkowskiego, zgodnie z powotanym wyzej Art. 30 ustawy Prawo spotdzielcze. Rozliczanie wktadow
i stosowne informacje pisemne jakie otrzymuja cztonkowie lub byli cztonkowie Spoétdzielni nie budza
zastrzezen.

Przy rozliczaniu lokalu brany byt pod uwagg operat szacunkowy nieruchomosci, sporzadzany przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Uprawniony do otrzymania wkladu otrzymywat szczegotowe

rozliczenie wraz ze szczeg6towg informacjg o ewentualnych zobowigzaniach wobec Spoétdzielni.

Ilosciowe zmiany w ewidencji cztonkéw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, jakie miaty
miejsce w badanym okresie 2015 — 2017, przedstawia ponizsza tabela:
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PRZYCZYNY USTANIA CZLONKOSTWA

Lp. | Wyszczegélnienie 2015 rok | 2016 rok | 2017 rok
1 | Skreslenie z rejestru - zgon 151 159 140
2 | WykKluczenie 0 0 0
3 | Wykreslenie 8 9 0
4 | Rezygnacja z czlonkostwa 127 165 170

Razem 286 333 310

W latach 2015 -—2017 Spoidzielnia zawarta 83 umowy o0 ustanowienie odrebnej
83 umowy najmu lokali mieszkalnych (specyfikacja ponize;j):

e przeksztatceniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu:

2015r. - 0 umow,
2016 r. - 0 umow,
2017 r. - 0 umow,

e ustanowieniem wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego:

2015r. - 0 umow,
2016 r. - 0 umow,
2017 r. - 0 umow,

e najmem lokalu mieszkalnego:

2015r. - 39 umoéw,
2016 r. - 21 umow,
2017 r. - 23 umowy,

e ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokalu:

2015r. - 25 uméw,
2016 r. - 25 umoéw,
2017 r. - 33 umowy

wilasnoéci lokalu oraz

Stan zamieszkalych cztonkow (os6b fizycznych) w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach (wedlug stanu na koniec okreséw w latach 2015 — 2017) przedstawia ponizsza tabela:

w tym posiadajacy:
Lp.| stanna Liczba Liczba Liczba Spoéldzielcze Wilasnosé Prawo
31.12. | czlonkow | czlonkow czlonkow lokatorskie i | wyodrebniong najmu
ogélem | oczekujacych | zamieszkalych | wlasno$ciowe lokalu
prawo do mieszk.
lokalu
1 2 3 4 5 6 7 8
1 2015r. 5.259 229 5.030 2.809 2.221 0
2 2016 r. 5.139 229 4.910 2.697 2.213 0
3 2017 r. 7.373 0 7.373 4.768 2.605 0

Ilosciowe zmiany w ewidencji czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach jakie miaty

miejsce w reprezentatywnie badanym 2017 roku dotyczyty:

e przyjecia w poczet cztonkow
e utraty czlonkostwa (ogétem)
w tym w zwiazku z:
- skresleniem z listy cztonkéw (zgon)

2 773 przypadki
539 przypadkoéw

140 przypadkow
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- wykluczeniem i wykresleniem 0 przypadkow

- rezygnacjg z czlonkostwa w Spoétdzielni 170 przypadkow
e uzyskania lokalu mieszkalnego (z tzw. ruchu ludnosci) 183 przypadki
e uzyskania lokalu z tytutu ponownego przyjecia w poczet cztonkow 4 przypadki

e innych zdarzen skutkujacych zmianami w ewidencji cztonkow Spoétdzielni 2 586 przypadkow

Kolejng tematyka badania lustracyjnego byly zasady przyjmowania, rozpatrywania, wyjasniania i zatatwiania
kierowanych przez cztonkow skarg i wnioskdw do organéw samorzadowych Spoétdzielni.

Czas pracy w Spotdzielni w latach 2015 — 2017 ustalono w sposob podany ponizej:

e W poniedzialki od 7%° do 17%
e we wtorki od 8% do 16%
e wérody od 8% do 16%
e W czwartki od 8% do 16%
e wpiatki od 8% do 13%

Niezaleznie od przyjetych godzin pracy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, przedstawiciele
Zarzadu i Rady Nadzorczej przyjmowali strony w sprawach skarg i wnioskow:

e Prezes Zarzadu, Dyrektor — w kazdy poniedziatek od 9% do 12%
e Czlonek Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. eksploatacyjno-technicznych — w kazda $rode od 9%° do 12%°
e Czlonek Zarzadu, Zastgpca Dyrektora ds. finansowych, Glowna Ksiggowa — w kazdy piatek
od 9% do 12%
e Cztonkowie Rady Nadzorczej (w ramach petnionych dyzuréw) — w kazdy poniedziatek od 15% do 16%

Poza wyznaczonymi godzinami Zarzad Spoidzielni, w miar¢ mozliwosci, na biezaco spotykal si¢
z mieszkancami. Ogdlna tematyka wniesionych skarg i wnioskow dotyczyta:

e zasad rozliczania kosztow w zakresie eksploatacji i funduszu remontowego dla 0séb bedacych
cztonkami i nie bedacych cztonkami Spétdzielni

e zakldcania ciszy nocnej

e roszczen o odszkodowania

Zgodnie z przyjetym planem pracy Zarzadu, wszystkie wnioski sktadane przez mieszkancoéw byly realizowane
na biezgco. Cala korespondencja byta rejestrowana w dzienniku podawczo-nadawczym. Prowadzony
W Spotdzielni rejestr skarg i wnioskdw w sposob czytelny dokumentowal sposdb rozpatrywania spraw
wnoszonych przez strony z uwzglednieniem:

daty ztozenia (przyjecia) skargi/wniosku

tematyki wniesionej skargi/wniosku

trybu wniesienia skargi/wniosku (indywidualnie/zbiorowo)

daty i sposobu udzielenia wyjasnien/odpowiedzi po rozpatrzeniu skargi/wniosku

Podsumowanie:

Spotdzielnia prawidtowo realizowata przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych dotyczace przenoszenia
na osoby uprawnione wtasno$ci lokali.

W toku przeprowadzonych czynnos$ci lustracyjnych przeprowadzono badanie pod katem prawidlowosci
i terminowo$ci rozpatrywania oraz zalatwiania skarg i wnioskow skierowanych do Spoétdzielni w latach
2015-2017. Nie stwierdzono nieprawidlowosci w tym zakresie. Wszystkie wymienione powyzej byly
przyjmowane, rozpatrywane i wyjasniane w sposob wlasciwy, merytorycznie poprawny, bez zbednej zwtoki
— analogicznie do przepisow Kodeksu Postgpowania Administracyjnego 1 zgodnie z przyjetymi zasadami
organizacji przyjmowania oraz rozpatrywania skarg i wnioskéw sktadanych lub przekazywanych do Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przez cztonkéw Spoétdzielni, wiadcicieli i najemcow lokali znajdujgcych
si¢ w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PTAST” w Katowicach.
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Zalgczniki:
016  Whiesione skargi i wnioski przez czionkow Spéldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach
w latach 2015 - 2017

2. Planowanie

Dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w latach 2015 — 2017 prowadzona
byla w oparciu o przyjete uchwatami Rady Nadzorczej Plany finansowo-rzeczowe Spéldzielni Mieszkaniowej
, PIAST” w Katowicach na poszczegdlne lata (Uchwata Nr 65/RN/2014 z dnia 18 grudnia 2014 roku, Uchwata
Nr 69/RN/2015 z dnia 14 grudnia 2015 roku, Uchwata Nr58/RN/2016 z dnia 16 grudnia 2016 roku)
przedstawione w formie projektéw przez Zarzad Spétdzielni, w ramach ktorych zatwierdzano plany:

funduszu remontowego

nabycia aktywow trwatych i zrodet ich finansowania
przegladoéw

konserwacji

pogotowia technicznego

rozliczen

etatow oraz Srodkow na wynagrodzenia
zapotrzebowania na materiaty, narzedzia

Zespotu InformatyKi

BHP

Spotdzielczego Osrodka Kultury

zapotrzebowania na materialy biurowe, §rodki czystosci i inne materiaty

Projekty Planéw finansowo-rzeczowych Spéitdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach na lata 2015 — 2017
opracowywane byly z uwzglgdnieniem czynnikdw majacych wplyw na wielko$¢ wydatkow i dochodow (podjete
uchwaty, stan organizacyjny Spoétdzielni, sposob realizacji zadan sitami wlasnymi i zlecenia zewngtrzne, stan
majatku bedacy w posiadaniu Spotdzielni) oraz w oparciu o:

e uwarunkowania gospodarcze, finansowe oraz prawne

e przewidywane dochody Spéldzielni wynikajace z obowiazujacych i planowanych stawek

e przewidywane koszty dostaw i ustug swiadczonych na rzecz Spotdzielni przez podmioty
zewnetrzne

e plan zatrudnienia wynikajacy ze Schematu organizacyjnego Spéfdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST”

w Katowicach

utrzymanie zlecen zewngtrznych na czg¢$¢ zadan dotyczacych utrzymania porzadku i czystosci

utrzymanie wydatkoéw biezacych na poziomie zabezpieczajacym realizacj¢ zadan

zachowanie dotychczasowej struktury ksztaltowania si¢ poszczegolnych zrodet przychodow

zabezpieczenie srodkow na splate 1 obstuge zobowigzan

realizacje zadan wspotfinansowanych srodkami zewnetrznymi i pozyskanie srodkéw na zadania juz

wykonane

Prognozy Kosztow i przychodow na lata 2015 — 2017 sporzadzono z zastrzezeniem mozliwo$ci wprowadzania
zmian po ustaleniu ostatecznych wynikéw kosztow i przychodow za biezacy rok obrotowy oraz wykonaniu ich
analizy, jak rowniez z uwzglednieniem szacunkow dokonanych w oparciu o zmiany w wielkosci optat
niezaleznych od Spoldzielni (woda i kanalizacja, energia cieplna). Podstawe Planéw finansowo-rzeczowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach stanowily przewidywane:

koszty energii cieplnej dla lokali mieszkalnych

koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow dla lokali mieszkalnych

koszty oplaty gminnej za wywoz nieczystosci

koszty podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania dla lokali mieszkalnych
plan zatrudnienia i wynagrodzen

koszty ogolnego zarzadu i koszty administrowania

koszty konserwacji i utrzymania czystosci

koszty pozostalego mienia ogélnego Spotdzielni
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koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci — lokale mieszkalne

pozytki z nieruchomosci i pozostala dziatalnosc¢

pozostate koszty i przychody operacyjne i finansowe

wplywy z tytutu eksploatacji lokali mieszkalnych wedlug obowiazujacych i planowanych stawek

Niezaleznie od zadan i obowiazkéw wynikajacych z przepisow ustawowych Zarzad wytyczal glowne kierunki
dziatania Spotdzielni w latach nastgpnych, na ktore sktadaty si¢ migdzy innymi:

e realizacja planu remontow i kontynuacja prac bedacych w trakcie realizacji — remont i ocieplenie
elewacji budynkow, roboty naprawcze na elewacji, remont wylewek balkonowych w segmencie
garazowym, wymiana zewnetrznych $cian ciggu komunikacyjnego, remonty w mieszkaniach
polegajace na naprawie tynkow na $cianach i sufitach, naprawie posadzek betonowych, wymiana
stolarki okiennej wraz z ociepleniem $cian przyokiennych, remont $cian i sufitow gtdéwnego ciagu
komunikacyjnego wraz z robotami instalacji elektrycznej, remont przewigzek pomiedzy
segmentami w budynku

wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym

zawieranie umow notarialnych dotyczacych ustanowienia odrebnej whasnosci

dziatania w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku na terenie Spotdzielni

dziatania wptywajace na sprawne funkcjonowanie Spotdzielni

Podsumowanie:

Realizacja rocznych Planow finansowo-rzeczowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
podlegata systematycznej ocenie i kontroli przez Rad¢ Nadzorczg. Szczegdtowe dane zawierajg sprawozdania
sporzadzone przez Zarzad z wykonania poszczegolnych plandéw za lata 2015 — 2017 (w formie analiz, zestawien
planowanych i wykonywanych kosztow i przychodéow) oraz protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej
i podejmowane przez to gremium uchwaty.

W okresie objetym lustracjg (2015 —2017) Walne Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach przyjmowaty i zatwierdzaly sprawozdania Zarzadu zawierajace informacje o wykonaniu
poszczegodlnych skladnikéw rocznych Planow finansowo-rzeczowych Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST”
w Katowicach oraz zatwierdzaty roczne sprawozdania finansowe.

Zalgczniki:
017  Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia planéw finansowo-rzeczowych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach na lata 2015 — 2017

3. Kontrola

Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i kierowania Spoéldzielnia prowadzone byly w ramach ,kontroli
kierowniczej” przez Zarzad Spotdzielni oraz poszczeg6élnych pracownikow (w szczegdlnosci dotyczy to
dokumentow finansowo-ksiggowych) i prowadzone byty pod wzgledem:

e merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym i przepisami prawa
materialnego)

e formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepiséw prawa)

e rachunkowym (prawidlowosci dokonanych wyliczen, rozliczen)

e terminowej realizacji zadan (prowadzonej dziatalno$ci)

Zarzad Spotdzielni pehnil funkcje kontrolne w zakresie merytorycznym i formalnym w ramach sprawowane;j
,kontroli funkcjonalnej” w celu zapewnienia prawidlowej i terminowej realizacji dziatalnosci, w tym
dziatalnos$ci gospodarczej. Czynnosci kontrolne Zarzadu dotyczyly w szczegodlnosci:

e realizacji planéw w zakresie zadan o charakterze gospodarczym

e nadzoru, analizy i ocen z przebiegu oraz wykonania zadan prowadzonej dziatalnosci Spotdzielni na
poszczegodlnych etapach realizacji

e realizacji prowadzonej dziatalnosci Spétdzielni w ujeciu rzeczowym i finansowym

e sprawozdawczosci i informacji dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni
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Schemat organizacyjny Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach (obowigzujacy w latach
2015-2017) przewidywal samodzielne stanowisko do spraw Kontroli Wewnetrznej (PK) petniace funkcje
pomocnicza w sprawowanej przez Zarzad ,kontroli kierowniczej”. W okresie objetym lustracja, dziatalnosé¢
Zarzadu prowadzona w zakresie obowigzkow kontroli wewngtrznej oraz realizowane zadania, w czgsci
dotyczacej prowadzonych czynnosci kontrolnych, obejmowaly miedzy innymi:

inwentaryzacj¢ roczng sktadnikow majatkowych

realizacje robot remontowo-budowlanych w oparciu o plan finansowo-rzeczowy
przetargi na lokale mieszkalne

przetargi na roboty i remonty budowlane

prawidlowo$¢ przeprowadzania operacji kasowych

rozdysponowanie funduszu §wiadczen socjalnych na cele mieszkaniowe

W ramach ,kontroli i nadzoru” swoje funkcje sprawowala Rada Nadzorcza — akceptowala analizowane
dokumenty, a ewentualne uwagi do przedktadanych na odbywanych posiedzeniach materiatlow zawierata
w protokotach z posiedzen, przyjmujac na ta okoliczno$¢ uchwaty przekazywane Zarzadowi Spotdzielni do
realizacji.

Ustalenia statutowych organéw Spoétdzielni, dokonane w ramach czynnosci kontrolnych, stanowity przedmiot
porzadkoéw ich posiedzen, na ktorych podejmowano decyzje w omawianym zakresie.

W  okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
przeprowadzone byly kontrole zewnetrzne, co ustalono przegladajac wpisy zamieszczone w Ksigzce kontroli
przedsigbiorcy:

e 12 czerwca 2015 rok — Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
(zakonczona w dniu 30 czerwca 2015 roku)

e 18 sierpnia 2015 rok — Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczos$ci Mieszkaniowej
w Katowicach, lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni w latach 2012 — 2014
(zakonczona w dniu 14 wrzesnia 2015 roku)

Jak wynika z wpisow do Ksigzki kontroli przedsigbiorcy kontrolujacy nie stwierdzili w dziatalnosci Spotdzielni
nieprawidtowosci czy niezgodno$ci z obowigzujacymi unormowaniami prawnymi.

Podsumowanie:

Zasady sprawowania kontroli przez organy Spotdzielni okreslaja postanowienia Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach oraz regulaminy tych organéow. W toku przeprowadzonych czynnosci
lustracyjnych nie stwierdzono nieprawidtowosci w tym zakresie.

4. Procesy sagdowe

Jednym z najistotniejszych problemow wplywajacych na sytuacje finansowa Spoéldzielni jest zadluzenie
w oplatach za lokale. Zarzad Spoéldzielni prowadzi intensywne dziatania w zakresie egzekwowania zaleglosci
oraz zmierzajace do wyeliminowania zadtuzen poprzez:

pomoc w zatatwianiu formalnosci zwigzanych z uzyskaniem dodatku mieszkaniowego
systematyczne kierowanie do dtuznikéw wezwan do zaptaty

rozktadanie zalegtos$ci na raty

kierowane spraw do Sadu w celu uzyskania tytutu egzekucyjnego

prowadzenie rozméw z dtuznikami

Zgodnie z zapisami Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach oplaty za lokal nalezy
bez dodatkowego wezwania uiszcza¢ do 17-go dnia danego miesigca. Prowadzona na biezaco przez Zarzad
Spoldzielni analiza zaleglosci, pozwala stwierdzi¢, ze sa osoby, ktore nie reguluja optat za lokale terminowo.
Stanowi to bezpo$rednia przestank¢ do podejmowania dziatan windykacyjnych celem wyegzekwowania
cigzacych na nich zobowigzan finansowych. Zarzad systematycznie analizuje skuteczno$¢ dziatan
windykacyjnych, ktére pozwalaja obnizy¢ zalegloéci i informowaé dluznikéw o konsekwencjach prawnych
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i finansowych dziatan sagdowych. W okresie objetym lustracja Spotdzielnia prowadzita nastgpujace dziatania
windykacyjne:

e wezwanie do zaptaty i monity

e skierowanie pozwow do sadu

e skiecrowanie wnioskéw do Dzialu Cztonkowsko-Lokalowego i Posrednictwa Mieszkaniowego
o wykreslenie z rejestru cztonkow

e skierowanie sagdowych nakazoéw zaptaty do komornika w celu egzekucji wyrokoéw

Pomimo tych dzialan w okresie objetym badaniem lustracyjnym (2015 —2017) saldo zadluzenia lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Spotdzielni zwigkszylto sie o kwote 394 869,23 zt na dzien 31 grudnia 2017 roku
(w stosunku do 31 grudnia 2015 roku). Statystyka spraw zwigzanych z windykacjg prowadzonych przez
Spotdzielni¢ na koniec okres6w rozliczeniowych:

Whiesione sprawy sadowe dotyczace zaplaty nalezno$ci:

e nadzien 31 grudnia 2015 roku 138 spraw na aczng warto$¢ 578 084,85 zt
e nadzien 31 grudnia 2016 roku 96 spraw na taczng warto$¢ 521 264,86 zt
e nadzien 31 grudnia 2017 roku 61 spraw na taczng warto$é 541 339,35 zt

Liczba spraw skierowanych do egzekucji komorniczej:

e nadzien 31 grudnia 2015 roku 96 spraw na taczng warto$é 594 730,82 zt
e nadzien 31 grudnia 2016 roku 84 sprawy na faczng wartosé 408 452,57 zt
e nadzien 31 grudnia 2017 roku 89 spraw na taczng warto$¢ 640 735,47 zt

Liczba uzyskanych wyrokow eksmisyjnych/liczba wykonanych eksmisji:

e nadzien 31 grudnia 2015 roku 6/5
e nadzien 31 grudnia 2016 roku 8/0
e nadzien 31 grudnia 2017 roku 6/1

Na dzien 31 grudnia 2017 roku przeciwko Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach nie toczyly sig¢
zadne sprawy sadowe.

Zalgczniki:
018 Zbiorcze zestawienie spraw sqdowych toczgcych si¢ wobec dtuinikow Spétdzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach

IV. ORGANIZACJA I FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOLDZIELNI

Organami Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, zgodnie z postanowieniami § 21 obowiazujacego
w okresie badanym (w latach 2015 — 2017) Statutu Spotdzielni, byty:

e Walne Zgromadzenie lub — w przypadku powstania mozliwosci prawnych (tj. wprowadzenia
regulacji dopuszczajacej mozliwo$é funkcjonowania Zebrania Przedstawicieli Cztonkdéw oraz
Zebran Grup Cztonkowskich) — Zebrania Grup Cztonkowskich oraz Zebranie Przedstawicieli
Cztonkow, jezeli liczba cztonkdéw Spoétdzielni przekroczy 1000

e Rada Nadzorcza

e Zarzad

e Rady Osiedli

Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okresla Statut oraz:

e Regulamin Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach
uchwalony dnia 10 czerwca 2011 roku — Uchwata Nr 1/WZCz/2011 Walnego Zgromadzenia
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Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg
Walnego Zgromadzenia Nr 1/WZCz/2015 z dnia 1 czerwca 2015 roku

e Regulamin Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach zatwierdzony
Uchwatg Nr 16/ZPCz/2007 z dnia 28 kwietnia 2007 roku, wraz ze zmianami: Uchwata
Nr 2/2/ZPCz/2007 z dnia 28 listopada 2007 roku, Uchwata Nr 14/WZCz/2011 z dnia
10 czerwca 2011 roku

e  Regulamin Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach zatwierdzony Uchwatg
Rady Nadzorczej Nr 10/RN/2009 z dnia 19 lutego 2009 roku, wraz ze zmianami: Uchwala
Nr 93/RN/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 roku, Uchwata Nr 103/RN/2010 z dnia 14 grudnia
2010 roku oraz Uchwata Nr 53/RN/2017 z dnia 18 grudnia 2017 roku

e Regulamin Rady Osiedla Spéidzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach zatwierdzony
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 92/RN/2009 z dnia 29 wrze$nia 2009 roku, wraz ze zmianami:
Uchwata Nr 105/RN/2010 z dnia 14 grudnia 2010 roku, Uchwata Nr 54/RN/2011 z dnia
14 lipca 2011 roku

Ponadto, uchwalono regulaminy Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej Spotdzielni Mieszkaniowej
,,PIAST” w Katowicach:

e Regulamin Komisji Rewizyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach zatwierdzony
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 75/RN/2009 z dnia 29 wrzesnia 2009 roku, wraz ze zmianami:
Uchwata Nr 104/RN/2010 z dnia 14 grudnia 2010 roku, Uchwata Nr 20/RN/2011 z dnia 24 marca
2011 roku, Uchwata Nr 52/RN/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku

e Regulamin Komisji Technicznej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach zatwierdzony
Uchwatla Rady Nadzorczej Nr 76/RN/2009 z dnia 29 wrze$nia 2009 roku, wraz ze zmiana:
Uchwata Nr 53/RN/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku

Krajowy Rejestr Sadowy Numer 0000134458 (Odpis aktualny z rejestru przedsigbiorcow z dnia
10 lipca 2018 roku — Sad Rejonowy Katowice-Wschod, Wydziat VIII Gospodarczy KRS) okresla sktad
Rady Nadzorczej (Dziat 2 Rubryka 2) oraz sktad Zarzadu (Dziat 2 Rubryka 1).

1. Walne Zgromadzenie

W latach 2015 — 2017 Zarzad Spotdzielni, zgodnie z postanowieniami obowigzujgcego Statutu, w trybie § 28!
ust. 1 oraz §39 ust.2 pkt7 zwotat trzy Walne Zgromadzenia Spoidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach:

e 1 czerwca 2015 roku
e 18 kwietnia 2016 roku
e 10 kwietnia 2017 roku

Zawiadomienia 0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia umieszcza si¢ W Skrzynkach
pocztowych, na tablicach ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz budynkach administracji osiedlowych, a takze
na stronie internetowej Spotdzielni — cztonkom oczekujacym oraz cztonkom, ktorzy zgtosili inny adres
do dorgczen, zawiadomienia dorgcza si¢ listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
(§ 282 ust. 1! Statutu), a porzadek trzech Walnych Zgromadzen Cztonkéw (2015 — 2017) zawieral:

w 2015 roku:

e  Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybor Prezydium

e Zatwierdzenie porzadku obrad

o  Wyb6r Komisji Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskow

e Sprawozdanie Komisji Mandatowej na okoliczno$¢ prawidtowosci zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkoéw i zdolno$ci do podejmowania uchwat

e Uchwalenie zmiany Regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
,,PIAST” w Katowicach

e Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci w 2014 roku wraz z podj¢ciem uchwaty

e  Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2014 wraz z przedstawieniem opinii biegtego
rewidenta oraz podjeciem uchwat w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
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w 2016 roku:

w 2017 roku:

za rok 2014 oraz podziatu nadwyzki bilansowej i udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu oraz
cztonkom Zarzadu Spotdzielni

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej i zastepcow cztonkow Rady Nadzorczej na okres kadencji
2015-2018 wraz z podjeciem uchwat w sprawie wyborow

Wybory cztonkow Rad Osiedlowych i zastgpcow cztonkéw Rad Osiedlowych na okres kadencji
2015-2019 wraz z podjeciem uchwat w sprawie wyborow

Rozpatrzenie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej dotyczacych wykreslen z rejestru cztonkow
Spotdzielni i podjecie uchwatl w tych sprawach

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za rok 2014 wraz z podjgciem uchwaty
Uchwalenie zmiany Statutu

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Zarzad Spoétdzielni moze zaciaggna¢ w latach
2015-2016 wraz z podjeciem uchwaty

Podjecie uchwaty w sprawie sprzedazy lokali zajmowanych na zasadzie umowy najmu na rzecz
najemcow lokali

Dyskusja

Sprawozdanie Komisji Wnioskow i glosowanie w sprawach wnioskow zgloszonych w trakcie
Walnego Zgromadzenia

Zakonczenie obrad

Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybor Prezydium

Zatwierdzenie porzadku obrad

Wybér Komisji Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskow

Sprawozdanie Komisji Mandatowej na okolicznos$¢ prawidlowosci zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkow i zdolnosci do podejmowania uchwat

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci w 2015 roku wraz z podjgciem uchwaty

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2015 wraz z przedstawieniem opinii biegtego
rewidenta oraz podj¢ciem uchwal w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni
za rok 2015 oraz podzialu nadwyzki bilansowej i udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu oraz
cztonkom Zarzadu Spétdzielni

Wybor delegata na Zjazd Delegatow Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach na okres kadencji 2016-2020 wraz z podjeciem uchwaty w sprawie
wyborow

Rozpatrzenie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej dotyczacych wykreslen z rejestru cztonkow
Spotdzielni i podjecie uchwat w tych sprawach

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2015 wraz z podjeciem uchwaty

Informacja z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spotdzielni za okres 2012-2014

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Zarzad Spotdzielni moze zaciggna¢ w latach
2016-2017 wraz z podj¢ciem uchwaty

Sprawozdanie Komisji Wnioskow i glosowanie w sprawach wnioskow zgltoszonych w trakcie
Walnego Zgromadzenia

Zakonczenie obrad

Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybor Prezydium

Zatwierdzenie porzadku obrad

Wybor Komisji Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskoéw

Sprawozdanie Komisji Mandatowej na okoliczno$¢ prawidlowosci zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkow i zdolnosci do podejmowania uchwat

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci w 2016 roku wraz z podjgciem uchwaty

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2016 wraz z przedstawieniem opinii bieglego
rewidenta oraz podj¢ciem uchwal w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
za rok 2016 oraz podzialu nadwyzki bilansowej i udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu oraz
cztonkom Zarzadu Spotdzielni

Omowienie projektu ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wniesionej przez
posta Klubu Parlamentarnego Kukuz’15 wraz z podjgciem uchwaty

Rozpatrzenie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej dotyczacych wykreslen z rejestru cztonkow
Spoétdzielni i podjgcie uchwat w tych sprawach
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e Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za rok 2016 wraz z podjeciem uchwaty

e Podjgcie uchwaty w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych wybudowanych z udziatem srodkow
zlikwidowanego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 2
w Katowicach, na rzecz najemcow tych lokali

e Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Zarzad Spotdzielni moze zaciagna¢ w latach
2017-2018 wraz z podjgciem uchwaty

e  Sprawozdanie Komisji Wnioskow i glosowanie w sprawach wnioskow zgloszonych w trakcie
Walnego Zgromadzenia

e  Zakonczenie obrad

Porzadek obrad podany w zawiadomieniach i przyjety przez Walne Zgromadzenie uwzglednial wszystkie
sprawy ustawowo i statutowo zastrzezone do wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia.

Podsumowanie:

W okresie objetym badaniem lustracyjnym za lata 2015 — 2017 obrady Walnych Zgromadzen prowadzone byty
zgodnie ze Statutem Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach i Regulaminem Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach  (uchwalonym dnia 10 czerwca 2011 roku
Uchwaltg nr 1/WZCz/2011 Walnego Zgromadzenia Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach).

Dokumentacja Walnych Zgromadzen Spotdzielni Mieszkaniowej "PIAST” w Katowicach zwotanych w latach
2015 — 2017 nie budzi zastrzezen. Informacje statystyczne, dotyczace Walnych Zgromadzen w okresie badanym
prezentuje ponizsza tabela:

Data zwolania Tlo$¢ Cztonkéw losé
Walnego Zgromadzenia obecnych na WZ podjetych
uprawnionych do uchwal
glosowania
1 czerwca 2015 roku 349 16
18 kwietnia 2016 roku 280 11
10 kwietnia 2017 roku 240 12

W Walnych Zgromadzeniach Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach (w okresie
badanym) uczestniczyto w obradach acznie 869 osob, podjeto tacznie 39 uchwat.

Walne Zgromadzenia zostaly zwolane w sposob zgodny z postanowieniami obowigzujacego w okresie objetym
lustracjg Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, czlonkowie zostali terminowo
i prawidlowo powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku obrad, miejscu wytozenia do wgladu sprawozdan
i projektow uchwat oraz prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami w terminie co najmniej 21 dni przed data
zwotania Walnych Zgromadzen, w tym obligatoryjnie ,rocznym sprawozdaniem finansowym”. Termin ten
spetniat wymogi Art. 68 (Udostepnianie sprawozdan) ustawy o rachunkowosci (Dz. U. z dnia 19 lipca 2016 roku
poz. 1047 Obwieszczenie Marszatka Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22 czerwca 2016 roku w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami). Roczne sprawozdanie
finansowe lacznie ze sprawozdaniem z dzialalno$ci Spoéldzielni stanowiace przedmiot obrad Walnego
Zgromadzenia podlegato udostepnieniu cztonkom Spoétdzielni najpdzniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Materiaty udostgpnione Cztonkom Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w siedzibie Spotdzielni,
stanowigce przedmiot obrad Walnych Zgromadzen, odzwierciedlaty stan faktyczny i pozwalaty na podjecie
uchwal, w ramach posiadanych przez wyzej wymieniony organ Spoétdzielni uprawnien ustawowych
i statutowych.

Informacje o terminie i porzadku obrad Walnych Zgromadzen (w latach 2015 —2017) dostarczane byty
bezposrednio do skrzynek pocztowych cztonkéw Spotdzielni, wywieszono zawiadomienia na tablicach ogloszen
w siedzibie Spoétdzielni i budynkach administracji osiedlowych oraz dostgpne byly na stronie internetowej
Spotdzielni, a cztonkom oczekujacym oraz cztonkom, ktorzy zglosili inny adres do dorgezen, dorgczano listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru zgodnie z § 282 ust. 1! Statutu. Kazdorazowo powiadamiano
rowniez Krajowa Rade¢ Spoldzielcza oraz Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach. Komplet potwierdzen odbioru znajduje sie w dokumentacji Walnego Zgromadzenia.
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Ze zwotanych Walnych Zgromadzen sporzadzone zostaly protokoly (w trybie postanowien § 287 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach), w ktorych zawarto wszystkie informacje niezbg¢dne do
oceny przebiegu obrad i waznosci podjetych uchwal. Sa podpisane, zgodnie z postanowieniami § 287 Statutu,
przez osoby upowaznione: przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia oraz protokolanta. Wszystkie
sprawdzone protokoty z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2015 —-2017 w sposob prawidtowy
dokumentuja przebieg obrad. Protokoty Zarzad przechowuje co najmniej 10 lat.

Podejmowane przez Walne Zgromadzenia uchwaty wynikaly z uprawnien i kompetencji przewidzianych
Statutem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach. Walne Zgromadzenia odbywaly si¢ wedlug
przyjetego przez wyzej wymieniony organ Spétdzielni porzadku i tematyki obrad.

Pelna dokumentacja z Walnych Zgromadzen przechowywana jest w oddzielnych segregatorach oznaczonych
data Walnego Zgromadzenia (protokoty, protokoty komisji, listy obecnosci, zawiadomienia, dowody dorgczenia
zawiadomien, przyjete uchwaty, informacje i sprawozdania) z mozliwoscia uzyskania do niej wgladu przez
zainteresowanych czlonkow Spoétdzielni. Podjete przez Walne Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach uchwaty, nie zostaly zaskarzone do sadu.

Procedure realizacji przez cztonkow Spotdzielni prawa do otrzymania kopii dokumentow Spotdzielni oraz prawa
wgladu do dokumentéw Spétdzielni, zgodnie z Art. 8% ust. 12 ustawy 0 spétdzielniach mieszkaniowych oraz
Art. 18 § 2 pkt3 i § 3 ustawy Prawo spotdzielcze okre§la Regulamin okreslajgcy tryb i forme wydawania
cztonkom Spoldzielni odpisow i kopii dokumentow wewnetrznych, a takze udostepniania ich na stronie
internetowej przyjety Uchwala Rady Nadzorczej Nr 103/RN/2009 z dnia 17 grudnia 2009 roku (ostatnia
nowelizacja: Uchwata Rady Nadzorczej Nr 31/RN/2018 z dnia 18 czerwca 2018 roku).

Zalgczniki:
019 Materialy na Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach
za lata 2015 — 2017

2. Rada Nadzorcza

W okresie objetym lustracja za lata 2015 —2017 Rada Nadzorcza Spoidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach obradowata w dziewigcioosobowym sktadzie. Wyboru Cztonkéw Rady Nadzorczej (na podstawie
§ 288 pkt 2 Statutu Spoétdzielni) dokonato Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach.

Kadencja Rady Nadzorczej 2012 — 2015:
Rada Nadzorcza powotana Uchwala Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach Nr 13/WZCz/2012 z dnia 25 maja 2012 roku obradowata w sktadzie:

e Przewodniczaca Rady Nadzorczej Matgorzata Tyminska-Ludian
e Sekretarz Rady Nadzorczej Stanistaw Bebenek
e Czlonek Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Stefan Warzecha
e Czlonek Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Techniczne;j Stanistaw Przewiezlik
e Czlonek Rady Nadzorczej Edmund Kulig
e (Czlonek Rady Nadzorczej Barbara Banska
e (Czlonek Rady Nadzorczej Stanistaw Drozdz
e Czlonek Rady Nadzorczej Jerzy Wieczorek
e Czlonek Rady Nadzorczej Kazimierz Grabowski

Na podstawie § 36 Statutu, dzialajac w oparciu § 11 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach, Rada Nadzorcza powotata ze swojego grona komisje state:

Komisja Rewizyjna:

e  Przewodniczacy Stefan Warzecha

e Czlonek Komisji Barbara Banska

e Czlonek Komisji Jerzy Wieczorek

e Czlonek Komisji Stanistaw Begbenek
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Komisja Techniczna:

e  Przewodniczacy Stanistaw Przewiezlik
e Czlonek Komisji Kazimierz Grabowski
e Czlonek Komisji Stanistaw Drozdz

e  Czlonek Komisji Zbigniew Czarkowski

Kadencja Rady Nadzorczej 2015 — 2018:
Rada Nadzorcza powotana Uchwalg Walnego Zgromadzenia Czltonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach Nr 13/WZCz/2015 z dnia 1 czerwca 2015 roku obradowata w sktadzie:

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jozef Pokojski
e Sekretarz Rady Nadzorczej

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Katarzyna Hermann
e Czlonek Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Komisji Technicznej Andrzej Goralczyk
e (Czlonek Rady Nadzorczej Zbigniew Czarkowski
e Czlonek Rady Nadzorczej Kazimierz Grabowski
e Czlonek Rady Nadzorczej Witold Korzekwa
e (Czlonek Rady Nadzorczej Stanistaw Krawczyk
e (Czlonek Rady Nadzorczej Maria Swierska
e Czlonek Rady Nadzorczej Marek Warzecha

Na podstawie § 36 Statutu, dziatajac w oparciu § 11 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej Spoéidzieini
Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach, Rada Nadzorcza powotata ze swojego grona komisje state:

Komisja Rewizyjna:

e Przewodniczacy Katarzyna Hermann

e Czlonek Komisji Maria Swierska

e Czlonek Komisji Witold Korzekwa

e Czlonek Komisji Zbigniew Czarkowski

Komisja Techniczna:

e Przewodniczacy Andrzej Goralczyk

e Czlonek Komisji Marek Warzecha

e Czlonek Komisji Kazimierz Grabowski
e Czlonek Komisji Stanistaw Krawczyk

Zmiany, jakie wystapily w skladzie Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach,
byly zgloszone i s3 odnotowane w Krajowym Rejestrze Sadowym. Na podstawie Uchwaly Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Nr 9/WZCz/2015 r. z dnia 1 czerwca 2015 roku w okresie objetym lustracja dokonano
zmian w Statucie Spoéldzielni (migdzy innymi zapisow § 29 ust. 2 dotyczacych liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej — sktad Rady zmniejszono do 7 cztonkdéw). Postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice-Wschod
w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS z dnia 27 listopada 2015 roku zmiany zgloszone do Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowano w Dziale 1 Rubryka 4 pozycja 8 rejestru przedsiebiorcow. Rada Nadzorcza
sprawowata kontrole i nadzoér nad catoksztaltem dziatalnosci Spoétdzielni w dziewigcioosobowym sktadzie do
konca kadencji.

Kompetencje i zakres dziatania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w latach
2015-2017 znajdowaly swoje umocowanie w postanowieniach Statutu Spotdzielni (§ 32 ust. 1i2) oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej Spofdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach zatwierdzonego Uchwata
Nr 16/ZPCz/2007 z dnia 28 kwietnia 2007 roku, Uchwata Nr 2/2/ZPCz/2007 z dnia 28 listopada 2007 roku
i Uchwalg Nr 14/WZCz/2011 z dnia 10 czerwca 2011 roku.

Unormowania statutowo-regulaminowe w sposob prawidlowy okreslajg podstawy i zakres dziatania, sktad Rady
i tryb zwotywania posiedzen, organizacj¢ dziatania i warunki podejmowania uchwat przez Rade¢ Nadzorcza.
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W latach 2015 — 2017 Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach odbyla tacznie 37

protokotowanych posiedzen, w tym:

e w2015 roku 13 posiedzen 73 uchwaty
e w2016 roku 12 posiedzen 66 uchwat
e w2017 roku 12 posiedzen 55 uchwat

Statystyka uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
w latach 2015 — 2017 przedstawia si¢ nast¢pujaco:

w 2015 roku
. Ilo$¢ podjetych
Lp. Tematyka podjetych uchwat uchwal
1. zagadnienia finansowe i gospodarczo - ekonomiczne 27
2. dzialalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna 4
3 podstawowa eksploatacja zasobéw, remonty 8
) i modernizacja zasobow
4, sprawy organizacyjno-samorzadowe 23
5. sprawy cztonkowsko-lokalowe 11
Razem 73
w 2016 roku
. Ilo$¢ podjetych
Lp. Tematyka podjetych uchwat uchwal
1. zagadnienia finansowe i gospodarczo - ekonomiczne 24
2. dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna 4
3 podstawowa eksploatacja zasobodw, remonty 10
' i modernizacja zasobodw
4, sprawy organizacyjno-samorzgdowe 15
5. sprawy cztonkowsko-lokalowe 13
Razem 66
w 2017 roku
. Hlo$é podjetych
Lp. Tematyka podjetych uchwat uchwal
1. zagadnienia finansowe i gospodarczo - ekonomiczne 27
2. dzialalnos$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna 3
3 podstawowa eksploatacja zasobow, remonty 9
' i modernizacja zasobow
4. sprawy organizacyjno-samorzadowe 13
5. sprawy cztonkowsko-lokalowe 3
Razem 55
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Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach powiadamiani byli
0 posiedzeniu w imieniu Przewodniczacego Rady przez pracownika ds. samorzadowych w trybie § 5 ust. 4
Regulaminu Rady Nadzorczej. Do zawiadomien byly dotaczone materiaty dotyczace spraw, ktore miaty byc
rozpatrywane. Zakres materiatow ustalal Przewodniczacy Rady.

Przeprowadzone badanie dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
w reprezentatywnie wybranych czterech okresach: 111 kwartatu 2015 roku, I kwartatu 2016 roku, II i IV kwartalu
2017 roku wykazuje na podstawie sprawdzonych protokoldéw z posiedzen oraz podjetych uchwat, ze gtowna
problematyka obrad Rady Nadzorczej byly ponizej opisane zagadnienia:

IIT kwartal 2015 roku (3 posiedzenia, 16 uchwal)

Posiedzenie z dnia 13 lipca 2015 roku:

podjeto Uchwale w sprawie przyjecia informacji z przegladu wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania i c.w.u. w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”

w Katowicach

podje¢to Uchwale w sprawie przyjecia informacji w zakresie spraw cztonkowsko-lokalowych

i posrednictwa mieszkaniowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PTIAST” w Katowicach

w I kwartale 2015 roku

podjcto Uchwale w sprawie zgody na zawarcie umow najmu z firma

»STOKROTKA?” Spétka z o.0.

informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie petnionych dyzuréw

Posiedzenie z dnia 31 sierpnia 2015 roku:

podjeto Uchwale w sprawie ustalenia wysokosci stawek optat z tytutu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

podjeto Uchwale w sprawie przyjecia informacji z pracy Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,PIAST” w Katowicach

podjeto Uchwale w sprawie rozpatrzenia wniosku o wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni
podjeto Uchwate w sprawie zmiany tre$ci Uchwaty Rady Nadzorczej nr 65/RN/2014 z dnia

18 grudnia 2014 roku w sprawie zatwierdzenia planow finansowo-rzeczowych Spétdzielni

na rok 2015

podjeto Uchwale w sprawie zezwolenia na obcigzenie hipotekg nieruchomosci na rzecz
Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach

podjeto Uchwale w sprawie przyjecia informacji na temat windykacji optat za uzywanie lokali

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach za II kwartat 2015 roku

podjeto Uchwale w sprawie zwickszenia funduszu reprezentacyjnego Prezesa Zarzadu, Dyrektora
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach na rok 2015

podjeto Uchwale w sprawie zatwierdzenia zmian do cennika Mieszkaniowego Biura Posrednictwa
przy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach

dyskusja w sprawie montazu szlabandéw przy ul. Piastow

informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie petnionych dyzurow

Posiedzenie z dnia 17 wrze$nia 2015 roku

podjeto Uchwate w sprawie przyjecia analizy kosztow i przychodow z tytutu zuzycia energii
elektrycznej w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w I potroczu
2015 roku

podjeto Uchwate w sprawie przyjecia informacji na temat kosztow eksploatacji dzwigow
osobowych w I potroczu 2015 roku

podjeto Uchwate w sprawie przyjecia informacji dotyczacej rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania w sezonie grzewczym 2014/2015
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podjeto Uchwale w sprawie wyznaczenia przedstawiciela do Rady Katowickiej Fundacji i Pomocy
Dzieciom Kalekim (Niepelnosprawnym) w Katowicach

podjeto Uchwate w sprawie zmiany tre$ci Uchwaty Rady Nadzorczej nr 65/RN/2014 z dnia

18 grudnia 2014 roku w sprawie zatwierdzenia planow finansowo-rzeczowych Spotdzielni

na rok 2015

informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie pelnionych dyzurow

I kwartal 2016 roku (3 posiedzenia, 19 uchwal)

Posiedzenie z dnia 25 stycznia 2016 roku:

podjeto Uchwate w sprawie przyjecia informacji w zakresie spraw cztonkowsko-lokalowych

i posrednictwa mieszkaniowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach

w 2015 roku

podj¢to Uchwale w sprawie przyjecia informacji na temat darowizn udzielonych przez Spotdzielnig
w 2015 roku

podj¢to Uchwale w sprawie zmiany warunkoéw umowy o prace Prezesa Zarzadu — Dyrektora
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach

podjeto Uchwaly w sprawie zmiany warunkéw umowy o prace Zastepcy Dyrektora

ds. Finansowych, Gtownego Ksiggowego oraz Zastepcy Dyrektora

ds. Eksploatacyjno-Technicznych Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,PIAST” w Katowicach

informacja na temat rozliczenia funduszu reprezentacyjnego

informacja na temat umorzenia wierzytelnosci nie$ciggalnych

podjcto Uchwaly w sprawie rozpatrzenia wnioskow o wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni
informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie pelnionych dyzurow

Posiedzenie z dnia 29 lutego 2016 roku:

podjeto Uchwale w sprawie przyjecia informacji na temat stanu windykacji optat za uzywanie
lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,PIAST” w Katowicach za 2015 rok

podjeto Uchwale w sprawie przyjecia informacji z pracy Zarzadu Spoétdzielni w IV kwartale
2015 roku

podjeto Uchwale w sprawie wykorzystania funduszu remontowego za rok 2015

podjcto Uchwale w sprawie ustalenia stawki oplat z tytutu eksploatacji dzwigow dla lokali
uzytkowych posiadajacych dostep do dzwigdow wewnetrznych w pawilonach handlowych

w Nieruchomosci nr |

podjeto Uchwatg w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci

w 2015 roku

podj¢to Uchwale w sprawie przyjecia sprawozdania finansowo-rzeczowego Spotdzielczego
Osrodka Kultury Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach za 2015 rok
informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie petnionych dyzuréw

Posiedzenie z dnia 21 marca 2016 roku:

podjcto Uchwale w sprawie rozpatrzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni, sprawozdania
Zarzadu za rok 2015, opinii i raportu z badania sprawozdania finansowego sporzadzonej przez
biegtego rewidenta, propozycji rozliczenia wynikow finansowych Spétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu
podjcto Uchwale w sprawie przyjecia kalkulacji 1 ustalenia stawek ryczaltowych z tytulu zuzycia
wody i odprowadzania $ciekow
podjeto Uchwate w sprawie przyjecia informacji na temat kosztow i przychodow oraz ustalenia
wysokos$ci miesigcznej zaliczki z tytulu podgrzania wody w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
,,PIAST” w Katowicach w 2015 roku
podjeto Uchwate w sprawie przyjecia analizy kosztow i przychodow z tytutu zuzycia energii
elektrycznej w zasobach Spotdzielni w 2015 roku
podjeto Uchwate w sprawie przyjecia analizy kosztow i przychodow z tytutu zuzycia wody
i odprowadzania §ciekow w zasobach Spétdzielni w 2015 roku

informacja Przewodniczgcego Rady Nadzorczej w sprawie petnionych dyzuréw
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II kwartal 2017 roku (3 posiedzenia, 7 uchwal)

Posiedzenie z dnia 10 kwietnia 2017 roku:

podjeto Uchwale w sprawie przyjecia informacji w zakresie spraw cztonkowsko-lokalowych

i posrednictwa mieszkaniowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach za I kwartal
2017 roku

informacja w sprawie Walnego Zgromadzenia

informacja na temat ubezpieczenia majatku Spotdzielni

informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie petnionych dyzurdéw

Posiedzenie z dnia 8 maja 2017 roku:

podjcto Uchwale w sprawie przyjecia informacji z pracy Zarzadu Spoétdzielni w I kwartale
2017 roku

podjcto Uchwale w sprawie przyjecia informacji na temat stanu windykacji optat za uzywanie
lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach za I kwartat 2017 roku

podjeto Uchwale w sprawie nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie petnionych dyzurow

Posiedzenie z dnia 5 czerwca 2017 roku:

podjcto Uchwale w sprawie ustalenia wysokosci stawek optat z tytutu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

podj¢to Uchwale w sprawie rozliczenia Srodkow przeznaczonych na darowizny w 2017 roku oraz
podwyzszenia funduszu

podjcto Uchwale w sprawie ubezpieczenia cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej w zakresie
odpowiedzialno$ci cywilnej

informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie pelnionych dyzurow

IV kwartal 2017 roku (3 posiedzenia, 20 uchwal)

Posiedzenie z dnia 16 pazdziernika 2017 roku:

podjeto Uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za rok 2017

podjeto Uchwate w sprawie przyjecia informacji w zakresie spraw cztonkowsko-lokalowych

i posrednictwa mieszkaniowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach

w I11 kwartale 2017 roku

podjeto Uchwale w sprawie przyjecia analizy kosztow i przychodow z tytulu zuzycia energii
elektrycznej w zasobach Spoétdzielni w I pétroczu 2017 roku

podjeto Uchwale w sprawie przyjecia informacji na temat kosztow i przychodow oraz ustalenia
wysokoS$ci miesiecznej zaliczki z tytutu podgrzania wody w zasobach Spotdzielni w 2017 roku
podjeto Uchwale w sprawie przyjecia analizy kosztow i przychodow z tytutu zuzycia wody

i odprowadzania $ciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w I potroczu
2017 roku

podjeto Uchwale w sprawie przyjecia kalkulacji 1 ustalenia stawek ryczaltowych z tytulu zuzycia
wody i odprowadzania Sciekow

podjeto Uchwate w sprawie korekty kalkulacji przewidywanych wysokosci stawek optat z tytutu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni na podstawie poniesionych kosztow

w 2016 roku

podjeto Uchwale w sprawie przystapienia Spotdzielni do Spotecznego Komitetu Budowy Pomnika
Dziecka Niepetnosprawnego w Katowicach

informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie petnionych dyzuréw
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Posiedzenie z dnia 6 listopada 2017 roku:

e podjeto Uchwale w sprawie zatwierdzenia schematu organizacyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,PIAST” w Katowicach

e podjcto Uchwale w sprawie przyjecia informacji z pracy Zarzadu Spétdzielni w III kwartale
2017 roku

e podjeto Uchwale w sprawie zatwierdzenia ,,Zasad postepowania w sprawach cztonkostwa oraz
zasiedlenia lokali na zasadach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i odrebnej wlasnosci lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach”

e podjeto Uchwale w sprawie przyjecia informacji na temat stanu windykacji optat za uzywanie
lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach za III kwartat 2017 roku

e informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie pelnionych dyzurow

Posiedzenie z dnia 18 grudnia 2017 roku:

e podjcto Uchwale w sprawie zatwierdzenia planéw finansowo-rzeczowych Spétdzielni na rok 2018

e podjeto Uchwale w sprawie zatwierdzenia planéw pracy Zarzadu, Rady Nadzorczej, Komisji
Rewizyjnej oraz Komisji Technicznej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach na
rok 2018

e podjeto Uchwale w sprawie ustalenia maksymalnej kwoty srodkow jakie w 2018 roku mogg zosta¢
przeznaczone na darowizny udzielane przez Spotdzielni¢ oraz objecie sponsoringiem ,,Wigilii dla
Samotnych”

e podj¢to Uchwale w sprawie przyjecia informacji dotyczacej jesiennego przegladu zasobow
Spotdzielni przeprowadzonego w 2017 roku

e podjc¢to Uchwale w sprawie utworzenia funduszu reprezentacyjnego dla Prezesa Zarzadu,
Dyrektora Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach na rok 2018

e podj¢to Uchwaly w sprawie zatwierdzenia zmian do ,,Regulaminu Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach”, ,,Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu i przeniesienie wlasno$ci w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach”
oraz ,,Regulaminu dziatalnos$ci Spotdzielczego Osrodka Kultury przy Spotdzielni Mieszkaniowej
PIAST” w Katowicach”

e informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie petnionych dyzurow

Podsumowanie:

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegétowo protokolowane. Protokoty pisane przy uzyciu
komputera sg kolejno ponumerowane, zawierajg dat¢ posiedzenia i porzadek obrad, relacje z przebiegu
posiedzenia, tres¢ podjetych uchwatl ze wskazaniem podstawy ich podjecia, odzwierciedlajg przebieg i zakres
omawianej tematyki, zgodnej z przyjmowanym porzadkiem obrad. Integralng cze$¢ Protokolow stanowia listy
obecnosci Cztonkow Rady Nadzorczej uczestniczacych w obradach oraz gosci zaproszonych i bioracych udziat
w posiedzeniach. Sprawy rozpatrywane przez Rade¢ Nadzorcza $wiadcza o rzetelnosci i celowosci
podejmowanych decyzji, byly zgodne z interesem Spoétdzielni i z korzys$cig dla jej czlonkow. Podejmowane
uchwaty shuzyly wlasciwemu funkcjonowaniu Spoétdzielni pod wzglgdem organizacyjnym, technicznym
i gospodarczo-ekonomicznym.

W latach 2015 — 2017 Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach odbyta 37 posiedzen
i podjeta facznie 194 uchwaty. Wszystkie podjete uchwaty byly zamieszczone w przyjetych porzadkach obrad
oraz podejmowane byly zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie Spotdzielni i Regulaminie Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach.

Protokoly po zatwierdzeniu podpisywane byty, zgodnie z §9 ust. 1 pktg Regulaminu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, przez Przewodniczacego, Sekretarza i protokolanta.
Dokumentacj¢ Rady Nadzorczej, w tym protokoty z posiedzen — prowadzi pracownik ds. spraw samorzadowych.
Wszystkie protokoty i podjete uchwaly przechowywane sa w siedzibie Spoétdzielni i sa do wgladu
zainteresowanych czlonkow.

Analiza dziatalnosci Rady Nadzorczej wykazata, ze prowadzona ona byla w sposob prawidlowy, w oparciu

o ramowe plany pracy zatwierdzane okresowo (opracowane na podstawie Regulaminu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach oraz Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
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w Katowicach i zatwierdzone stosownymi uchwatami), zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
postanowieniami Statutu Spotdzielni, a decyzje i uchwaly wynikaly z jej uprawnien i kompetencji. Badanie
lustracyjne protokotéw z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej wykazaly wysoka frekwencje, aktywnosé
i zaangazowanie Cztonkow Rady w poszczegdlnych posiedzeniach.

Badaniu lustracyjnemu podlegaly takze zasady przyznawania $wiadczen pieni¢znych Czlonkom Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach. Wynagrodzenie dla Czlonkéw Rady
Nadzorczej wyplacane byto zgodnie z postanowieniami § 22* Statutu Spoétdzielni i wynosito pomiedzy 90-100%
przecigtnego wynagrodzenia za IV kwartal roku poprzedniego, stanowigcego podstawe wymiaru rent i emerytur
odpowiednio dla:

e Przewodniczacego Rady Nadzorczej 100%
e Sekretarza Rady Nadzorczej 95%
e Czlonkow Rady Nadzorczej 90%

Przeglad prawidtowosci dokonywanych wyptat naleznych $wiadczen pieni¢znych, w oparciu o dokumentacje
organizacyjng Rady Nadzorczej i ksiggowa Spotdzielni za lata 2015 — 2017 (za: pazdziernik 2015, kwiecien
2016 i luty 2017), nie wykazat nieprawidtowosci w wyzej wymienionym zakresie. Wynagrodzenia byty zgodne
z postanowieniami Statutu Spoétdzielni i nie przekraczaty granicznych wielkosci okreslonych w art. 82 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Wynagrodzenia wyptacane byly przez dziat kadrowo-ekonomiczny na
podstawie Listy ptac sporzadzonej przez pracownika tego dziatu i zatwierdzonej przez Zarzad.

Zalgczniki:
020 Dokumentacja z posiedzen Rady Nadzorczej (protokoly, uchwaly) za okres 2015 — 2017

3. Zarzad

W okresie objetym badaniem lustracyjnym (2015 — 2017) sktad Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach przedstawiat si¢ nastepujgco:

e Prezes Zarzadu — Dyrektor Spéldzielni
Michal Marcinkowski
powotany Uchwata nr 8/ZPCz/2009 z dnia 30 czerwca 2009 roku
e Czlonek Zarzadu — Zastepca Dyrektora ds. Finansowo-Ksiegowych, Gléwna Ksiegowa
Jolanta Scibior
powotana Uchwatg nr 6/RN/2008 z dnia 12 lutego 2008 roku
o Czlonek Zarzadu — Zastepca Dyrektora ds. Eksploatacyjno-Technicznych
Ryszard Gajkiewicz
powotany Uchwatg nr 29/RN/2008 z dnia 13 czerwca 2008 roku

Z cztonkami Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach Rada Nadzorcza nawigzata stosunek
pracy w oparciu 0 wymogi ustawy Kodeks pracy stosowng uchwalg (na warunkach okreslonych indywidualnie
dla kazdego z cztonkow Zarzadu), zgodnie z postanowieniami Art. 46 § 1 pkt 8 w zwiazku z Art. 52 § 1 ustawy
Prawo spéldzielcze 1 § 32 ust. 2 pkt 5 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Zakres kompetencji Zarzadu Spotdzielni okreslajg postanowienia:

e §39ust. 1i2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach

e Regulaminu Zarzqdu Spoltdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach przyjetego Uchwalg
Rady Nadzorczej Nr 10/RN/2009 z dnia 19 lutego 2009 roku, z p6zniejszymi zmianami: Uchwata
Nr 93/RN/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 roku, Nr 103/RN/2010 z 14 grudnia 2010 roku oraz
Nr 53/RN/2017 z dnia 18 grudnia 2017 roku

W Regulaminie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach okreslono:
e  zakres dzialania Zarzadu Spotdzielni

e Organizacj¢ pracy Zarzadu Spotdzielni
e sposdb reprezentacji Spotdzielni przez Zarzad
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Przeprowadzone badanie dzialalno$ci Zarzadu w reprezentatywnie wybranych czterech okresach (III kwartat
2015 roku, |kwartat 2016 roku, Il kwartat 2017 roku i IV kwartat 2017 roku) wykazuje, ze zgodnie
z dokumentacja pracy Zarzadu Spoétdzielni (protokoty z posiedzen, uchwaty) w latach 2015 — 2017 Zarzad odbyt
152 protokotowane posiedzenia, w tym:

e w2015 roku 53 posiedzenia 156 uchwat
e w2016 roku 51 posiedzen 156 uchwat
e w2017 roku 48 posiedzen 143 uchwaty

Na podstawie sprawdzonych protokolow z posiedzen Zarzadu oraz wydanych uchwat, przeprowadzone
badanie lustracyjne wykazalo, Ze omawiane tematy dotyczyly spraw organizacyjno — pracowniczych,
cztonkowsko — lokalowych, finansowo — ksiggowych, technicznych i gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
a gtowna problematyka obrad Zarzadu byly ponizej opisane zagadnienia:

Sprawy rozpatrywane przez Zarzad w III kwartale 2015 roku (14 posiedzen, 36 uchwal)

Informacje, projekty i sprawozdania przedktadane Radzie Nadzorczej, w tym migdzy innymi na temat:

e przegladu wewngetrznej instalacji centralnego ogrzewania i c.w.u. w zasobach SM ,,Piast” w 2015r.

e spraw cztonkowsko — lokalowych i posrednictwa mieszkaniowego w II kwartale 2015r.

e lokali uzytkowych przy ul. Zawiszy Czarnego 8 i Zawiszy Czarnego 16a w Katowicach
wynajmowanych przez FRAC Handel Sp. z 0.0. Detal Spotka Komandytowo — Akcyjna

o  kalkulacji wysokosci stawki optaty z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

e pracy Zarzadu SM ,,Piast” w II kwartale 2015 roku

e  korekty funduszu remontowego

e obcigzenia nieruchomosci hipoteka

e stanu windykacji optat za uzywanie lokali w SM ,,Piast” za II kwartat 2015 roku

e funduszu reprezentacyjnego Spoldzielni

e zmian do cennika Mieszkaniowego Biura Posrednictwa przy SM ,,Piast” w Katowicach

e analizy kosztow i przychodoéw z tytulu zuzycia energii elektrycznej w zasobach SM ,,Piast”
w I pétroczu 2015 roku

e  kosztow eksploatacji dzwigow osobowych w I pdtroczu 2015 roku

e rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym 2014/2015

e wyznaczenia przedstawiciela do Rady Katowickiej Fundacji Pomocy Dzieciom
Kalekim /Niepelnosprawnym/ na okres kadencji 2016-2018

e  korekty planu zakupow $rodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych

W ramach spraw cztonkowsko — lokalowych:

e przejmowano mieszkania do ponownego zasiedlania
e zawierano akty notarialne — umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokali
e przygotowano do rozpatrzenia przez Rade¢ Nadzorcza 3 wnioski o wykreslenie

z rejestru cztonkéw Spotdzielni z uwagi na zaistnienie okre$lonych przestanek statutowych

Niezaleznie od powyzszej dziatalnosci, Zarzad podejmowatl w III kwartale 2015 roku wiele decyzji w sprawach
biezacych, w tym miedzy innymi dotyczacych:

przyjecia cztonkdw, wypowiedzenia i ustania cztonkostwa

przydziatu, zamiany i najmu lokali, garazy, miejsc postojowych, innych pomieszczen, terendw
rozliczania lokali przejmowanych przez Spétdzielni¢ od zdajacych

ustalania wysokosci kaucji pobieranych z tytulu najmu lokali i innych pomieszczen

wyboru wykonawcow na roboty remontowe i inwestycyjne w 2015 roku

zawierania umow

wspotdziatania z organami wladzy administracji panstwowej samorzadowej oraz organizacjami
spoldzielczymi, gospodarczymi i spoltecznymi

Ponadto, Zarzad Spotdzielni w ramach kompetencji wynikajacych z Prawa Spoldzielczego oraz Statutu
Spotdzielni:

e udzielal odpowiedzi na pisma skierowane do Zarzadu
e zabezpieczal majatek Spotdzielni
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e prowadzit gospodarke w ramach zatwierdzonych planow i wykonywat zwigzane
z tym czynnosci organizacyjne i finansowe

Statystyka uchwat podjetych przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przedstawia sig
nast¢pujaco:

Lp. Tematyka podjetych uchwal: Ilo$¢ podjetych uchwal:
1. Sprawy cztonkowsko — lokalowe 20
2 Sprawy gospodarczo — ekonomiczne oraz finansowo — 7
' ksiggowe
3 Sprawy techniczne, podstawowa eksploatacja zasobow, 1
' remonty, inwestycje
4. Sprawy organizacyjno — samorzadowe 5
5 Sprawy z zakresu dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i 3
' kulturalnej
Razem: 36

Sprawy rozpatrywane przez Zarzad w I kwartale 2016 roku (13 posiedzen, 47 uchwal)

Informacje, projekty i sprawozdania przedktadane Radzie Nadzorczej, w tym miedzy innymi na temat:

e spraw cztonkowsko — lokalowych i posrednictwa mieszkaniowego w 2015r.
darowizn udzielonych przez SM ,,Piast” w 2015 roku
umorzenia wierzytelnosci niesciggalnych
windykacji optat za uzywanie lokali w SM ,,Piast” w 2015r.
pracy Zarzadu SM ,,Piast” w IV kwartale 2015r.
rozliczenia wykonania funduszu remontowego za rok 2015
kosztow eksploatacji dzwigow osobowych w 2015 roku
sprawozdania finansowo — rzeczowego Spoétdzielczego Osrodka Kultury SM ,,Piast” za rok 2015
terminu, miejsca i porzadku Walnego Zgromadzenia w 2016r.
sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok obrotowy 2015
sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w 2015 roku oraz wniosku Zarzadu dotyczacego
podzialu zysku wypracowanego przez Spotdzielni¢ w roku obrotowym 2015
o  kalkulacji stawek ryczattowych z tytulu zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow
e  kosztow i przychodow z tytutu podgrzania wody w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Piast”
w Katowicach w 2015r.
o kosztow i przychodow z tytutu zuzycia energii elektrycznej w zasobach SM ,Piast”
w 2015 roku
e  kosztow i przychodow z tytutu zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w SM ,,PIAST”
w 2015 roku

W ramach spraw cztonkowsko — lokalowych:

e przejmowano mieszkania do ponownego zasiedlania
e  zawierano akty notarialne — umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokali

Niezaleznie od powyzszej dziatalnosci, Zarzad podejmowat w I kwartale 2016 roku wiele decyzji w sprawach
biezacych, w tym miedzy innymi dotyczacych:

przyjecia cztonkdéw, wypowiedzenia i ustania cztonkostwa

przydziatu, zamiany i najmu lokali, garazy, miejsc postojowych, innych pomieszczen, terenow
rozliczania lokali przejmowanych przez Spotdzielni¢ od zdajacych

ustalania wysoko$ci kaucji pobieranych z tytutu najmu lokali i innych pomieszczen

wyboru wykonawcow na roboty remontowe i inwestycyjne w 2016 roku

zawierania umow

wspotdziatania z organami wladzy administracji panstwowej samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, gospodarczymi i spolecznymi
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Ponadto, Zarzad Spéldzielni w ramach kompetencji wynikajacych z Prawa Spétdzielczego oraz Statutu
Spotdzielni:

e udzielal odpowiedzi na pisma skierowane do Zarzadu

e zabezpieczal majatek Spoldzielni

e prowadzil gospodarke w ramach zatwierdzonych plandéw i wykonywat zwigzane
z tym czynnosci organizacyjne i finansowe

Statystyka uchwat podjetych przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przedstawia si¢
nastgpujaco:

Lp. Tematyka podjetych uchwal: Ilo$¢ podjetych uchwal:
1. Sprawy cztonkowsko — lokalowe 15
5 Sprawy gospodarczo — ekonomiczne oraz finansowo — 15
' ksiggowe
3 Sprawy techniczne, podstawowa eksploatacja zasobow, 2
' remonty, inwestycje
4, Sprawy organizacyjno — samorzadowe 9
5 Sprawy z zakresu dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i 6
' kulturalnej
Razem: 47

Sprawy rozpatrywane przez Zarzad w II kwartale 2017 roku (12 posiedzen, 54 uchwaly)
Informacje, projekty i sprawozdania przedktadane Radzie Nadzorczej, w tym miedzy innymi na temat:

o  kosztow eksploatacji szlabandw w zasobach SM ,,Piast” w Katowicach

e spraw cztonkowsko — lokalowych i posrednictwa mieszkaniowego w 2016r.

e darowizn udzielonych przez SM ,,Piast” w 2016 roku

e rozliczenia funduszu reprezentacyjnego Prezesa Zarzadu za rok 2016

e zmian do ,,Regulaminu przetargu na ustanowienie odr¢gbnej wtasnosci lokalu i przeniesienia

wlasnosci w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach”

windykacji oplat za uzywanie lokali w SM ,,Piast” w 2016r.

pracy Zarzadu SM ,,Piast” w IV kwartale 2016r.

sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,,Piast” w Katowicach z dziatalnosci w 2016 roku

zmian w schemacie organizacyjnym SM ,,Piast” wraz z podjeciem uchwaty

rozliczenia wykonania funduszu remontowego za rok 2016

kosztow eksploatacji dzwigow osobowych w 2016 roku

sprawozdania finansowo — rzeczowego Spotdzielczego Osrodka Kultury SM ,,Piast” za rok 2016

terminu, miejsca i porzadku Walnego Zgromadzenia w 2017r.

sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w 2016 roku oraz wniosku Zarzadu dotyczacego

podzialu zysku wypracowanego przez Spotdzielni¢ w roku obrotowym 2016

e  kosztow i przychodow z tytutu zuzycia wody i odprowadzania §cieckdéw w SM , Piast”
w II potroczu 2016 roku

e stawek ryczaltowych z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow

e na temat kosztow i przychodow z tytutu podgrzania wody w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Piast” w Katowicach w 2016 roku

e analizy kosztow i przychoddéw z tytulu zuzycia energii elektrycznej w zasobach SM ,,Piast”
w 2016 roku

Zatwierdzano:
e zmiany do ,,Regulaminu korzystania z boiska do gry w pitk¢ nozna zlokalizowanego w Strefie
Aktywnosci Rodzinnej przy Alei Ksieznej Jadwigi Slaskiej w Katowicach” oraz tekst jednolity
e ,Zasady przydzielania i uzywania $srodkow ochrony indywidualnej, odziezy i obuwia roboczego”

W ramach spraw cztonkowsko — lokalowych:

e przejmowano mieszkania do ponownego zasiedlania
e zawierano akty notarialne — umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokali
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Niezaleznie od powyzszej dziatalnosci, Zarzad podejmowal w II kwartale 2017 roku wiele decyzji w sprawach
biezacych, w tym migdzy innymi dotyczacych:

przyjecia cztonkow, wypowiedzenia i ustania cztonkostwa

przydziatu, zamiany i najmu lokali, garazy, miejsc postojowych, innych pomieszczen, terendw
rozliczania lokali przejmowanych przez Spotdzielni¢ od zdajacych

ustalania wysokosci kaucji pobieranych z tytutu najmu lokali i innych pomieszczen

wyboru wykonawcow na roboty remontowe i inwestycyjne w 2017 roku

zawierania umow

wspotdziatania z organami wladzy administracji panstwowej samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi

Ponadto, Zarzad Spotdzielni w ramach kompetencji wynikajacych z Prawa Spotdzielczego oraz Statutu
Spotdzielni:

e udzielal odpowiedzi na pisma skierowane do Zarzadu

e zabezpieczal majatek Spotdzielni

e prowadzit gospodark¢ w ramach zatwierdzonych plandéw i wykonywat zwigzane
Z tym czynnos$ci organizacyjne i finansowe

Statystyka uchwat podjetych przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przedstawia sig¢
nastgpujaco:

Lp. Tematyka podjetych uchwalk: Ilo$¢ podjetych uchwal:
1. Sprawy cztonkowsko — lokalowe 16
2 Sprawy gospodarczo — ekonomiczne oraz finansowo — 13
' ksiggowe
3 Sprawy techniczne, podstawowa eksploatacja zasobow, 3
' remonty, inwestycje
4, Sprawy organizacyjno — samorzadowe 13
5 Sprawy z zakresu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i 9
' kulturalnej
Razem: 54

Sprawy rozpatrywane przez Zarzad w IV kwartale 2017 roku (14 posiedzen, 39 uchwal)

Informacje, projekty i sprawozdania przedktadane Radzie Nadzorczej, w tym migdzy innymi na temat:

e ofert na wybor bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2017

e spraw czlonkowsko — lokalowych i posrednictwa mieszkaniowego w 111 kwartale 2017r.

e analizy kosztow i przychodéw z tytulu zuzycia energii elektrycznej w zasobach SM ,,Piast”

w [ pétroczu 2017 roku

o  kosztow i przychodow z tytutu podgrzania wody w zasobach SM ,,Piast” w Katowicach
w [ pétroczu 2017 roku

e  kosztow i przychodow z tytutu zuzycia wody i odprowadzania $§ciekow w SM ,,Piast” w I pdtroczu
2017 roku

e kalkulacji stawek ryczattowych z tytulu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow

e  korekty kalkulacji przewidywanych wysokosci stawek opfat z tytutu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni na podstawie poniesionych kosztow w 2016 roku

e przystgpienia Spotdzielni do Spotecznego Komitetu Budowy Pomnika Matki Dziecka

Niepetnosprawnego

zmian w schemacie organizacyjnym Spotdzielni

pracy Zarzadu SM ,,Piast” w III kwartale 2017 roku

windykacji optat za uzywanie lokali w SM ,,Piast” za III kwartat 2017 roku

plandéw finansowo - rzeczowych na rok 2018
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planéw pracy Rady Nadzorczej, Komisji Rady Nadzorczej oraz Zarzadu SM ,,Piast”
wysokosci srodkéw na darowizny na rok 2018 oraz rozpatrzenie prosby Fundacji ,,Wolne Miejsce”
0 objeci przez Spotdzielni¢ sponsoringiem ,,Wigilii dla samotnych”

jesiennego przegladu zasobow SM ,,Piast”

projektu ,,Zasad postgpowania w sprawach cztonkostwa oraz zasiedlenia lokali na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i odregbnej wiasnosci lokalu

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach

zmian do ,,Regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach”
projektu ,,Regulaminu dziatalno$ci Spotdzielczego Osrodka Kultury przy Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach”

zmian do ,,Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie
wlasnosci w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach

W ramach spraw cztonkowsko — lokalowych:

przejmowano mieszkania do ponownego zasiedlania
zawierano akty notarialne — umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej whasnosci lokali

Niezaleznie od powyzszej dziatalnosci, Zarzad podejmowal w IV kwartale 2017 roku wiele decyzji w sprawach
biezacych, w tym migdzy innymi dotyczacych:

przyjecia cztonkdw, wypowiedzenia i ustania cztonkostwa

przydziatu, zamiany i najmu lokali, garazy, miejsc postojowych, innych pomieszczen, terendw
rozliczania lokali przejmowanych przez Spétdzielni¢ od zdajacych

ustalania wysokosci kaucji pobieranych z tytulu najmu lokali i innych pomieszczen

wyboru wykonawcow na roboty remontowe i inwestycyjne w 2017 roku

zawierania umow

wspotdziatania z organami wladzy administracji panstwowej samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi

Ponadto, Zarzad Spéldzielni w ramach kompetencji wynikajacych z Prawa Spétdzielczego oraz Statutu

Spotdzielni:

udzielat odpowiedzi na pisma skierowane do Zarzadu

zabezpieczal majatek Spotdzielni

prowadzit gospodarke w ramach zatwierdzonych plandéw i wykonywat zwigzane
z tym czynnos$ci organizacyjne i finansowe

Statystyka uchwat podjetych przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przedstawia si¢

nastepujaco:

Lp. Tematyka podjetych uchwal: Ilos¢ podjetych uchwat:
1. Sprawy cztonkowsko — lokalowe 18
2 Sprawy gospodarczo — ekonomiczne oraz finansowo — 9

' ksiggowe
3 Sprawy techniczne, podstawowa eksploatacja zasobow, 1
' remonty, inwestycje
4, Sprawy organizacyjno — samorzadowe 8
5 Sprawy z zakresu dziatalno$ci spotecznej, oswiatowe;j i 3
' kulturalnej
Razem: 39

Ponadto, w ramach wykonywania ustawowych i statutowych obowigzkéw, Zarzad Spoétdzielni wykonywat
czynno$ci wynikajace z podzialu dokonanego pomigdzy poszczegdlnymi czlonkami Zarzadu. W ramach
podziatu obowigzkéw, Czlonkowie Zarzadu referowali przygotowane materiaty, sprawozdania, informacje
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i dane dotyczace catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni zarowno podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej,
jak i komisji Rady.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym dziatalno$¢ Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach koncentrowata si¢ na realizacji zadan nakre$lonych w planach gospodarczo-finansowych i na
wykonywaniu zalecen wynikajacych z obowigzujacego prawa i decyzji podejmowanych przez Rade Nadzorcza.
W latach 2015 — 2017 Zarzad Spétdzielni odbyt 152 protokotowane posiedzenia (w tym: w 2015 roku — 53
posiedzenia, w 2016 roku — 51 posiedzef, w 2017 roku — 48 posiedzen), tacznie na wszystkich posiedzeniach
Zarzad podjal 455 Uchwal (w tym: w 2015 roku — 156 uchwal, w 2016 roku — 156 uchwat,
w 2017 roku — 143 uchwaty).

Zarzad Spotdzielni na biezgco realizowat zadania zatozone w planie gospodarczym zatwierdzonym przez Radg
Nadzorczg. W latach 2015 — 2017, w ramach zarzadzania zasobami, Zarzad na biezgco omawiat oraz realizowat
procedury wewnatrzspotdzielcze, procedury windykacyjne, przetargowe i cztonkowsko-mieszkaniowe.

Podsumowanie:

Protokoty z posiedzen Zarzadu sa kolejno ponumerowane, zawieraja date posiedzenia, uczestniczace osoby oraz
relacje z posiedzenia, informacje o przyjetych przez Zarzad uchwatach (uchwaly Zarzadu stanowiag integralng
cze$¢ Protokotow), podpisy Czlonkéow Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach i o0soby
sporzadzajacej protokot. Protokoty wraz z omawianymi planami, sprawozdaniami, wnioskami i innymi
materiatami oraz przyjetymi uchwatami stanowia dokumentacj¢ organizacyjna pracy Zarzadu i s3
archiwizowane z mozliwos$cia udostepniania cztonkom Spétdzielni.

Kompletno$¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni za lata 2015 — 2017, nie budzi
zastrzezen. W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej stwierdza si¢, ze Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach przyjete zadania i obowiazki wynikajace z zarzadzania i kierowania dziatalno$cia
Spotdzielni realizowal w sposob prawidlowy i pelny. Wydawane przez Zarzad uchwaty uzasadnione byty
potrzebami Spotdzielni oraz zgodne byly z uprawnieniami przewidzianymi w obowiazujacych regulacjach
Prawa spéldzielczego i Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni za dany rok kalendarzowy oraz kierunki dziatania na lata
nastepne przedktadane byly na Walnych Zgromadzeniach i byly zatwierdzane w glosowaniu jawnym nizej
wymienionymi uchwatami:

e zarok 2014 Uchwata Nr 2/WZCz/2015 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, obradujacego w dniu 1 czerwca
2015 roku

e zarok 2015 Uchwata Nr 1/WZCz/2016 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PTAST” w Katowicach, obradujacego w dniu 18 kwietnia
2016 roku

e zarok 2016 Uchwata Nr 1/WZCz/2017 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, obradujgcego w dniu 10 kwietnia
2017 roku

Informacje sporzadzane przez Zarzad (zawarte w sprawozdaniach z dziatalno$ci za lata 2015 — 2017) przekazuja
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej oraz finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach,
W sposob szczegdtowy opisuja:

e 0g0lng charakterystyke zasobow mieszkaniowych

e podstawowe informacje o Spotdzielni i Zarzadzie Spotdzielni oraz jego pracy w poszczegdlnych
latach

sytuacje gospodarcza i finansowa

kapitaly (fundusze) wtasne

mozliwosci platnicze

zaleglosci i windykacje

stan wyposazenia w sktadniki majatku trwatego

zatrudnienie i wynagrodzenia

liczbe cztonkdw, zasoby Spotdzielni, strukturg lokali, udziaty wspotwlascicieli w prawie wlasnosci
nieruchomos$ci wspolnej i uzytkowania wieczystego dziatek, wysoko$¢ obowigzujacych stawek
optat
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e  kontrole zewngtrzne przeprowadzane w Spotdzielni,

e charakterystyke jednostek pomocniczych oraz dziatalno$¢ Spotdzielczego Osrodka Kultury

e przewidywane kierunki rozwoju, dziatania oraz przewidywang sytuacj¢ finansowa Spotdzielni
w latach nastgpnych

e rozliczenie mediow

Cztonkowie Zarzadu referowali przygotowane materialy, sprawozdania, informacje i dane dotyczace
catoksztaltu dzialalnosci Spotdzielni zaréwno podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej, jak i Komisji
Rady, ktdre sprawy te analizowaty wydajac stosowne opinie. Zarzad organizowat spotkania z mieszkancami, na
ktérych mozna bylo uzyska¢ informacje dotyczace biezacej dzialalnosci Spotdzielni, jak réwniez planowanych
inwestycji i remontdéw. Dziatalno§¢ Zarzadu w latach 2015 — 2017 nie wykazata uchybien lub nieprawidtowosci
i nie wymaga formutowania uwag i wnioskow.

4. Rady Osiedli

Rady Osiedli w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach dziataja w oparciu o §§ 42-46 Statutu
Spotdzielni, sg organami powotanymi do stalej reprezentacji mieszkancoéw Osiedla w ich biezacych sprawach.
Wyboréw do Rady Osiedla dokonuje si¢ zgodnie z § 43 ust. 2 i 3 Statutu. Kadencja Rady Osiedla trwa 4 lata. Za
udziat w posiedzeniach Rady Osiedla jej cztonkowie otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci okreslonej
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach wewngtrznych.

Szczegblowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposdb podejmowania uchwat i inne sprawy organizacyjne
Rad Osiedli (w tym sktad Rady Osiedla i organizacja pracy Rady Osiedla) okresla Regulamin Rady Osiedla
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 29 pazdziernika
2009 roku Uchwata Nr 92/RN/2009 wraz ze zmianami: Uchwata Nr 105/RN/2010 z dnia 14 grudnia 2010 roku
i Uchwata Nr 54/RN/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku, w ramach
dziatalno$ci statutowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach dziataly nastepujace Rady
Osiedla:

e Rada Osiedla ,, Tysiaclecie Dolne”
e Rada Osiedla ,,Tysiaclecie Gorne”

Podsumowanie:

Rady Osiedli realizuja swoje zadania statutowe na posiedzeniach Rady Osiedla. Postanowienia Rady Osiedla
zapadajag w formie opinii lub wnioskéw, a z obrad tego gremium sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje
przewodniczacy zebrania. Kompetencje prezydium Rady Osiedla (przewodniczacy i sekretarz) okresla § 5
Regulaminu Rady Osiedla Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach. Dziatalno$¢ Rad Osiedli nie ma
charakteru decyzyjnego, kontrolnego, egzekwujacego czy tez regulujacego dzialalno$¢ Spoétdzielni. Zakres
dziatania tych organdéw Spotdzielni okresla § 45 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
oraz § 4 Regulaminu Rady Osiedla Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach. Do gtéwnych zadan Rad
Osiedli nalezy wspotdziatanie z kierownictwem osiedla oraz z organami statutowymi Spoétdzielni w zakresie
doradztwa, opiniowania i przedstawiania projektow w sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem osiedla oraz
uczestnictwa w rozwigzywaniu konfliktéw sasiedzkich wynikajacych z nieprzestrzegania zasad wspotzycia
spotecznego i porzadku domowego.

W toku badania lustracyjnego za lata 2015 —2017 dokonano przegladu zakresu kompetencji Rad Osiedli
wynikajacych z § 45 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach oraz § 4 Regulaminu Rady
Osiedla Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach. Dziatalno$¢ Rad Osiedli w latach 2015 — 2017 nie
wykazata uchybien lub nieprawidtowosci i nie wymaga formutowania uwag i wnioskow.

V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

1. Czes¢ ogoblna

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach, wedlug stanu na 31 grudnia 2017 roku, w ramach

podstawowej dzialalnoSci statutowej zarzadzata 61 budynkami mieszkalnymi (w tym 4 domami
jednorodzinnymi). Zarzgdzanie administracyjne odbywa si¢ poprzez dwie administracje osiedlowe.
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Budynki Ilosé Pow. lokali | Pow. lokali | Pow. Pow. lokali
Wyszczegdlnienie /ogotem/ lokali mieszkalnych |uzytkowych | garazy | w m2 pu
szt. mieszkalnych w m2 pu wm2pu | wm? Irazem/
1 2 3 4 5 6 7
IAdm ,,Tysiaclecie-Dolne” 40+4 4.686 221.127,90 | 13.071,96 |6.307,71| 240.507,57
domy
jednoro-
dzinne
Adm ,,Tysiaclecie-Gérne” 17 3.494 193.261,84 | 11.157,96 |1.304,00] 205.723,80
Ogétem 61 8.180 414.389,74 | 24.229,92 |7.611,71| 446.231,37

Zasoby mieszkaniowe:

e liczba budynkoéw mieszkalnych (w tym 4 domy jednorodzinne) 61

e liczba lokali mieszkalnych ogétem 8180
w tym:
- lokale ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu 120
- lokale ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu 3725
- lokale mieszkalne po przeniesieniu wiasnosci 3371
- lokale mieszkalne uzytkowane w oparciu 0 umowe najmu 942
- lokale mieszkalne zajmowane bez tytutu prawnego 22

Pozostate zasoby:
e garaze 454
e lokale uzytkowe 288

Powierzchnia zasobow:

e budynki mieszkalne ogdtem 446 231,37 m?
w tym:
- lokale mieszkalne 414 389,74 m?
- lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe) 24 229,92 m?
- garaze 7 611,71 m?

Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach sktadajg si¢ z nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
(mienie Spotdzielni) i wspotwlasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”. Spis powyzszych nieruchomosci
przedstawia zestawienie ponizej:

Nr Budynki wchodzace w sklad nieruchomosci Uwagi
nieruchomosci
Piastow - 3,5,8,9,10,16,18,22,24,26 Nieruchomo$¢ stanowigca
1 Tysiaclecia- 1,6,7,9,11,13,15,19,21,23,25,47,78,88,90,92 wspotwiasnosé SM ,,Piast”
Bolestawa Chrobrego — 2,9,13,29,31,32,37,38,43
Ulanska - 5,7,9,11,12,16
Zawiszy Czarnego — 16,16A wraz z prawem wieczystego
uzytkowania gruntu
2 Zawiszy Czarnego 2 wraz z prawem Nieruchomo$¢ stanowiaca
wieczystego uzytkowania gruntu wspolwlasnos¢ SM ,,Piast”
3 Zawiszy Czarnego 4 wraz z prawem Nieruchomos$¢ stanowiaca
wieczystego uzytkowania gruntu wspotwlasnosé SM ,,Piast”
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4 Zawiszy Czarnego 6 wraz z prawem Nieruchomo$¢ stanowigca
wieczystego uzytkowania gruntu wspotwlasnos¢ SM ,,Piast”
5 Zawiszy Czarnego 10 w wraz z prawem Nieruchomos¢ stanowiaca
wieczystego uzytkowania gruntu wspotwlasnos¢ SM ,,Piast”
6 Zawiszy Czarnego 8 wraz z prawem Nieruchomos$¢ stanowiaca wlasnos¢
wieczystego uzytkowania gruntu SM ,,Piast”
(Mienie Spétdzielni)
7 Zawiszy Czarnego 9 wraz z prawem wieczystego Nieruchomo$¢ stanowiaca wlasno$é
uzytkowania gruntu SM ,,Piast”
(Mienie Spétdzielni)
8 Armii Krajowej — 281, 283, 285, 287, 289, 293, 295 Nieruchomos¢ stanowiaca
(bud. mieszk.), Armii Krajowej — 283a, 289a, 295a (bud. wspOtwlasnos¢ SM ,,Piast”
garaz.) wraz z gruntem
9 Szarych Szeregéw 2A, 2B, 2C, 2K wraz z gruntem Nieruchomos¢ stanowigca wlasno$é
SM ,,Piast”
10 Armii Krajowej — 300, 302, 304, 306, 308, 310 Nieruchomo$¢ stanowiaca wlasno$é
wraz z gruntem SM ,,Piast”
(Mienie Spétdzielni)
11 Zespol garazowy przy ul. Piastéw wraz z gruntem Nieruchomos$¢ stanowiaca wlasnos¢
SM ,,Piast”
12 mienie Spéldzielni: Budynki i budowle wraz z gruntem Nieruchomos$¢ stanowiaca wlasnos¢
usytuowane przy ul. Tysigclecia 84A SM ,,Piast”
w Katowicach, budynek Administracji Osiedla przy ul. (Mienie Spoldzielni)
Piastow 6 w Katowicach wraz z gruntem, budynek
Administracji Osiedla przy ul. Tysigclecia 90a w
Katowicach wraz z gruntem, budynki parkingow krytych
przy ulicy Zawiszy Czarnego 2A i 4A w Katowicach wraz z
gruntem, budynki uzytkowe przy ul. Zawiszy Czarnego 6A i
6B w Katowicach wraz z gruntem, grunty pod kioskami
wolno stojacymi w sasiedztwie budynkow ul. Ulanskiej 12,
Bolestawa Chrobrego 13, oraz przy ul. Zawiszy Czarnego 10
w Katowicach, parking strzezony w rejonie ul. Zawiszy
Czarnego 2 w Katowicach, dzialki usytuowane w rejonie
budynkéw przy ulicy Tysiaclecia 92 wraz z drogami
dojazdowymi,
tereny zielone przy ulicy Piastéw 12, Ulanskiej 9,11,16,
parkingi przy ulicy B. Chrobrego 31,37 i Tysiaclecia 6, plac
seniora przy ulicy
B. Chrobrego 9 i 13, nieruchomos¢ polozona
w Myslowicach oraz nieruchomos¢ polozona
w Rybniku
13 Piastow 12 wraz z prawem wieczystego uzytkowania gruntu | Nieruchomos¢ stanowigca wlasnos¢

SM ,,Piast”
(Mienie Spétdzielni)
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Struktura lokali wedtug praw wiasnosci na dzien 31 grudnia 2017 roku przedstawiata si¢ nastepujaco:

1. lokale mieszkalne:
spotdzielcze lokatorskie - 120, tj. 1.5%
spotdzielcze wlasnosciowe - 3725, 1. 455 %
na zasadzie umowy najmu - 942, 1. 115%
wyodrgbnione na wlasnos$c - 3371, j. 41,2 %
bez tytulu prawnego - 22, 1. 0,3%
2. lokale uzytkowe:
na zasadzie umowy najmu - 190, tj. 66,0 %
na zasadzie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu - 65, tj. 23,0%
wyodrgbnione na wlasnos$c - 33, 1. 11,0%
3. garaze:
na zasadzie umowy najmu - 4, 1. 1.0%
na zasadzie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu - 394, tj. 79,0 %
wyodrebnione na wlasnos$é - 92, 1. 18,0 %
na zasadzie abonamentu - 9, tj. 2,0%

Nieruchomosci gruntowe do ktorych Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach ma tytul prawny
stanowity 384 428,95 m?. Ponizej wyspecyfikowano strukture nieruchomosci gruntowych.

GOSPODARKA GRUNTAMI
Lp. | Wyszczegolnienie 2015 rok 2016 rok 2017 rok
1 | Powierzchnia gruntéw pozostajacych we wtadaniu Spotdzielni | 389 867,84 | 388 983,15 | 391 876,95
2 | Powierzchnia gruntéw do ktorych Spotdzielnia ma ustawowy | 382 456,84 | 381 572,15 | 384 428,95
tytul prawny, w tym:
- wlasno$é¢ 77100,00 | 77100,00 | 77100,00
- uzytkowanie wieczyste 305 356,84 | 304 472,15 | 307 328,95

Istniejacy stan terenowo-prawny umozliwiat podejmowanie decyzji w zakresie dotyczacym przedmiotu odrgbne;j
wlasno$ci, gdzie mozliwe bylo rozpatrywanie wnioskow cztonkoéw Spotdzielni o wyodrebnienie wiasnosci
lokali, w trybie postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (Dz. U.
nr 4/2001 poz. 27 z p6zniejszymi zmianami).

Podstawowa dzialalno§¢ Spoéldzielni stanowita gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym dziatalno$¢
w zakresie eksploatacji, utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkoéw i ich wyposazenia oraz obstugi
sanitarno-porzadkowej nieruchomosci spotdzielczych. Przedstawione powyzej zadania byly systematycznie
realizowane w biezacej dziatalnosci. Potwierdzaja to sprawozdania Zarzadu z lat 2015-2017 oraz
przeprowadzone badanie lustracyjne, co szczegétowo przedstawiono w dalszych czesciach protokotu.

2. Techniczna obstuga nieruchomosci

W celu zapewnienia odpowiedniej obshugi technicznej nieruchomosci, w strukturze organizacyjnej Spétdzielni
wydzielono stanowisko Pelmomocnika Zarzadu ds. Inwestycji i Mienia (PZ) oraz pion techniczny
podlegajacy organizacyjnie Czlonkowi Zarzadu, Zastgpcy Dyrektora ds. Eksploatacyjno-Technicznych (DT).
W obowiazujacych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach rozwiazaniach organizacyjnych pionu
technicznego dziatalno$¢ Dzialu Eksploatacji Technicznej (TT), Zespotu ds. Administracyjno-Gospodarczych
(TG), Administracji Osiedli (TA) oraz Bazy Sprzetu i Transportu (TB) obejmowala zakres zadan zapewniajacy
migdzy innymi:
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e prawidlowa eksploatacje i utrzymanie wlasciwego stanu technicznego zasobé6w mieszkaniowych
oraz ich wyposazenia, w zakresie zatwierdzanych planow gospodarczych Spoétdzielni

e nadzor nad realizacjg robot remontowych zasobow mieszkaniowych wraz z ich odbiorami
koncowymi (powykonawczymi)

e wlasciwa gospodarke energetyczng w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych Spotdzielni
poprzez organizacje¢ i kontrole dostaw energii cieplnej z przyjetymi zasadami rozliczen
finansowych w odniesieniu do rzeczywistej ilosci zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali

e organizacj¢ dostaw w zakresie pozostatych ustug komunalnych, wraz z zasadami i formami
rozliczen finansowych za ustugi dostarczania wody, odprowadzania $ciekdw, wywdz odpadow,
dostarczania energii elektrycznej

e prowadzenie dokumentacji, w tym ksiag obiektéw budowlanych Spotdzielni

e utrzymanie czystoséci na terenie nieruchomosci Spotdzielni

e zabezpieczenie przeciw pozarowe w nieruchomosciach Spotdzielni

Poza omowionymi ogoélnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, w latach 2015 — 2017 w technicznej
obstudze budynkéw bedacych w zasobach Spotdzielni uczestniczyty firmy zewnetrzne.

Zakres prac remontowych w Spoétdzielni objetej badaniem lustracyjnym okreslany byt na podstawie rocznych
Planow finansowo-rzeczowych remontéw oraz zakupu srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza, z uwzglednieniem pigcioletnich protokotéw z przegladu stanu sprawnosci
technicznej budynkow oraz biezacych przegladow. Planowane roboty remontowe zaktadaty utrzymanie zasobow
w stanie nie pogorszonym, prowadzone byty w oparciu o przyjete plany z uwzglednieniem poziomu $rodkow
finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym. Plany finansowo-rzeczowe remontéw oraz zakupu
srodkow  trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych opracowywane byly w zakresie rzeczowym
i finansowym na podstawie zatozen do projektu planu finansowo-rzeczowego (zawierajacych podstawy
opracowania projektu planu finansowo-rzeczowego na poszczegdlne lata, prognozy kosztéw i przychodow,
szczegblowe zestawienia planowanych kosztow i przychodow) oraz na podstawie Regulaminu tworzenia
i wykorzystania funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach.

Planowane w okresie objetym lustracja (2015 —2017) prace remontowo-konserwacyjne zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach (w tym roboty termomodernizacyjne)
ustalone zostaly w oparciu o rzeczywiste potrzeby i mozliwosci finansowe poszczegolnych nieruchomoscei.
Przyjete na lata 2015 — 2017 planowane zakresy prac modernizacyjnych i remontowych zostaly zrealizowane.
Ich pelna realizacja wymagata wprowadzenia uzasadnionych korekt w zakresie rzeczowym dla poszczegoélnych
zadan, w odniesieniu do pierwotnych zatozen planu. Korekty planow remontow w latach 2015 — 2017 zostaty
przyjete stosownymi uchwatami Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

W toku badania lustracyjnego dokonano przegladu zakresu dzialan eksploatacyjnych wykonanych przez
Spoétdzielni¢ Mieszkaniows ,,PIAST” w Katowicach w latach 2015 — 2017 (zar6wno we wiasnym zakresie, jak
i przy pomocy firm zewnetrznych), na ktore sktadaty si¢ miedzy innymi:

remont tablic elektrycznych pigtrowych i administracyjnych

remont dZwigow

remont pokrycia dachowego

remont kominow

remont i ocieplenie elewacji budynku

przebudowa Scian gldwnego ciagu komunikacyjnego

roboty malarskie w korytarzach lokatorskich i klatce schodowej wraz z wymiang instalacji
oswietleniowej

uszczelnienie dylatacji w budynku

wykonanie polaczen wyréwnawczych pomigdzy instalacjami oraz montazem ochronnikoéw
przepigciowych

remont nawierzchni chodnikow

wymiana nawierzchni drogowej w patio budynku

remont nawierzchni parkingu

zagospodarowanie terenu

montaz szlabanow na parkingach
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wymiana drzwi z korytarzy lokatorskich na klatkg awaryjna
wymiana wodomierzy

wymiana stolarki okiennej wraz z ociepleniem $cian w mieszkaniach
roboty termo modernizacyjne $cian szczytowych

ocieplenia stropu w garazach

wymiana piondw kanalizacji

wymiana instalacji domofonowej

Na dziatalno$¢ remontows Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w okresie objetym badaniem
lustracyjnym (2015 — 2017) wydatkowano:

e w2015 roku
e w2016 roku
e w2017 roku

13 703 694,72 zt
8 186 921,57 zt
8045 374,18 zt

Gospodarke remontowa w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni w latach 2015 — 2017 przedstawia ponizsze
zestawienie tabelaryczne:

GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

Lp. | Wyszczegolnienie 2015 rok 2016 rok 2017 rok
1 | Potrzeby remontowe ujawnione w toku przegladow 39 687 000,00 | 33289 800,00 | 30 409 500,00
nieruchomosci
2 | Naktady poniesione przez Spoétdzielni¢ na 13703 694,72 | 8.186.921,57 | 8045 374,18
zaspokojenie potrzeb technicznych nieruchomosci
w zh, w tym:
- na ocieplenie $cian zewnetrznych
- na opomiarowanie zuzycia wody i ciepta
3 Stan funduszy remontowych na 01.01. w zt -1.136.977,63 | -2.043.298,98 157.930,18
4 | Odpisy na fundusze remontowe naliczone od lokali 9940 152,44 | 10030 116,12 | 10 011 406,13
mieszkalnych w zi
5 | Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
6 | Inne przychody funduszu remontowego
(specyfikacja)
6a | Umorzenie pozyczki 317 643,48 36.936,00
6b | Zasilenie z funduszu rezerwowego 2.500.000,00
6¢c | Wykonawstwo zastepcze 39.577,45 358.034,61
7 | Stan funduszu remontowego na 31.12 -2.043.298,98 157.930,18 | 2160 898,13

Stosowane w Spoldzielni zasady zlecania ustug i rob6t remontowo-budowlanych wykonawcom zewnetrznym
okreslone zostaty szczegdtowo w Regulaminie okreslajgcym zasady wyboru wykonawcow robot remontowych
i inwestycyjnych Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach przyjetym przez Rade Nadzorczg Uchwata
Nr 7/RN/2009 z dnia 13 stycznia 2009 roku, wraz ze zmianami: Uchwata Nr 80/RN/2009 z dnia 29 wrze$nia
2009 roku, Uchwata Nr 6/RN/2013 z dnia 28 stycznia 2013 roku, Uchwata Nr 73/RN/2015 z dnia 14 grudnia
2015 roku. Zasady te przewidywaly miedzy innymi formy postepowania przetargowego W trybie:

e  przetargu nieograniczonego
e zapytania o ceng
e zamoOwienia z wolnej reki

Podstawowym trybem wyboru wykonawcy byl przetarg nieograniczony (w przypadku robot, ktorych warto$¢
szacowano powyzej 500 000,00 zt netto), a kryterium — cena oraz pozostate kryteria odnoszace sie do
przedmiotu zamowienia, w szczegodlnosci jakos¢, funkcjonalno$é, parametry techniczne, zastosowanie
najlepszych dostepnych technologii w zakresie oddzialywania na $rodowisko, gwarancja, termin wykonania
zamoOwienia, a takze referencje, do$wiadczenie przy realizacji robot budowlanych i ustug w zakresie jak
przedmiot zamoéwienia. W celu przeprowadzenia postgpowania przetargowego powotywano Komisje
Przetargowe. W komisjach przetargowych w charakterze obserwatorow kazdorazowo uczestniczyli
przedstawiciele Rady Nadzorczej i Rad Osiedli.
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Oferty wykonawcze odpowiadaty okre$lonym w planach remontéw na poszczegolne lata, planowanym
potrzebom gospodarki zasobami spotdzielczymi z uwzglednieniem wiasciwie pojmowanych zasad gospodarki
i rzetelnosci dziatania Spoldzielni. Rada Nadzorcza byla informowana kazdorazowo o wyborze oferenta oraz
o postepach prac remontowych na kolejnych posiedzeniach, co odnotowano w protokotach z posiedzen.

Z posrod wykonawcoOw zewngtrznych, realizujagcych w latach 2015 — 2017 prace remontowo-budowlane na
rzecz Spoétdzielni, szczegdtowemu badaniu lustracyjnemu poddano:

e zasady i tryb wyboru wykonawcow robot

e forme i zakres zawieranych uméw wykonawczych

e formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru, weryfikacji i rozliczen
robot

e formy, tryb i terminowos¢ regulowania zobowiazan z tytutu wykonanych robot remontowych

w zakresie trzech losowo wybranych, zrealizowanych w okresie badanym, uméw o wykonanie robot
remontowo-budowlanych wedhig wyszczegolnienia ponize;j:

BAZYL Piotr Bylica, 32-438 Trzebunia 149, NIP 681-117-55-35

Zapytanie o cene dotyczace wykonania i montazu 4 sztuk zadaszen z konstrukcji aluminiowych pokrytych
poliweglanem litym 8mm nad wej$ciami do budynkéw mieszkalnych przy ul. Piastéw 22, Tysiaclecia 19

w Katowicach

e Pismo TT/3925/WP/2015 z dnia 25 czerwca 2015 roku do oferenta — zaproszenie do ztozenia
ofert cenowych na wykonanie i montaz zadaszen nad wej$ciami do budynkow przy ul. Piastow 22
— 2 szt. 1 przy ul. Tysigclecia 19 — 2 szt.

e Pismo TT/3926/WP/2015 z dnia 25 czerwca 2015 roku do oferenta — zaproszenie do ztozenia
ofert cenowych na wykonanie i montaz zadaszen nad wejsciami do budynkow przy ul. Piastow 22
— 2 szt. 1 przy ul. Tysigclecia 19 — 2 szt.

e Pismo TT/3927/WP/2015 z dnia 25 czerwca 2015 roku do oferenta — zaproszenie do ztozenia
ofert cenowych na wykonanie i montaz zadaszen nad wejsciami do budynkow przy ul. Piastow 22
— 2 szt. i przy ul. Tysiaclecia 19 — 2 szt.

e  Wyciag z Protokotu wyboru ofert z dnia 9 lipca 2015 roku dotyczacy wyboru firmy do wykonania
zadania

e Protokot negocjacji z dnia 9 lipca 2015 roku z firmg wybrang do wykonania zadania

e Umowa NR KF/71/2015 o roboty ogdlnobudowlane zawarta w dniu 20 lipca 2015 roku z BAZYL
Piotr Bylica z siedzibg w Trzebuni 149 okreslajaca: O$wiadczenie stron, Przedmiot umowy,
Termin realizacji, Zapoznanie si¢ przez Wykonawce z miejscem przeprowadzenia robot
remontowych, Wynagrodzenie, Warunki ptatno$ci wynagrodzenia, Zobowigzania Wykonawcy,
Roboty dodatkowe, roboty nieprzewidziane i zmiana zakresu rob6t, Terminowo$¢ wykonania
robot, Kontrola realizacji robot, Niewtasciwe wykonanie robot, Kara umowna, Wypowiedzenie
1 rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym, Gwarancje, Zakonczenie i odbior robot,
Poufnosc¢ i wlasno$¢ dokumentacji, Rozstrzyganie sporéw, Postanowienia koncowe

e Pismo z dnia 15 pazdziernika 2015 roku do Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
dotyczace zakonczenia robot

e  Protokot ostatecznego odbioru wykonanych robét z dnia 20 pazdziernika 2015 roku nie zawierat
uwag

e Faktura VAT nr F 03/10/2015 z dnia 20 pazdziernika 2015 roku (wystawiona zgodnie z umowa)
— oplacono przelewem terminowo

Procedure zapytania o cene przeprowadzono zgodnie z Regulaminem okreslajgcym zasady wyboru wykonawcéw
robét remontowych i inwestycyjnych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, zatwierdzonym
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 7/RN2009 =z dnia 13 stycznia 2009 roku, wraz ze zmianami: Uchwata
Nr 80/RN/2009 z dnia 29 wrzesnia 2009 roku, Uchwata Nr 6/RN/2013 z dnia 28 stycznia 2013 roku, Uchwata
Nr 73/RN/205 z dnia 14 grudnia 2015 roku.

Zawarta umowa umozliwita prawidlowe rozliczenie wykonanych robot oraz gwarantowata cztonkom
Spoldzielni wiasciwie rozumiang ochrong interesoéw. Na wykonane prace wykonawca udzielit gwarancji na
okres 36 miesigcy.
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KANO Kamil Pypno, 41-600 Swietochlowice, ul. Szpitalna 17/7, NIP 627-234-82-00
Zapytanie o cene dotyczace ociepleniu stropu w parkingo-garazu przy ul. Armii Krajowej 310
w Katowicach

e Pismo TT/254/WD/D0/2016 z dnia 14 stycznia 2016 roku do oferenta — zaproszenie
do ztozenia oferty cenowej na wykonanie rob6t remontowych zwigzanych z ociepleniem stropu
parkingo-garazu w budynku przy ul. Armii Krajowej 310 w Katowicach

e Pismo TT/255/WD/D0/2016 z dnia 14 stycznia 2016 roku do oferenta — zaproszenie
do zlozenia oferty cenowej na wykonanie rob6t remontowych zwigzanych z ociepleniem stropu
parkingo-garazu w budynku przy ul. Armii Krajowej 310 w Katowicach

e Pismo TT/256/WD/DO/2016 z dnia 14 stycznia 2016 roku do oferenta — zaproszenie
do zlozenia oferty cenowej na wykonanie rob6t remontowych zwigzanych z ociepleniem stropu
parkingo-garazu w budynku przy ul. Armii Krajowej 310 w Katowicach

e  Wyciag z Protokotu wyboru ofert z dnia 25 stycznia 2016 roku dotyczacy wyboru firmy do
wykonania zadania

e  Protokot negocjacji z dnia 27 stycznia 2016 roku z firmg wybrang do wykonania zadania

e Umowa NR KF/8/2016 o roboty ogdélnobudowlane zawarta w dniu 28 stycznia 2016 roku z KANO
Kamil Pypno z siedziba w Swigtochtowicach, ul. Szpitalna 17/7 okreslajaca: O$wiadczenie stron,
Przedmiot umowy, Termin realizacji, Zapoznanie si¢ przez Wykonawce z miejscem
przeprowadzenia robdt remontowych, Wynagrodzenie, Warunki ptatno$ci wynagrodzenia,
Zobowiagzania Wykonawcy, Roboty dodatkowe, roboty nieprzewidziane i zmiana zakresu robot,
Terminowos$¢ wykonania robot, Kontrola realizacji robdt, Niewtasciwe wykonanie robot, Kara
umowna, Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym, Gwarancje,
Zakonczenie 1 odbidr robot, Poufnos¢ i wlasno$¢é dokumentacji, Rozstrzyganie sporow,
Postanowienia koncowe

e  Protokot ostatecznego odbioru wykonanych robdt z dnia 9 marca 2016 roku

e Faktura VAT nr FV 001/03/2016 z dnia 10 marca 2016 roku (wystawiona zgodnie z umowa)
— oplacono przelewem terminowo

Procedure zapytania o cen¢ przeprowadzono zgodnie z Regulaminem okreslajgcym zasady wyboru wykonawcow
robot remontowych i inwestycyjnych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, zatwierdzonym
Uchwala Rady Nadzorczej Nr 7/RN2009 z dnia 13 stycznia 2009 roku, wraz ze zmianami: Uchwala
Nr 80/RN/2009 z dnia 29 wrzesnia 2009 roku, Uchwala Nr 6/RN/2013 z dnia 28 stycznia 2013 roku, Uchwata
Nr 73/RN/205 z dnia 14 grudnia 2015 roku.

Zawarta umowa umozliwita prawidlowe rozliczenie wykonanych robdt oraz gwarantowala czlonkom
Spoldzielni wiasciwie rozumiang ochrong intereséw. Na wykonane prace wykonawca udzielit gwarancji na
okres 36 miesiecy.

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe GB SLASK Zbigniew Staniszewski, 40-871 Katowice,

ul. Tysigclecia 84a, NIP 634-101-51-87

Zapytanie o cene¢ dotyczgce wymiany drzwi drewnianych dwuskrzydlowych z naswietlem na drzwi
dymoszczelne z korytarzy lokatorskich na klatki awaryjne wraz z robotami towarzyszacymi w budynkach
mieszkalnych przy ul. Piastéw 5 i Ulanskiej 7 w Katowicach

e Pismo TT146/WP/DO/2017 z dnia 9 stycznia 2017 roku do oferenta — zaproszenie do ztozenia
oferty cenowej na wymiang¢ drzwi drewnianych dwuskrzydtowych z na§wietlem na drzwi
dymoszczelne klasy S30, profil aluminiowy z korytarzy lokatorskich na klatki awaryjne budynkéw
mieszkalnych przy ul. Piastow 5, Utanskiej 7 w Katowicach

e Pismo TT146/WP/DO/2017 z dnia 9 stycznia 2017 roku do oferenta — zaproszenie do ztozenia
oferty cenowej na wymiane drzwi drewnianych dwuskrzydtowych z naswietlem na drzwi
dymoszczelne klasy S30, profil aluminiowy z korytarzy lokatorskich na klatki awaryjne budynkow
mieszkalnych przy ul. Piastow 5, Utanskiej 7 w Katowicach

e Pismo TT146/WP/DO/2017 z dnia 9 stycznia 2017 roku do oferenta — zaproszenie do ztozenia
oferty cenowej na wymiang drzwi drewnianych dwuskrzydlowych z naswietlem na drzwi
dymoszczelne klasy S30, profil aluminiowy z korytarzy lokatorskich na klatki awaryjne budynkow
mieszkalnych przy ul. Piastow 5, Utanskiej 7 w Katowicach

e  Wycigg z Protokotu wyboru ofert z dnia 3 lutego 2017 roku dotyczacy wyboru firmy do wykonania
zadania

e  Protokot negocjacji z dnia 3 lutego 2017 roku z firmg wybrang do wykonania zadania
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e Umowa NR KF/27/2017 o roboty ogolnobudowlane zawarta w dniu 23 marca 2017 roku

Z Przedsigbiorstwem Wielobranzowym GB SLASK Zbigniew Staniszewski z siedziba

w Katowicach, ul. Tysiaclecia 84a okreslajaca: O§wiadczenie stron, Przedmiot umowy, Termin
realizacji, Zapoznanie si¢ przez Wykonawce z miejscem przeprowadzenia rob6t remontowych,
Wynagrodzenie, Warunki ptatnosci wynagrodzenia, Zobowigzania Wykonawcy, Roboty
dodatkowe, roboty nieprzewidziane i zmiana zakresu robot, Terminowo$¢ wykonania robot,
Kontrola realizacji robot, Niewtasciwe wykonanie robot, Kara umowna, Wypowiedzenie i
rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym, Gwarancje, Zakonczenie i odbior robot, Poufno$¢
i wlasnos¢ dokumentacji, Warunki cesji naleznosci, Rozstrzyganie sporéw, Postanowienia
koficowe

Protokét czesciowego odbioru wykonanych robot z dnia 18 maja 2017 roku

Protokot odbioru wykonanych robét z dnia 18 maja 2017 roku

Faktura VAT nr UDSM/1/05/2017 z dnia 18 maja 2017 roku (wystawiona zgodnie z umow3)
Protokot czgsciowego odbioru wykonanych robot z dnia 12 czerwca 2017 roku

Protokot odbioru wykonanych robét z dnia 12 czerwca 2017 roku

Faktura VAT nr UDSM/1/06/2017 z dnia 12 czerwca 2017 roku (wystawiona zgodnie z umowa)
Protokot czgsciowego odbioru wykonanych robét z dnia 12 lipca 2017 roku

Protokot odbioru wykonanych robét z dnia 12 lipca 2017 roku

Faktura VAT nr UDSM/2/07/2017 z dnia 12 lipca 2017 roku (wystawiona zgodnie z umowa)
Protokét odbioru wykonanych robét z dnia 7 sierpnia 2017 roku

Protokot ostatecznego odbioru wykonanych robot z dnia 7 sierpnia 2017 roku

Faktura VAT nr UDSM/2/09/2017 z dnia 7 wrze$nia 2017 roku (wystawiona zgodnie z umowa)
Protokét czesciowego odbioru wykonanych robét z dnia 12 lipca 2017 roku

Protokot odbioru wykonanych robét z dnia 12 lipca 2017 roku

Faktura VAT nr UDSM/3/07/2017 z dnia 12 lipca 2017 roku (wystawiona zgodnie z umow3)
Protokot odbioru wykonanych robét z dnia 7 sierpnia 2017 roku

Protokot ostatecznego odbioru wykonanych robét z dnia 7 sierpnia 2017 roku

Faktura VAT nr UDSM/1/09/2017 z dnia 7 wrze$nia 2017 roku (wystawiona zgodnie z umowa)

Procedure zapytania o ceng przeprowadzono zgodnie z Regulaminem okreslajqgcym zasady wyboru wykonawcow
robot remontowych i inwestycyjnych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, zatwierdzonym
Uchwala Rady Nadzorczej Nr 7/RN2009 z dnia 13 stycznia 2009 roku, wraz ze zmianami: Uchwata
Nr 80/RN/2009 z dnia 29 wrzesnia 2009 roku, Uchwala Nr 6/RN/2013 z dnia 28 stycznia 2013 roku, Uchwata
Nr 73/RN/205 z dnia 14 grudnia 2015 roku.

Zawarta umowa umozliwita prawidlowe rozliczenie wykonanych robdt oraz gwarantowata czionkom
Spotdzielni wiasciwie rozumiana ochrone¢ interesow. Na wykonane prace wykonawca udzielit gwarancji na
okres 60 miesiecy.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdétowo dokumenty dotyczace zrealizowanych w okresie badanym umoéw
o wykonanie robo6t remontowo-budowlanych nalezy stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury
i zasady byly nalezycie udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja byta kompletna. Przeprowadzone prace
zapewnity realizacj¢ planowanych zadan w zakresie wlasciwego utrzymania stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych. W badanym okresie 2015-2017 Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach
zastrzegata w umowach finansowe zabezpieczenia gwarancyjne na roboty remontowe.

Zalgczniki:

021 Wykaz wykonawcow zewnetrznych realizujgcych roboty budowlane, remontowe
i termomodernizacyjne w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
w latach 2015 - 2017

022 Dokumentacja robot remontowo-budowlanych wykonanych w 2015 roku przy ul. Piastéw 22,
Tysigclecia 19 w Katowicach

023  Dokumentacja robot remontowo-budowlanych wykonanych w 2016 roku ul. Armii Krajowej 310
w Katowicach

024  Dokumentacja robot remontowo-budowlanych wykonanych w 2017 roku przy ul. Piastéow 5
i Ulanskiej 7 w Katowicach

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletnosci i poprawnosci prowadzenia ksiazek
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obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych kontroli technicznych budynkéw wraz z oceng tych
ustalen w planach rzeczowych prac remontowych w latach 2015 —2017. Ksigzki obiektu budowlanego wraz
z protokotami kontroli przechowywane sa w poszczegdélnych Administracjach. Sa one prowadzone zgodnie
z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2007 roku (Dz. U.
z 2007 roku poz. 1134 z p6zniejszymi zmianami).

W ramach czynnosci lustracyjnych skontrolowano ksigzki obiektow budowlanych wraz z protokotami kontroli,
wybranych reprezentatywnie, budynkow mieszkalnych:

Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Piastéw 24 w Katowicach

e  Protokdt Nr 683 z dnia 25 maja 2015 roku z okresowej kontroli przewodéw kominowych
dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

e  Protokot Nr 03/TAI/RI/2015r z przegladu rocznego i konserwacji instalacji gazowej w budynku
z dnia 10 czerwca 2015 roku

e Protokot z polrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 17 czerwca 2015 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w budynku
potozonym przy ul. Piastow 24 w Katowicach z dnia 29 czerwca 2015 roku

e Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu
z dnia 6 sierpnia 2015 roku

e  Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji piorunochronnej obiektu
z dnia 10 sierpnia 2015 roku

e Karta przegladu stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego zgodnie
z Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 28 pazdziernika 2015 roku

e  Protokot z pétrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 17 grudnia 2015 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w budynku
potozonym przy ul. Piastow 24 w Katowicach z dnia 7 marca 2016 roku

e  Protokot Nr 04/TAI/RI/2016r z przegladu rocznego i konserwacji instalacji gazowej w budynku
z dnia 28 kwietnia 2016 roku

e  Protokét Nr 691 z dnia 23 maja 2016 roku z okresowej kontroli przewodow kominowych
dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

e  Protokot z polrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 27 czerwca 2016 roku

e  Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu
z dnia 23 sierpnia 2016 roku

e  Protokodt okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji piorunochronnej obiektu
z dnia 30 sierpnia 2016 roku

e Karta przegladu stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego zgodnie
z Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 28 listopada 2016 roku

e  Protokot z polrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 22 grudnia 2016 roku

e  Protokot nr.P.24/2016 z S-letnich pomiardéw elektrycznych instalacji wewnetrznych lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynku mieszkalnym przy ul. Piastoéw 24 w Katowicach
z dnia 23 grudnia 2016 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w budynku
potozonym przy ul. Piastow 24 w Katowicach z dnia 28 lutego 2017 roku

e  Protokot Nr 03/TAI/RI/2017r z przegladu rocznego i konserwacji instalacji gazowej w budynku
z dnia 2 maja 2017 roku

e  Protokot Nr 705 z dnia 23 maja 2017 roku z okresowej kontroli przewodow kominowych
dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

e  Protokot z polrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 27 czerwca 2017 roku

e Protokoét okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu
z dnia 18 sierpnia 2017 roku

e  Protokot NR.I/P-24/VI11/2017 z badania urzadzenia piorunochronnego
z dnia 16 sierpnia 2017 roku

e  Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji piorunochronnej obiektu
z dnia 21 sierpnia 2017 roku

e Karta przegladu stanu sprawnoséci technicznej i warto$ci uzytkowej obiektu budowlanego zgodnie
z Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 16 listopada 2017 roku

e  Protokot z polrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 18 grudnia 2017 roku
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Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zawiszy Czarnego 8 w Katowicach

e  Protokdt Nr 206 z dnia 11 lutego 2015 roku z okresowej kontroli przewodow kominowych
dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

e  Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji piorunochronnej obiektu
z dnia 15 wrzesnia 2015 roku

e Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu
z dnia 21 wrze$nia 2015 roku

e Karta przegladu stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego zgodnie
z Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 21 pazdziernika 2015 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w budynku
polozonym przy ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach z dnia 22 pazdziernika 2015 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w parkingu krytym
potozonym przy ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach z dnia 6 listopada 2015 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w parkingu krytym
potozonym przy ul. Zawiszy Czarnego 4a w Katowicach z dnia 6 listopada 2015 roku

e  Protokoét Nr 194 z dnia 4 lutego 2016 roku z okresowej kontroli przewodoéw kominowych
dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

e  Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu
z dnia 21 wrzesnia 2016 roku

e  Protokoét okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji piorunochronnej obiektu
z dnia 30 wrzeénia 2016 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w parkingu krytym
potozonym przy ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach z dnia 8 listopada 2016 roku

e  Protokét z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w parkingu krytym
potozonym przy ul. Zawiszy Czarnego 4a w Katowicach z dnia 8 listopada 2016 roku

e  Protokét z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w budynku
potozonym przy ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach z dnia 22 listopada 2016 roku

e Karta przegladu stanu sprawnosci technicznej 1 wartosci uzytkowej obiektu budowlanego zgodnie
Z Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 23 listopada 2016 roku

e  Protokoét nr.ZCz.4/2016 z 5-letnich pomiarow elektrycznych instalacji wewngtrznych lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynku mieszkalnym przy ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach
z dnia 13 grudnia 2016 roku

e  Protokét Nr 300 z dnia 28 lutego 2017 roku z okresowej kontroli przewodéw kominowych
dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

e  Protokdt okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji piorunochronnej obiektu
z dnia 25 wrze$nia 2017 roku

e Protokoét okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu
z dnia 27 wrzesénia 2017 roku

e  Protokot NR.I/ZCz4/1X/2017 z badania urzadzenia piorunochronnego
z dnia 29 wrzeénia 2017 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w parkingu krytym
potozonym przy ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach z dnia 5 pazdziernika 2017 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w parkingu krytym
potozonym przy ul. Zawiszy Czarnego 4a w Katowicach z dnia 5 pazdziernika 2017 roku

e  Protokét z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w budynku
potozonym przy ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach z dnia 6 listopada 2017 roku

e Karta przegladu stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego zgodnie
z Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 27 listopada 2017 roku

Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Tysiaclecia 78 w Katowicach

e  Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu
z dnia 14 stycznia 2015 roku

e  Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji piorunochronnej obiektu
z dnia 1 kwietnia 2015 roku

e Karta kontroli okresowej przegladu stanu technicznego obiektu budowlanego zgodnie z Art. 62
ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane Protokot Nr 2/XI11/2015 z dnia 14 maja 2015 roku

56



e  Protokot Nr 11/TAII/RII/2015r z przegladu rocznego i konserwacji instalacji gazowej w budynku
z dnia 2 czerwca 2015 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji 1 badan instalacji p.poz. w budynku
potozonym przy ul. Tysigclecia 78 w Katowicach z dnia 8 czerwca 2015 roku

e Protokot z polrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 11 czerwca 2015 roku

e  Protokét Nr 1174/2015 z dnia 18 listopada 2015 roku z okresowej kontroli przewodow
kominowych dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

e  Protokdt z pétrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 11 grudnia 2015 roku

e  Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu
z dnia 14 stycznia 2016 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w budynku
polozonym przy ul. Tysigclecia 78 w Katowicach z dnia 8 marca 2016 roku

e  Protokot okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji piorunochronnej obiektu
z dnia 21 kwietnia 2016 roku

e  Protokoét nr.T-78/2016 z 5-letnich pomiaréw elektrycznych instalacji wewnetrznych lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynku mieszkalnym przy ul. Tysigclecia 78 w Katowicach
z dnia 10 maja 2016 roku

e Karta kontroli okresowej przegladu stanu technicznego obiektu budowlanego zgodnie z Art. 62
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy Prawo budowlane Protokét Nr 2/X1V/2016 z dnia 11 maja 2016 roku

e  Protokot Nr 11/TAII/RII/2016r z przegladu rocznego i konserwacji instalacji gazowej w budynku
Z dnia 17 maja 2016 roku

e  Protokét z potrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 4 lipca 2016 roku

e  Protokot Nr 01387/16/2016 z dnia 10 listopada 2016 roku z okresowej kontroli przewodow
kominowych dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

e  Protokot z polrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 27 grudnia 2016 roku

e Protokoét okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu
z dnia 26 stycznia 2017 roku

e  Protokot z przeprowadzonego przegladu, konserwacji i badan instalacji p.poz. w budynku
potozonym przy ul. Tysigclecia 78 w Katowicach z dnia 3 marca 2017 roku

e  Protokot Nr 11/TAII/RII/2017r z przegladu rocznego i konserwacji instalacji gazowej w budynku
z dnia 3 marca 2017 roku

e  Protokoét okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji piorunochronnej obiektu
z dnia 11 kwietnia 2017 roku

e Karta kontroli okresowej przegladu stanu technicznego obiektu budowlanego zgodnie z Art. 62
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy Prawo budowlane Protokot Nr 2/XI1V/2017r z dnia 11 maja 2017 roku

e  Protokét NR.I/T-78/V/2017 z badania urzadzenia piorunochronnego
z dnia 30 maja 2017 roku

e  Protokot z potrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 4 lipca 2017 roku

e  Protokét Nr 1625 z dnia 22 listopada 2017 roku z okresowej kontroli przewodow kominowych
dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

e  Protokot NR.I/T-78/X1/2017 z badania urzadzenia piorunochronnego
z dnia 23 listopada 2017 roku

e  Protokot z potrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia 19 grudnia 2017 roku

Przeprowadzona kontrola wykazata, ze Spoétdzielnia posiada zatozone ksigzki obiektu budowlanego dla
wszystkich budynkéw wedlug wzoru okre$lonego w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
3 lipca 2007 roku w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.

Sprawdzone dokumenty (przynalezne do wymienionych powyzej ksigzek obiektow budowlanych) — zasadnicze
protokoty kontroli budynkow mieszkalnych, potwierdzaja kompletnos$¢ kontroli. Jak wynika z przedstawionych
dokumentéw, w przypadku braku danych z kontroli w mieszkaniach, kontrole przeprowadzane sg az do skutku.

Zalecenia okreslone w protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw (okreslajace stan
techniczny obiektu lub instalacji, stwierdzone usterki i nieprawidtowos$ci, wnioski, oceny i zalecenia
pokontrolne), uzupelniajace ekspertyzy techniczne, zglaszane usterki w trakcie eksploatacji zasobow,
wykorzystywane byly do sporzadzania plandow remontéw nieruchomosci i usunigcia nieprawidlowosci.

W oparciu o badanie dokumentacji (w zakresie jak wyzej) ustalono, ze Spoldzielnia zapewnia prawidtowe
utrzymanie stanu technicznego, sanitarno-porzadkowego i estetycznego budynkow, ich otoczenia i wyposazenia.
Eksploatacja i uzytkowanie nieruchomosci odpowiada w tym zakresie przepisom ustawy Prawo budowlane
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(Dz. U. nr160/00 poz. 1126 z poOZniejszymi zmianami) wraz z technicznymi i sanitarno-porzgdkowymi
wymogami obowigzujacymi w budynkach mieszkalnych.

W sposob zgodny z wymogami prawa, na biezaco prowadzone byty przez Spotdzielnig:

e  ksigzki obiektow budowlanych z biezacymi wpisami dotyczacymi istotnych zdarzen technicznych
jakie mialy miejsce w budynku, z okre§leniem zakresu remontu lub modernizacji

e okresowe kontrole stanu technicznego elementéw budynkow, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikdw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu oraz instalacji urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, a takze instalacji
gazowych i przewodoéw kominowych

e okresowe kontrole stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, jego
estetyki i otoczenia, a takze instalacji elektrycznej i piorunochronne;j

Coroczne kontrole stanu technicznego budynkow, zgodnie z wymogami prawa, przeprowadzane byly w latach
2015-2017 przez osoby legitymujace si¢ uprawnieniami budowlanymi oraz przynaleznos$cia do Izby
Inzynierow Budownictwa. Ponizej: wykaz osob dokonujacych kontroli stanu technicznego budynkéw w latach
2015 — 2017 (w tym okresowej kontroli wykonywanej co najmniej raz na 5 lat) wymaganych przepisami Art. 62
ustawy Prawo budowlane.

Okresowe przeglady sprawnosci technicznej budynkow:

e  Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicch

Wiestawa Pajek nr uprawnien 115/88
Jerzy Pieczynski nr uprawnien 857/93
Witold Dydak nr uprawnien 16/79

Okresowe kontrole szczelnosci instalacji gazowe;:

e  Przedsigbiorstwo Wielobranzowe FORMAT Mariusz Tarasiewicz z siedzibg w Katowicach

Andrzej Gwozdziowski nr uprawnien G3/D-619/19/13

Henryk Kolczak nr uprawnien G3/D-619/22/12 G3/E-619/27/12
Grzegorz Jankiewicz nr uprawnien G3/D-619/23/13 G3/E-619/22/13
Zbigniew Kaczkowski nr uprawnien G3/D-619/64/14 G3/E-619/82/14
Romuald Hanak nr uprawnien G3/D-619/22/13 G3/E-619/21/13
Henryk Flachmanski nr uprawnien G3/D-619/21/12 G3/E-619/26/12

Okresowe kontrole instalacji elektrycznej i odgromowej:

e Przedsigbiorstwo Wielobranzowe FORMAT Mariusz Tarasiewicz z siedzibg w Katowicach

Jozef Drenda nr uprawnien G-1/E/034/89/2011
Zdzistaw Ztobinski nr uprawnien G-1/E/034/85/2011
Ryszard Bedkowski nr uprawnien G-1/D/033/39/2016
Marcin Soc¢ko nr uprawnien G-1/E/033/36/2016
e  Przedsiebiorstwo Robot Elektrycznych EL-BED Agata Soc¢ko z siedzibg w Katowicach
Mirostaw Kopytko nr uprawnien G-1/E/033/66/16
Arkadiusz Dziurowicz nr uprawnien G1-E-064/2185/2012

Okresowe kontrole przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych:

e Spotdzielnia Pracy Kominiarzy w Sosnowcu, Rejonowy Zaktad Kominiarski Nr 13 w Katowicach

Mistrz Kominiarski Zbigniew Watroba nr uprawnien 585/90
Mistrz Kominiarski Tomasz Watroba nr uprawnien 138/2010
Mistrz Kominiarski Dariusz Handzlik nr uprawnien 174/06

Mistrz Kominiarski Andrzej Lukaszczyk nr uprawnien 238/96
Mistrz Kominiarski Wtadystaw Mielcarz nr uprawnien 135/03
Mistrz Kominiarski Andrzej Fottyn nr uprawnien 283/2000

Roczne przeglady instalacji gazowych oraz przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych sa
potwierdzone przez poszczegdlnych uzytkownikéw mieszkan i jak wynika z okazanej dokumentacji, wykonano
je we wszystkich mieszkaniach bedacych w zasobach Spoétdzielni. Zgromadzona dokumentacja w tym zakresie
jest kompletna, a ustalone terminy (okresy) kontroli sg przestrzegane.
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AKUMULACJA I WYKORZYSTANIE SRODKOW FINANSOWYCH FUNDUSZU REMONTOWEGO

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontéw w latach 2015 —2017 wymagata poniesienia naktadow
finansowych w ramach zakumulowanych $rodkéw funduszu remontowego na poziomie wykazanym w rocznych
zestawieniach. Akumulacje i wykorzystanie $rodkéw finansowych funduszu remontowego Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,PTAST” w Katowicach w latach 2015 — 2017 syntetycznie przedstawiono ponize;j:
2015 r. — Fundusz remontowy

Plan Fundusz remontowy
Lp Wyszczegoélnienie Saldo _ Wynik
(nieruchomo$¢) Naliczenia Koszty Naliczenia | poprzednie (f+e-d)
(wykonanie) (odpis)
a b c d e f g
1. | Spoldzielnia 9.785.100,00] 13.703.694,72| 9.940.152,44| -1.136.977,63| -4.900.519,91
2. |Inne zasilenia 2.857.220,93 2.857.220,93
Razem 9.785.100,00] 13.703.694,72| 12.797.373,37| -1.136.977,63| -2.043.298,98
2016 r. — Fundusz remontowy
Plan Fundusz remontowy
Lp Wyszczegélnienie Saldo _ Wynik
(nieruchomos¢) Naliczenia Koszty Naliczenia | poprzednie (f+e-d)
(wykonanie) (odpis)
a b c d e f g
1. |Spoldzielnia 9.969.600,00, 8.186.921,57| 10.030.116,12] -2.043.298,98| -200.104,43
2. |[Inne zasilenia 358.034,61 358.034,61
Razem 9.969.600,00] 8.186.921,57| 10.388.150,73] -2.043.298,98| 157.930,18
2017 r. — Fundusz remontowy
Plan Fundusz remontowy
Lp Wyszczegélnienie Saldo _ Wynik
(nieruchomos¢) Naliczenia Koszty Naliczenia | poprzednie (f+e-d)
(wykonanie) (odpis)
a b c d e f g
1. |Spoldzielnia 9.917.400,00 8.045.374,18/10.011.406,13]  157.930,18] 2.123.962,13
2. |Inne zasilenia 36.936,00 36.936,00
Razem 9.917.400,00 8.045.374,18/10.048.342,13]  157.930,18] 2.160.898,13

Brak zrownowazenia naktadow z przychodami wynika z faktu korzystania przez Spotdzielni¢ — do realizacji
programu termomodernizacji zasobéw mieszkaniowych — z preferencyjnych, niskooprocentowanych i cz¢§ciowo
umarzanych kredytow bankowych oraz pozyczek z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Katowicach.

Akumulacja §rodkéw finansowych na pokrycie poniesionych kosztéw remontéw zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w latach 2015 - 2017:

Lp. Wyszczegoélnienie Przychody Przychody Przychody
w zl w zt w zt
2015r. 2016 r. 2017 r.
a c d e
1| odpisy w ciezar k. eksploatacji 9.940.152,44 |  10.030.116,12 10.011.406,13
podstawowej
2 odpisy na termomodernizacje
3 odpisy w ciezar k. eksploatacji dzwigéw
osobowych
dodatkowe odpisy w ci¢iar k. eksploatacji podstawowej :
al | wplywy z przychodéw finansowych 357.220.93 358.034,61 36.936,00
poza czynszami
b/ | Inne 2.500.000,00
RAZEM 12.797.373,37 10.388.150,73 10.048.342,13
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W sprawozdaniach za lata 2015 -2017 dotyczacych ,,gospodarki remontowej” odnotowano wykonanie
planowanego zakresu rzeczowego robot remontowych i modernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych. Naktady
finansowe na remonty zasobow Spotdzielni wykorzystywane byly w sposdb zgodny z przeznaczeniem.
Wykorzystanie funduszu remontowego nie przekroczylo planowanej akumulacji srodkow finansowych funduszu
remontowego w badanym okresie i na 31 grudnia 2017 roku saldo koficowe wynosito 2 160 898,13 zi.

3. Obsluga Spéldzielni w zakresie uslug komunalnych
3.1. Umowy z zewnetrznymi podmiotami gospodarczymi na zakup ustlug komunalnych

W zakresie eksploatacji zasobow Spotdzielnia zawarta umowy z zewngtrznymi podmiotami gospodarczymi na
zakup ustug komunalnych:

e Rejonowe Przedsi¢biorstwo Wodociagow i Kanalizacji w Katowicach S.A. w oparciu o umowg
nr 100531 z dnia 11 wrze$nia 2008 roku w zakresie dostawy wody i odprowadzania $ciekow

e  Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w oparciu o umowe nr 14 z dnia 18 stycznia 2001 roku
w zakresie dostarczania ciepta (Tauron Ciepto Spotka Akcyjna)

e  Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. w oparciu o umowg nr KF/30/2013 z dnia 23 maja
2013 roku w zakresie demontazu i utylizacji elektronicznych podzielnikow, dostawie i montazu
radiowych, dwuczujnikowych, elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania,
kompleksowego prowadzenia rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta, konserwacji i nadzoru nad
funkcjonowaniem przyrzadéw pomiarowych

e  Migjskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w oparciu o umowe nr 664/2013
z dnia 26 czerwca 2013 roku w zakresie wywozu niesegregowanych odpadéw komunalnych
i innych odpadow

e Vattenfall Sales Poland Sp. z 0.0. w oparciu o umowe nr 15248/UZ/B/C/2008 z dnia 23 lipca
2008 roku w zakresie dostarczania energii elektrycznej

Zawarte umowy okreslajag miedzy innymi: zakres $wiadczonych ushug, obowigzki stron, zasady stosowania cen
i rozliczen finansowych z tytulu §wiadczenia ushug, formy rozstrzygania kwestii spornych oraz w pelni
zabezpieczajg potrzeby i interes Spotdzielni.

Umowy w zakresie §wiadczonych ustug o charakterze komunalnym zawarte zostalty w oparciu o powszechnie
obowigzujace normy prawne — dokonana analiza wykazata, ze wyzej wymienione umowy:

e W sposob precyzyjny okreslaja obowiazki po stronie dostawcow ustug

e  w sposob czytelny okreslaja granice odpowiedzialno$ci ustugodawcy i Spotdzielni w zakresie
utrzymania nalezytego stanu technicznego urzadzen i instalacji

e precyzujg tryb rozliczen finansowych na dostarczanie ustug, zasad i warunkow udzielania bonifikat
1 upustow oraz okolicznosci naliczania kar umownych za nieterminowe badz zte jakosciowo
$wiadczenie ushug

Postanowienia zawartych umow w sposob nalezyty zabezpieczaja interesy Spotdzielni i jej cztonkow w zakresie
zapewnienia odpowiedniej jakosci i cigglosci dostaw oraz $wiadczen jakie na strony naktada tre$¢ porozumien.
W badanym okresie zmiany stawek optat za ushugi i dostawy wprowadzane byly w trybie zgodnym
z postanowieniami zawartych uméw. Generalnie zakres i jako$¢ $wiadczonych ustug komunalnych odpowiada
postanowieniom umownym i byta zadowalajaca.

Zalgczniki:
025 Umowy na ustugi komunalne zawarte przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowq ,,PIAST” w Katowicach
(wraz z aneksami)
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3.2. Prawidlowos$¢ rozliczen kosztow i ustalania oplat z tytulu dostawy zimnej wody, ustug
kanalizacyjnych oraz dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali

W ramach przeprowadzonych czynno$ci lustracyjnych dokonano analizy (za wybrany okres rozliczeniowy)
prawidtowos$ci rozliczania kosztow i ustalania optat z tytulu dostawy zimnej wody, wody na potrzeby
przygotowania cieptej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekow oraz energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali i przygotowania cieplej wody uzytkowe;j.

ROZLICZENIE DOSTAWY WODY I USLUG KANALIZACYJNYCH

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach za wybrany okres rozliczeniowy

od lipca do grudnia 2015 roku i od lipca do grudnia 2017 roku dla budynkow przy ul. Tysigclecia 25
i ul. Bolestawa Chrobrego 13 w Katowicach

Zasady i warunki dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, rozliczen pomigdzy dostawca a odbiorcg oraz odbiorcg
i uzytkownikami lokali wedtug wskazan urzadzen pomiarowych w przytaczach budynkoéw oraz indywidualnych
urzadzen w lokalach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, okreslone i przyjete zostaly
W oparciu o:

e ustawe z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. 2015 poz. 139 z dnia 16 stycznia 2015 roku z pdézniejszymi zmianami)

e umowe nr 100531 KF/65/2008 o zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu $ciekow z dnia
11 wrzesnia 2008 roku zawartg z Przedsiebiorstwem Wodociggow i Kanalizacji w Katowicach
(KATOWICKIE WODOCIAGI S.A.)

e  Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach obowigzujacy w latach 2015 — 2017

e Regulamin rozliczen z tytutu zuzycia wody zimnej i cieplej oraz odprowadzania sciekow w lokalach
mieszkalnych, uzytkowych i garazach w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach
zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
Nr 63/RN/2014 z dnia 24 listopada 2014 roku, wraz ze zmianami Uchwata Nr 29/RN/2015 z dnia
18 maja 2015 roku i Uchwata Nr 54/RN/2015 z dnia 26 pazdziernika 2015 roku

Dla ustalenia prawidlowosci rozliczen, w zakresie o jakim mowa powyzej, dokonano sprawdzenia
(reprezentatywnie dla losowo wybranych nieruchomos$ci potozonych przy ul. Tysigclecia 25 i ul. Bolestawa
Chrobrego 13 w Katowicach): zgodno$ci kwot zafakturowanych przez dostawce wody i odbiorce $ciekow
z ilo$cig zuzytej wody oraz ceng wynikajaca z obowiazujacej taryfy, zgodnosci kosztow poniesionych przez
Spoldzielni¢ z suma optat okreslonych dla indywidualnych uzytkownikéw lokali oraz zgodnosci cen za dostawe
wody i odprowadzenie $ciekow stosowanych przez ustugodawce — z cenami wykazanymi w rozliczeniach
z uzytkownikami lokali i ilo$cig wody wskazang przez wodomierze w lokalach.

Obowigzujaca 1 stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwo wodociggowe cene wody
i odprowadzanych Sciekow w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, ustalono zgodnie
Z postanowieniami umowy o zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekow.

Rozliczenie zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow pomiedzy ushugodawca a ustugobiorca oraz
ustugobiorcg a uzytkownikami lokali za wybrany okres rozliczeniowy od lipca 2015 roku do grudnia 2015 roku
i od lipca 2017 roku do grudnia 2017 roku — kolejnoé¢ zamieszczenia danych:

e  Zuzycie wody i ilo$¢ odprowadzonych $ciekdw wedtug wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Tysiaclecia 25 w Katowicach oraz zafakturowane wg faktur dostawcy nalezno$ci z tytutu jw. za
okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 roku

e  Zuzycie wody i ilo$¢ odprowadzonych $ciekow wedlug wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Tysiaclecia 25 w Katowicach oraz zafakturowane wg faktur dostawcy naleznosci z tytutu jw. za
okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 roku
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e  Zuzycie wody i ilo$¢ odprowadzonych $ciekow wedtug wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Bolestawa Chrobrego 13 w Katowicach oraz zafakturowane wg faktur dostawcy naleznosci
Z tytutu jw. za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 roku
e  Zuzycie wody i ilo$¢ odprowadzonych $ciekow wedtug wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Bolestawa Chrobrego 13 w Katowicach oraz zafakturowane wg faktur dostawy naleznosci
z tytulu jw. za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 roku
e Rozliczenie kosztow i naleznosci z tytutu zuzycia wody i odprowadzonych $Sciekow wedtug stanu
wodomierzy indywidualnych lokali, budynku przy ul. Tysigclecia 25 w Katowicach
z uwzglednieniem réznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku
a sumg wodomierzy indywidualnych w okresie rozliczeniowym od lipca do grudnia 2015 roku
e Rozliczenie kosztow i naleznosci z tytutu zuzycia wody 1 odprowadzonych Sciekow wedtug stanu
wodomierzy indywidualnych lokali, budynku przy ul. Tysigclecia 25 w Katowicach
z uwzglednieniem roznicy zuzycia wody pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego budynku
a sumg wodomierzy indywidualnych w okresie rozliczeniowym od lipca do grudnia 2017 roku
e Rozliczenie kosztow i naleznosci z tytutu zuzycia wody 1 odprowadzonych Sciekow wedtug stanu
wodomierzy indywidualnych lokali, budynku przy ul. Bolestawa Chrobrego 13 w Katowicach
z uwzglednieniem rdznicy zuzycia wody pomig¢dzy stanem wodomierza zbiorczego budynku
a sumg wodomierzy indywidualnych w okresie rozliczeniowym od lipca do grudnia 2015 roku
e Rozliczenie kosztow i naleznosci z tytutu zuzycia wody 1 odprowadzonych Sciekow wedtug stanu
wodomierzy indywidualnych lokali, budynku przy ul. Bolestawa Chrobrego 13 w Katowicach
z uwzglednieniem réznicy zuzycia wody pomig¢dzy stanem wodomierza zbiorczego budynku
a sumg wodomierzy indywidualnych w okresie rozliczeniowym od lipca do grudnia 2017 roku

Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych $ciekow wedlug wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Tysigclecia 25 w Katowicach oraz zafakturowane wg faktur dostawy naleznosci z tytulu jw. za okres
rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 roku

Obowigzujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsi¢biorstwo wodociagowe cena
brutto : wody - 5,82 zl/m?

Sciekow — 8,07 zl/m?
laczna cena wody i $ciekéw, brutto — 13,89 zl/m?

Zuzycie wody

Okres rozliczenia iilosé¢ Stosowana | Wartosé¢ | Podatek OGOLEM
Lp. miesigc/rok odprowadzonych | taryfa oplat w zl. VAT k. dostawy
sciekéw w m3 w z}/m3 netto 8 % wody i odprow.
wg wodomierza netto Sciekow
zbiorczego
1 2 3 4 5 6 8
lipiec /2015 - Fa-ra
1. |nr124326/2015 z dn. 229 woda 5,39 1234,31 98,74 1333,05
31.07.2015
$cieki 7,47 1710,63| 136,85 1847,48
sierpien /2015 — Fa-ra
2. |nr 144805z dn. 191 woda 5,39 1029,49 82,36 1111,85
31.08.2015
$cieki 7,47 1426,77| 114,14 1540,91
wrzesien /2015 fa-ra nr
3. |159788/2015 z dn. 180 woda 5,39 970,20 77,62 1047,82
30.09.2015
$cieki 7,47 134460 107,57 145217
pazdziernik /2015 fa-ra
4. |nr 180234/2015 z dn. 173 woda 5,39 932,47 74,60 1007,07
31.10.2015
$cieki 7,47 1292,31| 103,38 1395,69
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listopad /2015 fa-ra nr

5. |203349/2015 z dn. 198 woda 5,39 1067,22 85,38 1152,60
30.11.2015

Scieki 7,47 1479,06| 118,32 1597,38

grudzien /2015 fa-ra nr

6. |222537/2015 z dn. 218 woda 5,39 1175,02 94 1269,02
31.12.2015

Scieki 7,47 1628,46| 130,28 1758,74

Razem 1189 X 15290,54 | 1223,24 16513,78

Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych $ciekow wedlug wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Tysiaclecia 25 w Katowicach oraz zafakturowane wg faktur dostawcy naleznosci z tytulu jw. za okres
rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 roku

Obowigzujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsiebiorstwo wodociagowe cena
brutto : wody - 5,82 zl/m?

Sciekéw — 8,29 zl/m?

laczna cena wody i §ciekow, brutto — 14,11 zl/m?

Zuzycie wody

Okres rozliczenia iilosé Stosowana | Wartosé¢ | Podatek OGOLEM
Lp. miesigc/rok odprowadzonych | taryfa oplat w zl. VAT k. dostawy
sciekéw w m3 w z}/m3 netto 8 % wody i odprow.
wg wodomierza netto Sciekow
zbiorczego
1 2 3 4 5 6 8
lipiec /2017 — Fa-ra
1. |nr18775/07/2017 z dn. 144 woda 5,39 776,16 62,09 838,25
31.07.2017
$cieki 7,68 1105,92 88,47 1194,39
sierpien /2017 — Fa-ra
2. |nr 16535/08/2017 z dn. 154 woda 5,39 830,06 66,40 896,46
31.08.2017
$cieki 7,68 1182,72 94,62 1277,34
wrzesien /2017 fa-ra nr
3. |16712/09/2017 z dn. 176 woda 5,39 948,64 75,89 1024,53
30.09.2017
$cieki 7,68 1351,68| 108,13 1459,81
pazdziernik /2017 fa-ra
4. |nr 17040/10/2017 z dn. 172 woda 5,39 927,08 74,17 1001,25
31.10.2017
$cieki 7,68 1320,96| 105,68 1426,64
listopad /2017 fa-ra nr
5. |17788/11/2017 z dn. 180 woda 5,39 970,20 77,62 1047,82
30.11.2017
$cieki 7,68 1382,40| 110,59 1492,99
grudzien /2017 fa-ra nr
6. [18158/12/2017 z dn. 179 woda 5,39 964,81 77,18 1041,99
31.12.2017
$cieki 7,68 1374,72| 109,98 1484,70
Razem za okres rozlicz, 1005 13135,35| 1050,82|  14186,17
od lipca — grudnia 2017 r. X
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Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych $ciekow wedlug wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Bolestawa Chrobrego 13 w Katowicach oraz zafakturowane wg faktur dostawcy naleznosci z tytulu
jw. za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 roku

Obowiazujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsi¢biorstwo wodociagowe cena
brutto : wody - 5,82 zt/m?

Sciekow — 8,07 zl/m?
laczna cena wody i $ciekéw, brutto — 13,89 zl/m?

Zuzycie wody

Okres rozliczenia i ilo§¢ Stosowana | Wartos¢ | Podatek | OGOLEM
Lp. miesiac/rok odprowadzonych | taryfa oplat w zl. VAT k. dostawy
$ciekow w m3 w zl/m3 netto 8 % wody i odprow.
wg wodomierza netto Sciekow
zbiorczego
1 2 3 4 5 6 8
lipiec /2015 - Fa-ra
1. |nr 124292/2015 z dn. 1118 woda 5,39 6026,02| 482,08 6508,10
31.07.2015
$cieki 7,47 8351,46| 668,12 9019,58
sierpien /2015 — Fa-ra
2. |nr 144844/2015 z dn. 1079 woda 5,39 5815,81| 465,26 6281,07
31.08.2015
Scieki 7,47 8060,13 644,81 8704,94
wrzesien /2015 fa-ra nr
3. |159752/2015 z dn. 1022 woda 5,39 5508,58| 440,69 5949,27
30.09.2015
Scieki 7,47 7634,34 610,75 8245,09
pazdziernik /2015 fa-ra
4. |nr 180274/2015 z dn. 1075 woda 5,39 5794,25| 463,54 6257,79
31.10.2015
Scieki 7,47 8030,25 642,42 8672,67
listopad /2015 fa-ra nr
5. |203313/2015 z dn. 1177 woda 5,39 6344,03 507,52 6851,55
30.11.2015
$cieki 7,47 8792,19| 703,38 9495,57
grudzien /2015 fa-ra nr
6. |222574/2015 z dn. 1168 woda 5,39 6295,52| 503,64 6799,16
31.12.2015
$cieki 7,47 8724,96 698 9422,96
Razem za okres rozlicz. 6639 85377,54| 683021|  92207,75
od lipca — grudnia 2015 r. X

Zuzycie wody i ilo$¢ odprowadzonych $ciekow wedlug wodomierza zbiorczego budynku przy ul.
Bolestawa Chrobrego 13 w Katowicach oraz zafakturowane wg faktur dostawy naleznosci z tytulu jw. za

okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 roku

Obowiazujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsi¢biorstwo wodociggowe cena
brutto : wody - 5,82 zt/m?

Sciekow — 8,29 zl/m?
laczna cena wody i §ciekow, brutto — 14,11 zt/m?
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Zuzycie wody
Okres rozliczenia i ilo§¢ Stosowana | Warto§¢ | Podatek | OGOLEM
Lp. miesiac/rok odprowadzonych | taryfa oplat w zk VAT k. dostawy
$ciekow w m3 w zl/m3 netto 8 % wody i odprow.
wg wodomierza netto Sciekow
zbiorczego
1 2 3 4 5 6 8
lipiec /2017 - Fa-ra
1. |nr 18801/07/2017 z dn. 864 woda 5,39 4656,96| 372,56 5029,52
31.07.2017
Scieki 7,68 6635,52 530,84 7166,36
sierpien /2017 — Fa-ra
2. |nr 16562/08/2017 z dn. 961 woda 5,39 5179,79| 414,38 5594,17
31.08.2017
Scieki 7,68 7380,48 590,44 7970,92
wrzesien /2017 fa-ra nr
3. |16645/09/2017 z dn. 1085 woda 5,39 5848,15| 467,85 6316,00
30.09.2017
$Scieki 7,68 8332,80 666,62 8999,42
pazdziernik /2017 fa-ra
4. |nr16973/10/2017 z dn. 1118 woda 5,39 6026,02| 482,08 6508,10
31.10.2017
$cieki 7,68 8586,24| 686,90 9273,14
listopad /2017 fa-ra nr
5. |17812/11/2017 z dn. 1180 woda 5,39 6360,20| 508,82 6869,02
30.11.2017
$cieki 7,68 9062,40| 724,99 9787,39
grudzien /2017 fa-ra nr
6. |18157/12/2017 z dn. 1206 woda 5,39 6500,34| 520,03 7020,37
31.12.2017
$cieki 7,68 9262,08| 740,97 10003,05
Razem za okres rozlicz. 6414 83830,98| 6706,48| 9053746
od lipca — grudnia 2017 r. X

Rozliczenie kosztéw i naleznoSci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekow wedlug stanu
wodomierzy indywidualnych lokali, budynku przy ul. Tysiaclecia 25 w Katowicach z uwzglednieniem
réznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma wodomierzy
indywidualnych w okresie rozliczeniowym od lipca do grudnia 2015 roku

Roznice Whiesione
zuzycia |OGOLEM | zaliczki
Zuzycie | Zuzycie wody nalezno$¢ na (+)
wody wody ustalone w zl pokrycie | Nadwyzka
Lp. Wyszczegoélnienie wg stanu wg wg brutto kosztow lub
/ulica nr budynku/ wodom. | stanow | wskazan | za zuzycie Z tyt. )
zb. wodom. | wodom. wody dostawy | niedoplata
budynku | indywid. | zb. i suma i odpr. wody
w m3 lokali wskazan Sciekow i odpr. I7 -6/
wm3 | wod. ind. Sciekow
w m3 w z1
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Tysiaclecia 25 1189 1170,1 18,90 16513,78| 1474896 | -1764,82
Razem 1189 1170,1 18,90 16513,78 | 1474896 | -1764,82
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e W zestawieniu zastosowano tgczng cene wody i odprowadzenia $ciekoéw brutto 13,89 zt/m?®

e Roznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015r.
wg. wskazan wodomierza zbiorczego a sumg wodomierzy indywidualnych
w budynku przy ul. Tysiaclecia 25 w Katowicach, wynosita:

e Poniesione koszty z tyt. roznicy w zuzyciu wody i ustug kanalizacyjnych
/przy zastosowaniu obowigzujacej w okresie rozliczeniowym ceny 13,89 zl/m?®
brutto /woda + kanalizacja/

18,90 m?

262,63 zt

Rozliczenie kosztéw i naleznoSci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw wedlug stanu
wodomierzy indywidualnych lokali, budynku przy ul. Tysigclecia 25 w Katowicach z uwzglednieniem
réznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma wodomierzy
indywidualnych w okresie rozliczeniowym od lipca do grudnia 2017 roku

Roéznice Whiesione
zuzycia |OGOLEM | zaliczki
Zuzycie | Zuzycie wody naleznos§¢ na (+)
wody wody ustalone w z1 pokrycie | Nadwyzka
Lp. Wyszczegolnienie wg stanu wg wg brutto kosztow lub
/ulica nr budynku/ wodom. | stanow | wskazan | za zuzycie Z tyt. )
zb. wodom. | wodom. wody dostawy | niedoplata
budynku | indywid. | zb. i suma i odpr. wody
w m3 lokali wskazan Sciekow i odpr. 7 -6/
w m3 wod. ind. Sciekow
w m3 w z1
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Tysiaclecia 25 1005 995,6 9,4 14186,17 | 14418,38 232,21
Razem 1005 995,6 9,4 14186,17 | 14418,38 232,21

e W zestawieniu zastosowano taczng cene wody i odprowadzenia $ciekdéw brutto 14,11 zt/m?3

e Roznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017r.
wg. wskazan wodomierza zbiorczego a sumg wodomierzy indywidualnych
w budynku przy ul. Tysiaclecia 25 w Katowicach, wynosita:

e Poniesione koszty z tyt. réznicy w zuzyciu wody i ustug kanalizacyjnych
/przy zastosowaniu obowigzujacej w okresie rozliczeniowym ceny 14,11 zt/m®
brutto /woda + kanalizacja/

9,70 m3

132,54 zt

Rozliczenie kosztow i naleznos$ci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw wedlug stanu
wodomierzy indywidualnych lokali, budynku przy ul. Bolestawa Chrobrego 13 w Katowicach

z uwzglednieniem roznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma
wodomierzy indywidualnych w okresie rozliczeniowym od lipca do grudnia 2015 roku

Roznice Whiesione
zuzycia |OGOLEM | zaliczki
Zuzycie | Zuzycie wody naleznos$¢ na (+)
wody wody ustalone w z1 pokrycie | Nadwyzka
Lp. Wyszczegolnienie wg stanu wg wg brutto kosztow lub
{ulica nr budynku/ wodom. | stanéw | wskazan | za zuzycie Z tyt. O]
zb. wodom. | wodom. wody dostawy | niedoplata
budynku | indywid. | zb.isumg | iodpr. wody
w m3 lokali wskazan sciekow i odpr. 7 -6/
wm3 | wod. ind. Sciekow
w m3 w z1
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | B. Chrobrego 13 6639 6438 201 92207,75| 87597,69| -4610,06
Razem 6639 6438 201 92207,75| 87597,69| -4610,06
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e W zestawieniu zastosowano tgczng cene wody i odprowadzenia $ciekoéw brutto 13,89 zt/m?®

e Roznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015r.
wg. wskazan wodomierza zbiorczego a sumg wodomierzy indywidualnych
w budynku przy ul. B. Chrobrego 13 w Katowicach, wynosita:

e Poniesione koszty z tyt. roznicy w zuzyciu wody i ushug kanalizacyjnych
/przy zastosowaniu obowigzujacej w okresie rozliczeniowym ceny 13,89 zt/m®
brutto /woda + kanalizacja/

201,00 m?

2791,51 zt

Rozliczenie kosztéw i naleznoSci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw wedlug stanu
wodomierzy indywidualnych lokali, budynku przy ul. Bolestawa Chrobrego 13 w Katowicach

z uwzglednieniem roéznicy zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma
wodomierzy indywidualnych w okresie rozliczeniowym od lipca do grudnia 2017 roku

Roéznice Whiesione
zuzycia |OGOLEM | zaliczki
Zuzycie | Zuzycie wody nalezno$¢ na (+)
wody wody ustalone w zl pokrycie | Nadwyzka
Lp. Wyszczegolnienie wg stanu wg wg brutto kosztow lub
/ulica nr budynku/ wodom. | stanow | wskazan | za zuzycie Z tyt. )
zb. wodom. | wodom. wody dostawy | niedoplata
budynku | indywid. | zb. i suma i odpr. wody
w m3 lokali wskazan Sciekow i odpr. 7 -6/
wm3 | wod. ind. $ciekow
w m3 w z1
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | B. Chrobrego 13 6414 6227,1 186,9 90537,46 | 95707,86 5170,4
Razem 6414 6227,1 186,9 90537,46| 95707,86 5170,4

e W zestawieniu zastosowano taczng cene wody i odprowadzenia $ciekdéw brutto 14,11 zt/m?3

e Rodznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017r.
wg. wskazan wodomierza zbiorczego a sumg wodomierzy indywidualnych
w budynku przy ul. B. Chrobrego 13 w Katowicach, wynosita:

e Poniesione koszty z tyt. réznicy w zuzyciu wody i ustug kanalizacyjnych
/przy zastosowaniu obowigzujacej w okresie rozliczeniowym ceny 14,11 zt/m®
brutto /woda + kanalizacja/

Podsumowanie:

186,90 m®

2 637,62 7k

Obowigzujagcg w okresie rozliczeniowym cene wody i odprowadzania $ciekow w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, ustalono zgodnie z postanowieniami umowy o zaopatrzeniu w wodg¢
i odprowadzaniu $ciekdOw oraz obowigzujaca w okresie rozliczeniowym ceng¢ wyzej wymienionych ustug
komunalnych.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Regulaminu rozliczen z tytulu zuzycia wody zimnej i oplat za zuzycie
zimnej i cieplej oraz odprowadzania sciekow w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przyjetego uchwata RN nr 63 z dnia 24.11.2014r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatami Rady Nadzorczej nr 29/RN/2015 z 18.05.2015r. i nr 54/RN/2015 z 26.10.2015r
przy ustalaniu wysokosci kosztow z tyt. zuzycia wody oraz kosztow odprowadzenia $ciekdw uwzglednione

zostaty:

e faktyczny koszt zakupu wody i odprowadzenia $ciekdw z rozprowadzeniem jej do wszystkich

uzytkownikoéw lokali

e koszty z tyt. rdznicy zuzycia wody /wynikajace z rdznicy wskazania wodomierza zbiorczego,
wg ktorego Spotdzielnia rozlicza si¢ z dostawca a suma wskazan wodomierzy zainstalowanych
w lokalach/ rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami § 17 pkt. 2 powotanego powyzej

»regulaminu”
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e poniesione przez Spotdzielnig koszty z tytulu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, ktore byty
réwne sumie obciagzen uzytkownikow lokali w budynku /z uwzglgdnieniem réznic, o ktorych
mowa powyzej/

e przyjete w rozliczeniach finansowych ceny, z tytutu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych,
zgodnie z obowiazujacymi cenami stosowanymi przez przedsigbiorstwo wodociggowe w ww.
zakresie

e rozliczone z uzytkownikami lokali, naleznosci z tytutu zuzycia wody i ustug kanalizacyjnych, ktore
zgodne byly z obowigzujacymi w badanym okresie przepisami prawa, ustaleniami statutu oraz
zasadami ,,regulaminowymi” Spoétdzielni, w objetym badaniem zakresie

Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow w okresie rozliczeniowym wyszczeg6lnionym w zestawieniu
powyzej, stanowia dokumentacje¢ ksiegowo-finansowa Spoétdzielni, do wgladu wylacznie w siedzibie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach. Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociggowe nalezno$ci
z tytutu zuzycia wody i ushug kanalizacyjnych, zgodne sa z ustalong w oparciu o stan wodomierza zbiorczego
budynku, iloécia dostarczonej wody, iloscia odprowadzonych $ciekow (réwnej ilosci zuzycia wody),
obowiazujaca w okresie rozliczeniowym ceng za wyzej wymienione ustugi i warunkami umowy zawartej
pomigdzy Spoldzielnig i ustugodawca w objetym badaniem zakresie.

Poniesione przez Spoéldzielni¢ koszty z tytulu dostawy wody i odprowadzania $ciekow byly rowne sumie
obcigzen uzytkownikow lokali (rozliczonych wedhug zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw w oparciu
o wskazania wodomierzy indywidualnych) i kosztow niedoboru wody wynikajacego z réznicy wskazan
wodomierza glownego i wodomierzy indywidualnych. Réznica wskazan powstata migdzy wodomierzem
glownym a suma wodomierzy indywidualnych rozliczona zostata prawidtowo.

Rozliczenie z losowo wybranym uzytkownikiem naleznosci z tytutu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekow
zgodne byto ze stanem licznika oraz obowiazujaca ceng w badanym okresie. Rozliczenie indywidualne w sposob
czytelny i zrozumiaty przedstawia dokonane obliczenia.

ROZLICZENIE DOSTAWY CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ I ODPROWADZANIA SCIEKOW
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach za wybrany okres rozliczeniowy

od lipca do grudnia 2015 roku i od lipca do grudnia 2017 roku dla budynkow przy ul. Zawiszy Czarnego 4
i ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach

Zasady i1 warunki dostawy cieptej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekow, rozliczen pomiedzy dostawcg
a odbiorca oraz odbiorca i uzytkownikami lokali wedlug wskazan urzadzen pomiarowych w przytaczach
budynkéw, wymiennikach ciepta oraz wodomierzy indywidualnych w lokalach Spoétdzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach, okre$lone i przyjete zostaly w oparciu o:

e ustawe z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. 2015 poz. 139 z dnia 16 stycznia 2015 roku z pézniejszymi zmianami)

e ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 roku poz. 1059 z dnia
25 wrzesnia 2012 roku z p6zniejszymi zmianami)

e umowe nr 100531 KF/65/2008 o zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu $ciekéw z dnia
11 wrzesnia 2008 roku zawarta z Przedsigbiorstwem Wodociagdéw i Kanalizacji w Katowicach
(KATOWICKIE WODOCIAGI S.A.)

e umowe sprzedazy ciepta nr KE/3/A/2001 z dnia 18 stycznia 2001 roku zawarta
z Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w Katowicach

e  Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach obowigzujacy w latach 2015 — 2017

e Regulamin rozliczania centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach Nr 68/RN/2005 z dnia 22 grudnia 2005 roku
wraz ze zmianami, ostatnig z dnia 26 pazdziernika 2015 roku Uchwala Nr 52/RN/2015

Dla ustalenia prawidtowosci rozliczen, w zakresie o jakim mowa powyzej, dokonano sprawdzenia
(reprezentatywnie dla losowo wybranych nieruchomosci potozonych przy ul. Zawiszy Czarnego 4 i ul. Zawiszy
Czarnego 10 w Katowicach): zgodnosci kwot zafakturowanych przez dostawce cieplej wody uzytkowej
i odbiorce Sciekow z iloScig zuzytej cieptej wody uzytkowej oraz cena wynikajacg z obowigzujacej taryfy,
zgodnosci kosztow poniesionych przez Spotdzielnie¢ z sumg oplat okre§lonych dla indywidualnych
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uzytkownikéw lokali oraz zgodno$ci cen za dostawe cieptej wody uzytkowej i odprowadzenie Sciekéw
stosowanych przez ustugodawce — z cenami wykazanymi w rozliczeniach z uzytkownikami lokali.

Rozliczenie zuzycia wody na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekéw oraz
zuzycia energii cieplnej na potrzeby przygotowania c.w.u. pomig¢dzy ustugodawca a ustugobiorcg i ustugobiorca
a uzytkownikami lokali za wybrany okres rozliczeniowy od lipca 2015 roku do grudnia 2015 roku i od lipca
2017 roku do grudnia 2017 roku — kolejno$¢ zamieszczenia danych:

Zuzycie wody, ilo$¢ odprowadzonych §ciekdw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u.
potrzeby uzytkownikow lokali budynku przy ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach, okreslone w oparciu
o0 zbiorcze urzadzenie pomiarowe w wymienniku ciepta (wodomierz nie rozliczeniowy)

i zafakturowane ilo$ci oraz naleznosci dostawcy wody za okres rozliczeniowy od lipca do
grudnia 2015 .

Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali

w budynku przy ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do

grudnia 2015 r.

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej

wg stanow wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikow lokali budynku przy

ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 roku
Zuzycie wody, ilo$¢ odprowadzonych $ciekdw oraz poniesione koszty na potrzeby C. W. U.
potrzeby uzytkownikow lokali budynku przy ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach, okres§lone

W oparciu o zbiorcze urzadzenie pomiarowe w wymienniku ciepta (wodomierz nie rozliczeniowy)
i zafakturowane ilo$ci oraz naleznosci dostawcy wody za okres rozliczeniowy od lipca do
grudnia 2015 r.

Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali

w budynku przy ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do

grudnia 2015 r.

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej

wg stanow wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikow lokali budynku przy

ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 roku
Zuzycie wody, ilo$¢ odprowadzonych §ciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u.
potrzeby uzytkownikow lokali budynku przy ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach, okreslone w oparciu
o0 zbiorcze urzadzenie pomiarowe w wymienniku ciepta (wodomierz nie rozliczeniowy)

i zafakturowane iloéci oraz naleznos$ci dostawcy wody za okres rozliczeniowy od lipca do
grudnia 2017 r.

Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali

w budynku przy ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do

grudnia 2017 r.

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej

wg stanéow wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikow lokali budynku przy

ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 roku
Zuzycie wody, ilos¢ odprowadzonych Sciekdow oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u.
potrzeby uzytkownikow lokali budynku przy ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach, okreslone

w oparciu o zbiorcze urzadzenie pomiarowe w wymienniku ciepta (wodomierz nie rozliczeniowy)
1 zafakturowane ilo$ci oraz naleznosci dostawcy wody za okres rozliczeniowy od lipca do
grudnia 2017 r.

Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali

w budynku przy ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do

grudnia 2017 r.

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej

wg stanéw wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikoéw lokali budynku przy

ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 roku

Obowigzujaca /w_okresie rozliczeniowym/, cena dostawy wody i ustug kanalizacyjnych dla budynku przy
ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach:

za lipiec 2015r.

cena netto wody 5,39 zt/m?
cena netto Sciekow 7,47 zZt/m?
wysoko$¢ podatku VAT 8 %
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cena wody i §ciekow brutto

stawka zaliczkowa na poczet kosztow z tytutu podgrzania wody
wysoko$¢ podatku VAT

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/

ogoblem, cena c.w.u. brutto

od sierpnia do grudnia 2015r.

cena netto wody

cena netto Sciekow

wysoko$¢ podatku VAT

cena wody i $ciekdw brutto

stawka zaliczkowa na poczet kosztow z tytutu podgrzania wody
wysoko$¢ podatku VAT

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/

ogoblem, cena c.w.u. brutto

13,89 zt/m?
16,94 zt/m?

23 %
20,84 zt/m?
34,73 zt/m?

5,39 zt/m?
7,47 z/m?
8%

13,89 zt/m?
18,24 zt/m?
23 %
22,44 zt/m?
36.33 zZbm’®

Zuzycie wody, ilo$¢ odprowadzonych $ciekow oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u. potrzeby
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach, okreslone w oparciu o zbiorcze
urzadzenie pomiarowe w wymienniku ciepla (wodomierz nie rozliczeniowy) i zafakturowane ilosci oraz
naleznosci dostawcy wody za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 r.

Okres rozliczenia Zuzycie wodyi ilo§¢ Stosowana L. Podatek Koszty
Lp. iesiac/rok odprowadzonych $ciekéw w taryfa oplat Wartos¢ VAT w zi
miesiac/ro w zl/m3 w zl. netto
m3 wg wodom. zb. swc 8% brutto
netto
1 2 3 4 5 6 7
1. lipiec-grudzien 2015 woda 5,39 16822,19 1345,78 | 18167,96
2. Scieki 7,47 23313,87 1865,11 | 25178,98
Razem 3121 X 40136,06 3210,89 | 43346,95
e  Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach /ustalone wg
wskazan wodomierzy indywidualnych c.w.u./, wynosito 2822m?
e Rodznica pomigdzy stanem wodomierz zb., a sumg wodomierzy indywidualnych,
wnosila; 299 m?
/299 m® x 13,89 zt/m® = 4 153,11 zt

Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynku przy
ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 r.

Koszty stale
przygotowania

Koszty zmienne

Razem
koszty zakupu
energii cieplnej
w zl dla potrzeb

Lp. Miesigc/rok przygotowania c.w.u.
CW.u. /brutto/ w zt przyg. c.w.u.
/brutto/ w zi /brutto/ wg
faktur dostawcy
ciepla
1 2 3 4 5
lipiec 2015 r.
1. Fa — ra nr SC004425/07/2015 z dnia 3016,38 3016,38
31.07.2015
lipiec 2015 r.
2. Fa — ra nr SC003078/08/2015 z dnia 5481,15 5481,15
03.08.2015
sierpien 2015 r.
3. Fa — ra nr SC00414708/2015 z dnia 3016,05] 3016,05

31.08.2015
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sierpien 2015 r.
Fa — ra nr SC003084/09/2015
dnia 01.09.2015

4537,96

4537,96

wrzesien 2015 r.
Fa — ra nr SC004408/09/2015
dnia 30.09.2015

3055,07

3055,07

wrzesien 2015 r.
Fa —ra nr SC003166/10/2015
01.10.2015

z dnia

5630,76

5630,76

pazdziernik 2015 r.
Fa - ra nr SC006826/10/2015
31.10.2015

z dnia

3062,87

3062,87

pazdziernik 2015 r.
Fa — ra nr SC003286/11/2015
02.11.2015

z dnia

8089,70

8089,70

lisopad 2015 r.
Fa —ra nr SC006836/11/2015
30.11.2015

z dnia

3062,87

3062,87

10.

lisopad 2015 r.
Fa — ra nr SC003429/12/2015
01.12.2015

z dnia

6998,30

6998,30

11.

grudzien 2015 r.
Fa — ra nr SC007039/12/2015
31.12.2015

z dnia

3124,83

3124,83

12.

grudzien 2015 r.
Fa - ra nr SC003393/01/2016

04.01.2016

z dnia

8618,97

8618,97

Razem

18338,07

39356,84

57694,91

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej wg stanéw wskazan
wodomierzy indywidualnych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach
za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 roku

Réznice Razem Ogélem Wysoko$é
Zuzycie | zuzycie koszty z koszty do- | wniesionych | Nadplata
CW.U. | pomiedzy | tyt.zuzy- Razem stawy cwu | zaliczek na lub
Lp. | Wyszczegdlnienie wg wod. swc | ciawody koszty w z} pokrycie | niedobor do
/ulica nr budynku | stanu i sumg na potrz. |podgrzania| brutto kosztow rozliczenia
i lokalu/ wodom wod. c.w.u. C.W.U. /woda i z tyt. z uzytk.
indyw. | indywid. | iodprow. w z} kanaliz. zuzycia lokali z tyt.
w m3 w m3 Sciekow brutto wraz z c.w.u. w zl zuzycia
w zl brutto kosztami c.w.u. w zt
podgrzan.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Z.Czarnego 4 2822 299 39356,84 | 18338,07| 5769491 | 102543,13| 44848,22
Razem 2822 299 39356,84 | 18338,07| 57694,91| 102543,13| 44848,22
ogobtem koszty podgrzania wody za okres od lipca do grudnia 2015 r., dla
objetej badaniem s.w.c. 57 694,91 zt
zuzycie ¢.w.u. wg wodomierzy indywidualnych 2822 m?

Obowiazujaca /w_okresie rozliczeniowym/, cena dostawy wody i ustug kanalizacyjnych dla budynku przy

ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach:

za lipiec 2015r.

cena netto wody

cena netto sciekow
wysoko$¢ podatku VAT
cena wody i $ciekow brutto

5,39 zt/m?
7,47 zZ/m?
8%

13,89 zt/m3
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stawka zaliczkowa na poczet kosztow z tytutu podgrzania wody
wysoko$¢ podatku VAT

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/

ogoblem, cena c.w.u. brutto

od sierpnia do grudnia 2015r.

cena netto wody

cena netto Sciekow

wysokos¢ podatku VAT

cena wody i $ciekdw brutto

stawka zaliczkowa na poczet kosztow z tytutu podgrzania wody
wysoko$¢ podatku VAT

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/

ogoblem, cena c.w.u. brutto

17,38 zt/m?

23 %
21,38 zt/m?
35.27 zZ¥m’®

5,39 zt/m?
7,47 zZt/m?
8%

13,89 zt/m?
16,82 zt/m?
23 %
20,69 zt/m?
34,58 zt/m?

Zuzycie wody, ilo$¢ odprowadzonych $ciekow oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u. potrzeby
uzytkownikow lokali budynku przy ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach, okreslone w oparciu o zbiorcze
urzadzenie pomiarowe w wymienniku ciepla (wodomierz nie rozliczeniowy) i zafakturowane ilo$ci oraz
naleznosci dostawcy wody za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 r.

Okres rozliczenia Zuzycie wodyi ilos¢ Stosowana y Podatek Koszty
Lp. . . 1A taryfa oplat Wartosé
miesigc/rok odprowadzonych $ciekow w VAT w zi
w z/m3 w zl. netto
m3 wg wodom. zb. swc 8 % brutto
netto
1 2 3 4 5 6 7
1. liiec-erudzien 2015 woda 5,39 14455,98 1156,48 | 15612,46
2. plecg Scieki 7,47 20034,54 1602,76 | 21637,30
Razem 2682 X 34490,52 2759,24 | 37249,76
e  Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikow lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach /ustalone wg
wskazan wodomierzy indywidualnych c.w.u./, wynosito 2752 m?
e Rodznica pomigdzy stanem wodomierz zb., a sumg wodomierzy indywidualnych,
wnosila; -70 m®

[-70 m® x 13,89 z¥/m®/ = -972 zt

Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynku przy
ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 r.

Razem
koszty zakupu
Koszty stale_ Koszty zmienne energii cieplnej
L . przygotowania . w z} dla potrzeb
p. Miesiac/rok przygotowania c.w.u.
C.W.U. Ibrutto/ w z1 przyg. c.w.u.
/brutto/ w z1 /brutto/ wg
faktur dostawcy
ciepla
1 2 3 4 5
lipiec 2015 r.
1. Fa — ra nr SC004425/07/2015 z dnia 3016,38 3016,38
31.07.2015
lipiec 2015 r.
2. Fa — ra nr SC003078/08/2015 z dnia 5165,54 5165,54
03.08.2015
sierpien 2015 r.
3. Fa — ra nr SC00414708/2015 z dnia 3016,05| 3016,05
31.08.2015
sierpien 2015 r.
4. Fa — ra nr SC003084/09/2015 z 4286,66 4286,66
dnia 01.09.2015
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wrzesien 2015 r.

dnia 30.09.2015

5. Fa — ra nr SC004408/09/2015 z

3055,10

3055,10

wrzesien 2015 r.

01.10.2015

6. Fa — ra nr SC003166/10/2015

z dnia

5127,40

5127,40

pazdziernik 2015 r.

31.10.2015

7. Fa — ra nr SC006826/10/2015

z dnia

3062,88

3062,88

pazdziernik 2015 r.

02.11.2015

8. Fa — ra nr SC003286/11/2015

z dnia

6837,93

6837,93

lisopad 2015 r.

30.11.2015

9. Fa — ra nr SC006836/11/2015

z dnia

3062,88

3062,88

lisopad 2015 r.
10.
01.12.2015

Fa — ra nr SC003429/12/2015

z dnia

5793,73

5793,73

grudzien 2015 r.
11.
31.12.2015

Fa — ra nr SC007039/12/2015

z dnia

3124,85

3124,85

egrudzien 2015 r.
12.

04.01.2016

Fa — ra nr SC003393/01/2016

z dnia

7599,53

7599,53

Razem

18338,14

34810,79

53148,93

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej wg stanéw wskazan
wodomierzy indywidualnych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach
za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 roku

Réznice Razem Ogélem Wysokos$é
Zuzycie | zuzycie koszty z koszty do- | wniesionych | Nadplata
CW.U. | pomiedzy | tyt.zuzy- Razem stawy cwu | zaliczek na lub
Lp. | Wyszczegolnienie wg wod. swc | cia wody koszty w zt pokrycie | niedobor do
/ulica nr budynku | stanu i suma na potrz. |podgrzania| brutto kosztow rozliczenia
i lokalu/ wodom wod. c.w.u. C.W.U. /woda i Z tyt. z uzytk.
indyw. | indywid. | iodprow. w z} kanaliz. zuzycia lokali z tyt.
w m3 w m3 Sciekow brutto wraz z c.w.u. w zl zuzycia
w zl brutto kosztami cw.u. w zt
podgrzan.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Z. Czarnego 10 2752 -70 18338,14 34810,79 | 53148,93 95943,27 42679,28
Razem 2752 -70 18338,14 34810,79 | 53148,93 95943,27 42679,28
e  ogodtem koszty podgrzania wody za okres od lipca do grudnia 2015 r., dla
objetej badaniem s.w.c. 53 148,93 zt
e zuzycie c.w.u. wg wodomierzy indywidualnych 2752 m?

Obowiazujaca /w_okresie rozliczeniowym/, cena dostawy wody i ustug kanalizacyjnych dla budynku przy
ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach:
za lipiec 2017r.

e  cena netto wody 5,39 zt/m?
e cena netto $ciekow 7,68 zt/m?
e wysoko$¢ podatku VAT 8 %
e cena wody i $§ciekow brutto 14,11 zt/m?
e stawka zaliczkowa na poczet kosztow z tytutu podgrzania wody 19,99 zt/m?
e  wysoko$¢ podatku VAT 23 %
e  koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/ 24,59 z¥/m?
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ogotem, cena c.w.u. brutto

od sierpnia do grudnia 2015r.

cena netto wody

cena netto Sciekow
wysoko$¢ podatku VAT
cena wody i $ciekow brutto

stawka zaliczkowa na poczet kosztow z tytutu podgrzania wody

wysoko$¢ podatku VAT

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/

ogoélem, cena c.w.u. brutto

38,70 zV/m?

5,39 zt/m?
7,68 zt/m?
8 %

14,11 zt/m?
18,87 zt/m?
23 %
23,21 zt/m?
37,32 zt/m?

Zuzycie wody, ilo$¢ odprowadzonych $ciekow oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u. potrzeby
uzytkownikow lokali budynku przy ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach, okreslone w oparciu o zbiorcze
urzadzenie pomiarowe w wymienniku ciepla (wodomierz nie rozliczeniowy) i zafakturowane ilosci oraz
naleznosci dostawcy wody za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 r.

L Okres rozliczenia Zuzycie wodyi ilosé tzf;sfgvz?)?:t Wartosé Podatek Koszty
p. miesigc/rok odprowadzonych $Sciekéw w Ym3 1. nett VAT w zt
m3 wg wodom. zb. swc wzym Wzl netto 8 % brutto
netto
1 2 3 4 5 6 7
1. lipiec-grudzien 2017 woda 5,39 15614,83 1249,19 16864,02
2. $Scieki 7,68 22248,96 1779,92 | 24028,88
Razem 2897 X 37863,79 3029,11 | 40892,90
e  Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikoéw lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach /ustalone wg
wskazan wodomierzy indywidualnych c.w.u./, wynosito 2 958 m?
e Rodznica pomigdzy stanem wodomierz zb., a sumg wodomierzy indywidualnych,
wnosila: -61 m3

/-61 m® x 14,11 z¥/m®/ = -860,71 zt

Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynku przy
ul. Z. Czarnego 4 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 r.

Razem
koszty zakupu
Koszty stale . energii cieplnej
L - przygotowania Koszty ZMIENNe 1.y 1 dla potrzeb
p. Miesiac/rok przygotowania c.w.u.
C.W.U. Ibrutto/ w zi przyg. c.w.u.
/brutto/ w z1 /brutto/ wg
faktur dostawcy
ciepla
1 2 3 4 5
lipiec 2017 r.
1. Fa — ra nr SC004552/07/2017 z dnia 2869,03 2869,03
31.07.2017
lipiec 2017 r.
2. Fa — ra nr SC003194/08/2017 z dnia 5027,42 5027,42
01.08.2017
sierpien 2017 r.
3. Fa — ra nr SC00454308/2017 z dnia 2869,03 2869,03
31.08.2015
sierpien 2017 r.
4. Fa — ra nr SC003339/09/2017 z 4985,79 4985,79
dnia 01.09.2017
wrzesien 2017 r.
5. Fa — ra nr SC004710/09/2017 z 2782,42 2782,42
dnia 30.09.2017

74




wrzesien 2017 r.
Fa — ra nr SC003358/10/2017
02.10.2015

z dnia

5567,12

5567,12

pazdziernik 2017 r.
Fa — ra nr SC006963/10/2017
31.10.2015

z dnia

2780,26

2780,26

pazdziernik 2017 r.
Fa — ranr SC003311/11/2017
02.11.2017

z dnia

9167,37

9167,37

lisopad 2017 r.
Fa - ra nr SC006798/11/2017
30.11.2017

z dnia

2777,20

2777,20

10.

listopad 2017 r.
Fa — ra nr SC003235/12/2017
01.12.2017

z dnia

5970,59

5970,59

11.

grudzien 2017 r.
Fa —ranr SC006778/12/2017
31.12.2017

z dnia

2777,20

2777,20

12.

grudzien 2017 r.
Fa — ra nr SC003403/01/2017
02.01.2018

z dnia

8347,41

8347,41

Razem

16855,14

39065,70

55920,84

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej wg stanow wskazan
wodomierzy indywidualnych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach
za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 roku

Réznice Razem Ogélem Wysokos$é
Zuzycie | zuzycie koszty z koszty do- | wniesionych | Nadplata
C.W.U. | pomiedzy | tyt.zuzy- Razem stawy cwu | zaliczek na lub
Lp. | Wyszczegolnienie wg wod. swc | cia wody koszty w zt pokrycie | niedobor do
/ulica nr budynku | stanu i suma na potrz. |podgrzania| brutto kosztow rozliczenia
i lokalu/ wodom wod. C.W.U. C.W.U. /woda i Z tyt. z uzytk.
indyw. | indywid. | iodprow. w 7zl kanaliz. zuzycia lokali z tyt.
w m3 w m3 sciekow brutto wraz z c.w.u. w zt zuzycia
w zl brutto kosztami c.w.u. w zt
podgrzan.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Z. Czarnego 10 2958 -61 16855,14 39065,70 | 55920,84 64215,39 8294,55
Razem 2958 -61 16855,14 39065,70 | 55920,84 64215,39 8294,55
e ogotem koszty podgrzania wody za okres od lipca do grudnia 2017 r., dla
objetej badaniem s.w.c. 55 920,84 zt
e zuzycie c.w.u. wg wodomierzy indywidualnych 2958 m?

Obowigzujaca /w_okresie rozliczeniowym/, cena dostawy wody i ustug kanalizacyjnych dla budynku przy
ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach:

za lipiec 2017r.

cena netto wody

cena netto Sciekow
wysokos$¢ podatku VAT
cena wody i §ciekow brutto

stawka zaliczkowa na poczet kosztéw z tytutu podgrzania wody

wysokos$¢ podatku VAT

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/

ogoblem, cena c.w.u. brutto

5,39 zt/m?
7,68 zt/m?
8 %

14,11 zt/m?
18,06 zt/m?
23 %

22,21 zZt/m?
36,32 zt/m?
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od sierpnia do grudnia 2015r.

cena netto wody

cena netto Sciekow
wysoko$¢ podatku VAT
cena wody i $ciekow brutto

stawka zaliczkowa na poczet kosztow z tytutu podgrzania wody

wysoko$¢ podatku VAT

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/

ogoélem, cena c.w.u. brutto

5,39 zZt/m?
7,68 zt/m?
8 %

14,11 zt/m?
17,12 zt/m?
23 %
21,06 zt/m?
35,17 zt/m?

Zuzycie wody, ilo§¢ odprowadzonych $ciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u. potrzeby
uzytkownikow lokali budynku przy ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach, okreslone w oparciu o zbiorcze
urzadzenie pomiarowe w wymienniku ciepla (wodomierz nie rozliczeniowy) i zafakturowane ilosci oraz
naleznosci dostawcy wody za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 r.

Okres rozliczenia Zuzycie wodyi ilo$¢ Stosowana Y Podatek Koszty
Lp. T, Lo taryfa oplat | Warto$¢
p miesigc/rok odprowadzonych $ciekow w VAT w zt
w z/m3 w zl. netto
m3 wg wodom. zb. swc 8 % brutto
netto
1 2 3 4 5 6 7
1. liviec-erudzien 2017 woda 5,39 15054,27 1204,34 | 16258,61
2. plece $Scieki 7,68 21450,24 1716,02 23166,26
Razem 2793 X 36504,51 2920,36 | 39424,87
e  Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikoéw lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach /ustalone wg
wskazan wodomierzy indywidualnych c.w.u./, wynosito 2834 m?
e Rodznica pomigdzy stanem wodomierz zb., a sumg wodomierzy indywidualnych,
wnosila: 41 m3

/-41 m® x 14,11 zt/m®/ = -578.51 zi

Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynku przy
ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 r.

Razem
koszty zakupu
Koszty stale . energii cieplnej
L - przygotowania Koszty ZMIENNe 1.y 1 dla potrzeb
p. Miesiac/rok przygotowania c.w.u.
C.W.U. Ibrutto/ w zi przyg. c.w.u.
/brutto/ w z1 /brutto/ wg
faktur dostawcy
ciepla
1 2 3 4 5
lipiec 2017 r.
1. Fa — ra nr SC004552/07/2017 z dnia 2869,04 2869,04
31.07.2017
lipiec 2017 r.
2. Fa — ra nr SC003194/08/2017 z dnia 5116,62 5116,62
01.08.2017
sierpien 2017 r.
3. Fa — ra nr SC00454308/2017 z dnia 2869,05| 2869,05
31.08.2015
sierpien 2017 r.
4. Fa — ra nr SC003339/09/2017 z 5225,74 5225,74
dnia 01.09.2017
wrzesien 2017 r.
5. Fa — ra nr SC004710/09/2017 z 278244 2782,44
dnia 30.09.2017
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wrzesien 2017 r.
Fa — ra nr SC003358/10/2017
02.10.2015

z dnia

5604,68

5604,68

pazdziernik 2017 r.
Fa — ra nr SC006963/10/2017
31.10.2015

z dnia

2780,28

2780,28

pazdziernik 2017 r.
Fa — ranr SC003311/11/2017
02.11.2017

z dnia

8382,65

8382,65

lisopad 2017 r.
Fa - ra nr SC006798/11/2017
30.11.2017

z dnia

2777,23

2777,23

10.

listopad 2017 r.
Fa — ra nr SC003235/12/2017
01.12.2017

z dnia

6352,22

6352,22

11.

grudzien 2017 r.
Fa —ranr SC006778/12/2017
31.12.2017

z dnia

2777,23

2777,23

12.

grudzien 2017 r.
Fa — ra nr SC003403/01/2017
02.01.2018

z dnia

8718,51

8718,51

Razem

16855,27

39400,42

56255,69

Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej wg stanéw wskazan
wodomierzy indywidualnych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach
za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2017 roku

Réznice Razem Ogélem Wysoko$é
Zuzycie | zuzycie koszty z koszty do- | wniesionych | Nadplata
C.W.U. | pomiedzy | tyt.zuzy- Razem stawy cwu | zaliczek na lub
Lp. | Wyszczegolnienie wg wod. swc | cia wody koszty w zt pokrycie | niedobor do
/ulica nr budynku | stanu i suma na potrz. |podgrzania| brutto kosztow rozliczenia
i lokalu/ wodom wod. c.w.u. C.W.U. /woda i Z tyt. z uzytk.
indyw. | indywid. | iodprow. w z1 kanaliz. zuzycia lokali z tyt.
w m3 w m3 sciekow brutto wraz z c.w.u. w zt zuzycia
w zl brutto kosztami c.w.u. w zt
podgrzan.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Z. Czarnego 10 2834 -41 16855,27 | 39400,42 | 56255,69 59756,54 3500,85
Razem 2834 -41 16855,27 | 39400,42 | 56255,69 59756,54 3500,85
e ogotem koszty podgrzania wody za okres od lipca do grudnia 2017 r., dla
objetej badaniem s.w.c. 59 756,54 zt
e zuzycie c.w.u. wg wodomierzy indywidualnych 2834 m?

Podsumowanie:

Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawartych uméw, obowigzujacych cen oraz taryf w zakresie dostawy
wody, odprowadzania $ciekow i dostawy energii cieplnej dla potrzeb przygotowania c. w. u.

Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby przygotowania c¢.w.u. oraz faktury za zuzycie wody, w tym wody
na potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzenie $ciekow w budynku przy ul. Z. Czarnego 4 i przy
ul. Z. Czarnego 10 w Katowicach, za okres rozliczeniowy od lipca do grudnia 2015 r. i od lipca do grudnia
2017 r. wylacznie do wgladu w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Srodki finansowe /przychody, niedobory/ z tyt. roznicy zuzycia wody na potrzeby c.w.u., ustalone pomigdzy

wskazaniem wodomierza zbiorczego, wg ktorego Spotdzielnia rozlicza si¢ z dostawca a suma zuzycia
w lokalach wynikajaca ze wskazan wodomierzy indywidualnych, rozliczone zostaty zgodnie z ustaleniami § 17
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pkt.2 obowiazujacego w okresie rozliczeniowym Regulaminu rozliczen z tytutu zuzycia wody zimnej i oplat za
zuzycie zimnej i cieplej oraz odprowadzania Sciekow w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przyjety uchwala RN nr 63 z dnia 24.11.2014r. ze
zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Nadzorczej nr 29/RN/2015 z 18.05.2015r. i nr 54/RN/2015
2 26.10.2015r.

Zafakturowane przez przedsiebiorstwo wodociggowe nalezno$ci z tyt. zuzycia wody na potrzeby przygotowania
c.w.u. i odprowadzonych $ciekow, zgodne sa z ustalong w oparciu o stan urzadzenia pomiarowego
w wymienniku ciepta, ilo$cig dostarczonej wody, iloscia odprowadzonych §ciekdéw /réwnej ilosci zuzycia wody/,
obowigzujaca w okresie rozliczeniowym ceng za ww. ustugi oraz warunkami umowy zawartej pomig¢dzy
Spotdzielnig i ushugodawca w badanym zakresie.

Rozliczenie z losowo wybranym uzytkownikiem nalezno$ci z tytulu zuzycia ciepltej wody uzytkowej
i odprowadzonych $ciekow bylo prawidlowe. Rozliczenie indywidualne w sposob czytelny i zrozumiaty
przedstawia dokonane obliczenia.

Zalgczniki:
026  Zestawienie faktur za centralne ogrzewanie przy ul. Zawiszy Czarnego 2 za okres od stycznia 2015 roku
do grudnia 2017 roku
027 TECHEM - rozliczenie zbiorcze kosztow za okres rozliczeniowy od 1 czerwca 2014 roku
do31 maja 2015 roku
028 TECHEM - rozliczenie zbiorcze kosztow za okres rozliczeniowy od 1 czerwca 2015 roku
do31 maja 2016 roku
029 TECHEM - rozliczenie zbiorcze kosztow za okres rozliczeniowy od 1 czerwca 2016 roku
do31 maja 2016 roku

4. Dzialalno$¢ ekonomiczno-finansowa Spoldzielni
4.1. Organizacja pionu ksiegowego

Aktualny Schemat organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach (zatwierdzony Uchwata
Rady Nadzorczej Nr44/RN/2017 z dnia 6 listopada 2017 roku) przewiduje pion finansowo-ksiggowy
podlegajacy bezposrednio pod Cztonka Zarzadu Zastepcg Dyrektora ds. Finansowych Glownego Ksiggowego
(DK). W sktad pionu finansowo-ksiegowego wchodzg:

e Dzial Finansowy (KF)
e Dziat Ksiggowosci (KK)
e Dziat Czynszoéw i Sprzedazy (KS)

Zakresy czynnosci podpisane przez Glownego Ksiggowego oraz pracownikow pionu finansowo-ksiggowego
okreslaja odpowiedzialno$¢, prawa i obowiazki na poszczegolnych stanowiskach.

Przyjety i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Schemat organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST”
w Katowicach dostosowany byt do biezacych potrzeb Spotdzielni, z uwzglgdnieniem jej wielkosci.

4.2. Gospodarka finansowa Spéldzielni

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania funduszami Spotdzielni okreslone
zostaty w regulaminach wyszczegdlnionych w wykazie obowiazujacych w latach 2015 — 2017 ,,Regulaminéw
wewngtrznych Spotdzielni” przyjetych uchwatami Rady Nadzorczej (Dziat 111 ppkt 1.1. niniejszego Protokotu).
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu Kkorzysci cztonkom Spoéldzielni, na podstawie rocznych planéow
gospodarowania.
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W zakresie gospodarki finansowej, Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, w oparciu
0 postanowienia § 56, normuje tworzenie funduszy wiasnych. Szczegdtowe zasady rozliczen poszczegdlnych
funduszy opisane sg w przyjetych zasadach prowadzenia rachunkowosci (Zespot ,,.8” — fundusze i wynik
finansowy) oraz w regulaminach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza:

e Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym w Spotdzielni Mieszkaniowej
., PIAST” w Katowicach (zatwierdzony Uchwala Nr 19/RN/2008 z dnia 8 maja 2008 roku)

e Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach (zatwierdzony Uchwata Nr 102/RN/2010
z dnia 14 grudnia 2010 roku)

e Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spoldzielni Mieszkaniowej
,, PIAST” w Katowicach (Tekst jednolity wedtug stanu prawnego na dzien 18 grudnia 2009 roku
na podstawie Uchwaty Nr 6/RN/2009 z dnia 13 stycznia 2009 roku, ze zmianami wprowadzonymi
Uchwata Nr 101/RN/2009 z dnia 17 grudnia 2009 roku oraz Uchwatg Nr 31/RN/2013 z dnia
15 lipca 2013 roku)

e Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem rezerwowym w Spotdzielni Mieszkaniowej
,, PIAST” w Katowicach (zatwierdzony Uchwata Nr 63/RN/2011 z dnia 22 sierpnia 2011 roku)

Fundusze tworzone w Spoétdzielni sa zgodne z przepisami ustawy i postanowieniami Statutu. Fundusze wiasne
Spotdzielni wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wartosci nominalnej lub zwaloryzowanej
z uwzglednieniem ich wumorzenia, ujmujac je w ksiggach rachunkowych wedlug ich rodzajow
i zasad okreslonych przepisami Prawa spoldzielczego, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Statutu
Spotdzielni. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

Fundusz zasobowy

Fundusz udziatowy

Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
Fundusz remontowy odrebnie dla kazdej nieruchomosci
Fundusz rezerwowy

Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

e  Fundusz inwestycyjny
e Fundusz na sptaty kredytow i odsetek
e Fundusze na rzecz zalogi

Fundusze wymienione powyzej oraz inne fundusze celowe moga byé tworzone na podstawie uchwat
Rady Nadzorczej. Spotdzielnia obowigzana jest tworzy¢ fundusze wynikajace w sposdb obligatoryjny
z obowigzujacych przepisoOw prawa, w tym fundusz $wiadczen socjalnych (§ 56 ust. 2 Statutu Spotdzielni).

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach opracowata i wdrozyla do stosowania Zasady rozliczen
finansowych z czlonkami z tytutu wkiadow mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych
zatwierdzone Uchwata Rady Nadzorczej Nr 101/RN/2010 z dnia 14 grudnia 2010 roku opisujace w sposob
szczegbdltowy:

e Rozliczenia zwigzane z wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu

e  Ustalanie wkladéw w zwigzku z ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu odzyskanego do
dyspozycji Spotdzielni

e Rozliczenia z tytutu wyodrebnienia lokali na wtasnosé

Fundusz udziatowy utworzono z wniesionych udziatow cztonkowskich do dnia 9 wrzesnia 2017 roku. W mysl
nowych przepisow Art. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych nie jest wymagana wplata udziatow
cztonkowskich. Cztonkami Spétdzielni z mocy prawa stajg si¢ osoby, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do
lokali. Cztonkowie, ktorym wygasto prawo do zajmowanego lokalu otrzymuja zwrot wptaconych udziatow
w wartoéci nominalnej zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni. Fundusz wktadéw budowlanych
utworzono z wniesionych wktadow dotyczacych mieszkan o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa,
natomiast Fundusz wkladow mieszkaniowych utworzono z wniesionych wkladéw dotyczacych mieszkan
0 statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa.
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Ponadto, fundusze wktadow majg charakter zmienny — zwickszane sa o waloryzacje rozliczanych wktadow,
w zwiazku z wygasnigciem prawa i zdaniem lokalu, rozliczen spadkobiercow i innych przyczyn okreslonych
w Statucie oraz o uzupelnienie brakujacego wkiadu z tytulu objecia lokali na warunkach spoétdzielczego
lokatorskiego prawa, a zmniejszane sg glownie z tytutu: umorzenia zasobéw mieszkaniowych bedacych w gestii
Spoltdzielni, wyksiggowania wartosci wkltadéow dotyczacych lokali dla ktérych zostata ustanowiona odrgbna
wlasno$¢ na zasadach okreslonych w ustawie o spdfdzielniach mieszkaniowych oraz wyksiggowania warto$ci
wktadow dotyczacych wykupionych lokali w trybie przetargowym, do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie
prawo, stosownie do zasad okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

W zakresie efektywnosci gospodarki finansowej Spoldzielni, strukture funduszy na koniec rocznych okresow
sprawozdawczych 2015 — 2017 (wedtug stanu bilansu zamkniecia na koniec roku) charakteryzuja wielkosci
zawarte w tabelach ponize;j:

FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne

%
Bilans Bilans Bilans Dynamika
Lp. Wyszczegdlnienie zamkniecia zamkniecia zamkniecia zmian
31.12.2015 . 31.12.2016 r. 31.12.2017 r. le:c/
a b c d e f
A. [Fundusze wlasne 24295422293  239.326.42535 210171401 g5 g9
ogolem
. RAZEM - 154.910.182,88  151.279.919,53 140828:222.58| g4 7¢
kapital podstawowy
wtym :
1. |Fundusz udziatlowy 1.347.625,54 1.314.295,04 1.301.020,69 96,54
\Fundusz wktadow 964.106,77 869.109,53 833.834,15
2. - . 86,49
mieszkaniowych
3. |Fundusz wkiadow 26.950.409,26 24.000.182,07| 20.291.333,13
75,29
budowlanych
Il. RAZEM 80.414.430,22 80.266.306,38 79.198.567,39 98.49
kapital zapasowy '
w tym :
1. |Fundusz zasobowy 37.607.250,31 40.895.745,77| 42.430.169,45 112,82
I11. [Fundusz aktualizacji
$r. trwalych iwal. wkl. 125.648.041,31] 125.096.332,89 124.402.034,61 99,01
mieszkaniowych
Fundusze celowe (specjalne)
I Fundusz remontowy -2.043.298,98 157.930,18 2.160.898,13
1. Fund $§wiadczen socjalnych 361.318,96 341.437,47 329.467,85

I11.  |Inne fundusze specjalne

Wielko$¢ wolnych §rodkow finansowych i sposdb ich wykorzystania w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, z uwzglednieniem uzyskanych przez Spoéldzielni¢ przychodow z odsetek od lokat bankowych,
odsetek i kar za zwloke w regulowaniu nalezno$ci Spoétdzielni naliczonych i wyegzekwowanych oraz
wymierzonych i zaplaconych przez Spoétdzielni¢ zaprezentowano ponizej:
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GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Lp. | Wyszczegdlnienie 2015 rok 2016 rok 2017 rok

1 | Stan wolnych srodkow finansowych Spotdzielni
na31.12. w zi, 511 381,06 | 1275708,96 | 1269 419,39
w tym:
- lokaty bankowe w zt 62 300,00 0,00 850 200,00
- akcje i udzialy w innych podmiotach gospodarczych oraz 0.00 0.00 0.00
obligacje panstwowe i komunalne w zt ' ' '

2 | Uzyskane przez Spotdzielni¢ przychody: 17 881,14 13 617,30 19 292,48
- z odsetek od lokat bankowych 17 881,14 13 617,30 19 292,48
- Z aKcji, udziatow, obligacji 0,00 0,00 0,00

Struktura $rodkoéw pienig¢znych (wedlug danych potwierdzonych w aktywach sprawozdania finansowego

Spotdzielni za lata 2015 — 2017) przedstawia si¢ nastepujaco:

STAN I STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH

Lp. Wyszczegoélnienie 2015. 2016 r. 2017 r.
1 2 3 4 5
1. |$rodki pieniezne w Kkasie 2.462,33 2.298,84 1.821,58
2. | $rodki pieniezne na rachunku bank. 489.416,57 1.305.212,75 446.948,66
3. | Inne aktywa pieniezne /lokaty bankowe/ 462.700,00 400.400,00 1.545.200,00
4. | OGOLEM — stan §rodkéw pienieznych 954.578,90 1.707.911,59 1.993.970,24

Salda rachunkéw Spotdzielni potwierdzone byly przez prowadzace je banki: Bank Gospodarstwa Krajowego
O/Katowice, PKO BP O/Katowice (do pazdziernika 2016 roku) i ING Bank Slaski O/Katowice na dzien
31 grudnia kazdego roku kalendarzowego dla potrzeb ksiegowych i ewidencyjno-sprawozdawczych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach posiadata
zobowigzania dtugo i krotkoterminowe.

Na wartos¢ zobowigzan dtugoterminowych sktadaja si¢ zobowigzania z tytulu zaciagnigtych celowych pozyczek
preferencyjnych z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach na
remonty w zakresie docieplenia (termomodernizacji) budynkow mieszkalnych oraz zobowigzania z tytutu
zaciagnietych kredytow i pozostate.

Zobowiazania krotkoterminowe w gtdéwnej mierze dotyczyly rozrachunkow z tytutu dostaw i ustug o okresie ich
wymagalnoséci oraz funduszy specjalnych — zostaly prawidlowo wycenione i ujete w bilansach Spoétdzielni
sporzadzonych za lata 2015 — 2017. Spétdzielnia nie posiada przeterminowanych zobowigzan.

W latach 2015-2017 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PIAST” w Katowicach korzystala z zewnetrznego

finansowania w postaci: kredytow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, kredytu obrotowego, kredytu
w rachunku biezacym, pozyczek z WFOSiGW.
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OBSLUGA SPLATY KREDYTOW MIESZKANIOWYCH ZACIAGNIETYCH PRZEZ

SPOLDZIELNIE
Lp. | Wyszczegdlnienie 2015 rok 2016 rok 2017 rok
1 | Zadluzenie Spétdzielni na 01.01. z tytutu: 31.623.661,85 | 30.188.088,89 | 28.684.370,61
- kredytu (wraz z odsetkami) zaciggnigtego na 31.623.661,85 | 30.188.088,89 | 28.684.370,61
budowe mieszkan w zt
- odsetek wykupionych przez budzet w zt 0,00 0,00 0,00
- 1.<redytu zaciggnietego na budowe lokali 0,00 0,00 0,00
uzytkowych
2 | Stan zadluzenia Spétdzielni na 31.12. z tytuhu: 30.188.088,89 | 28.684.370,61 | 27.057.477,61
- kredytu (wraz z odsetkami) zaciggnigtego na 30.188.088,89 | 28.684.370,61 | 27.057.477,61
budowe mieszkan w zt
- odsetek wykupionych przez budzet w zt 0,00 0,00 0,00
- kredytu zaciagnietego na budowe lokali 0,00 0,00 0,00
uzytkowych
3 | Liczba lokali mieszkalnych obciazonych sptata
kredytu lub odsetek wykupionych przez budzet 398 398 398
4 | Liczba lokali uzytkowych obcigzonych sptata
0 0 0
Kredytu

Dokonano przegladu dokumentacji ksiggowo-finansowej w zakresie terminowo$ci regulowania zobowigzan
budzetowych za lata 2015 — 2017 i zestawiono:

e deklaracje dotyczace podatku dochodowego od 0sob fizycznych PIT-8AR (2015 rok)
i PIT-4R z zaliczkami (naleznymi i zaptaconymi) odprowadzonymi na podatek dochodowy
z uwzglednieniem daty zaptaty

e zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) przez podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych CIT-8 z wptatami do urzedu skarbowego (kwoty zaptaty
i naliczenia) z uwzglednieniem daty zaptaty i zwrotu nadptaconego podatku CIT za 2017 rok

e deklaracje dla podatku od towarow i ustug VAT-7D (za lata 2015 i 2016) i VAT-7 (2017 rok)
z wplatami do urzedu skarbowego (wysoko$¢ zobowigzania i kwoty zaplaty) z uwzglednieniem
daty zaptaty

e deklaracje rozliczeniowe ZUS P DRA z wplatami (naleznymi i zaptaconymi) z uwzglednieniem
daty zaptaty i sktadanych korekt deklaracji

Podsumowanie:

Wszystkie wniesione optaty udokumentowano Wyciggami operacji w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna i Potwierdzeniami transakcji w ING Bank Slaski S.A. W badanym okresie, Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach regulowata swoje zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym
terminowo, co potwierdzaja otrzymane kwartalne Zaswiadczenia o niezaleganiu w podatkach wydane przez
Naczelnika Pierwszego Slaskiego Urzedu Skarbowego w Sosnowcu oraz kwartalne Zaswiadczenia
o niezaleganiu w oplacaniu skladek wydane przez Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddzial w Chorzowie.
Sktadane korekty deklaracji byty opisane i udokumentowane w sposob prawidtowy.

Zalgczniki:

030 Zmiany w stanie zobowigzan diugoterminowych w latach 2015 — 2017

031 Zobowigzania krotkoterminowe w latach 2015 — 2017

032 PIT-8A4R Deklaracja roczna o zryczaftowanym podatku dochodowym za 2015 rok oraz
PI1T-4R Deklaracja roczna o pobranych zaliczkach na podatek dochodowy za 2015 rok wraz
z wyciggami operacji w PKO Bank Polski S.A. za okres od 18 lutego 2015 roku
do 18 stycznia 2016 roku

82



033 ZAS-W Zaswiadczenia o niezaleganiu w podatkach lub stwierdzajgce stan zaleglosci wydane przez
Naczelnika Pierwszego Slgskiego Urzedu Skarbowego w Sosnowcu w 2015 roku

034 PIT-4R Deklaracja roczna o pobranych zaliczkach na podatek dochodowy za 2016 rok wraz
z wyciggami operacji w PKO Bank Polski S.A. za okres od 18 lutego 2016 roku
do 16 wrzesnia 2016 roku oraz potwierdzeniami transakcji w ING Bank Slgski S.A. za okres od
19 paidziernika 2016 roku do 17 stycznia 2017 roku

035 ZAS-W Zaswiadczenia o niezaleganiu w podatkach lub stwierdzajgce stan zaleglosci wydane przez
Naczelnika Pierwszego Slgskiego Urzedu Skarbowego w Sosnowcu w 2016 roku

036 PIT-4R Deklaracja roczna o pobranych zaliczkach na podatek dochodowy za 2017 rok wraz
z potwierdzeniami transakcji w ING Bank Slgski S.A. za okres od 15 lutego 2017 roku
do 17 stycznia 2018 roku

037 ZAS-W Zaswiadczenia o niezaleganiu w podatkach lub stwierdzajgce stan zaleglosci wydane przez
Naczelnika Pierwszego Slgskiego Urzedu Skarbowego w Sosnowcu W 2017 roku

038 CIT-8 Zeznanie o wysokosci osiggnigtego dochodu (poniesionej straty) przez podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych za rok podatkowy 2015 wraz z wyciggami operacji
w PKO Bank Polski S.A. za okres od 16 stycznia 2015 roku do 11 grudnia 2015 roku

039 CIT-8 Zeznanie o wysokosci osiggnigtego dochodu (poniesionej straty) przez podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych za rok podatkowy 2016 wraz z wyciggami operacji
w PKO Bank Polski S.A. za okres od 15 stycznia 2016 roku do 8 marca 2016 roku oraz potwierdzeniami
transakcji w ING Bank Slgski S.A. za okres od 19 kwietnia 2016 roku do 8 grudnia 2016 roku

040 CIT-8 Zeznanie o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) przez podatnika podatku
dochodowego od 0sob prawnych za rok podatkowy 2017 wraz z potwierdzeniami transakcji
w ING Bank Slgski S.A. za okres od 12 stycznia 2017 roku do 16 stycznia 2018 roku oraz
potwierdzeniem wykonania operacji w Banku Gospodarstwa Krajowego z dnia 15 maja 2018 roku

041 VAT-7D Deklaracje dla podatku od towaréw i ustug za 2015 rok wraz z wyciggami operacji
w PKO Bank Polski S.A. oraz potwierdzeniami transakcji w ING Bank Slgski S.A.

042 VAT-7D Deklaracje dla podatku od towaréw i ustug za 2016 rok wraz 7 wyciggami operacji
w PKO Bank Polski S.A. oraz potwierdzeniami transakcji w ING Bank Slgski S.A.

043 VAT-7 Deklaracje dla podatku od towarow i ustug za 2017 rok wraz z wyciggami operacji
w PKO Bank Polski S.A. oraz potwierdzeniami transakcji w ING Bank Slgski S.A.

044 Deklaracje rozliczeniowe ZUS P DRA za 2015 rok wraz z wyciggami operacji w PKO Bank Polski S.A.

045 Zaswiadczenia o niezaleganiu w oplacaniu skltadek wydane przez Zaklad Ubezpieczen Spolecznych
Oddziat w Chorzowie w 2015 roku

046 Deklaracje rozliczeniowe ZUS P DRA za 2016 rok wraz z wyciggami operacji w PKO Bank Polski S.A.
oraz potwierdzeniami transakcji w ING Bank Slgski S.A.

047 Zaswiadczenia o niezaleganiu w oplacaniu skltadek wydane przez Zaktad Ubezpieczen Spolecznych
Oddziat w Chorzowie w 2016 roku

048 Deklaracje rozliczeniowe ZUS P DRA za 2017 rok wraz z potwierdzeniami transakcji
w ING Bank Slgski S.A.

049 Zaswiadczenia o niezaleganiu w oplacaniu sktadek wydane przez Zaktad Ubezpieczen Spolecznych
Oddziat w Chorzowie w 2017 roku

4.3. Rachunkowos¢

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach posiada dokumentacje opisujaca przyjeta polityke
rachunkowosci — Zasady (polityka) rachunkowosci tekst jednolity wedtug stanu prawnego na dzien 2 listopada
2011 roku zatwierdzony Uchwata Zarzadu nr 164/Z/2011 z dnia 2 listopada 2011 roku wraz z pézniejszymi
zmianami (ostatnia zmiana w okresie objetym lustracja: Uchwata Nr 83/Z/2017 Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach z dnia 28 czerwca 2017 roku w sprawie zatwierdzenia Aneksu nr 6 do
Zasad (polityki) rachunkowosci w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach). W ramach tych zasad
przyjeto do stosowania Zaktadowy plan kont (Zatacznik do Polityki Rachunkowosci nr 2).

Za wykonywane obowiazki w zakresie prowadzenia rachunkowo$ci odpowiedzialno$¢ ponosi Zarzad,

zobowiazujac Glownego Ksiggowego do przestrzegania przyjetych zasad oraz biezacej aktualizacji ustalen
uwzgledniajacych obowiazujace przepisy i terminéw wprowadzania tych zmian.
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W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach ksiggowo§¢ prowadzona jest w systemie
informatycznym, w oparciu o licencjonowane programy komputerowe dopuszczone do stosowania. Spétdzielnia
przyjeta nastgpujace zasady (polityki) rachunkowosci:

e rokiem obrotowym Spétdzielni jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ od dnia 1 stycznia

a konczacy si¢ dnia 31 grudnia

warto$ci niematerialne i prawne w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne

srodki trwate:

- grunty w cenie nabycia

- budynki mieszkalne w wartosci przeszacowanej, pomniejszonej o odpisy umorzeniowe

- pozostate $rodki trwale w cenie zakupu lub wartosci przeszacowanej, pomniejszone o odpisy
amortyzacyjne

srodki trwate w budowie w cenie nabycia

dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w wysokosci poniesionych naktadow

zapasy materiatdw w cenie zakupu

nalezno$ci w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci wyceny pomniejszone;j

o odpisy aktualizujace ich wartos¢

inwestycje krotkoterminowe — tzn. §rodki pieni¢zne w wartosci nominalne;j

e  krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe w wysokosci poniesionych naktadow

e kapitaly w warto$ci nominalne;j

e rezerwy na zobowigzania w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej warto$ci

e zobowigzania dlugoterminowe w kwocie wymaganej zaplaty

e zobowigzania krotkoterminowe w kwocie wymaganej zaplaty

e fundusze specjalne w warto$ci nominalnej

e bierne rozliczenia migdzyokresowe w warto$ci nominalnej

Programy komputerowe opisane powyzej aktualizowane sg w przypadku zmian w ustawodawstwie w zakresie
rachunkowosci. Posiadane oprogramowanie umozliwia uzyskiwanie w czytelnej formie zapisow w ksiegach
rachunkowych, dzieki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny zewngtrzny nosnik danych. Wydruki
komputerowe spelniaja wymagania ustawy o rachunkowosci.

Dla prawidtowej ochrony ksiag rachunkowych stosowane sa systematycznie tworzone kopie rezerwowe zbioréw
danych zapisanych na trwalych no$nikach informacji. Poprzez =zastosowanie wlasciwych rozwiazan
organizacyjnych i programowych, programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci
chronione sg przed zniszczeniem i dostgpem 0sob nieupowaznionych.

W trakcie lustracji nie kontrolowano szczegétowo faktur i rachunkéw ktorymi Spotdzielnia Mieszkaniowa
»PIAST” w Katowicach byla obcigzana w latach 2015 —2017. Ich prawidlowos¢ sporzadzenia potwierdzita
weryfikacja przeprowadzona podczas badania sprawozdan finansowych przez uprawnionych bieglych
rewidentow.

Jak wynika z ich raportow, wszystkie operacje gospodarcze podlegajace ewidencji ksiegowej dokumentowane
byly prawidtowo sporzadzonymi dowodami ksiggowymi, sprawdzonymi pod wzgledem merytorycznym
i formalno-rachunkowym przez wiasciwe komorki organizacyjne Spoétdzielni oraz na dowdd sprawdzenia
podpisanymi przez osoby upowaznione. Dowody ksiggowe zawierajg wskazanie okresu ktérego dotycza oraz
podpis osoby kwalifikujacej do ujecia w ksiggach, oznaczone sa symbolami i numerami w sposdb umozliwiajacy
powiazanie dowodu z zapisami ksiggowymi dokonanymi na jego podstawie oraz umozliwiajg sporzadzanie
prawidlowych sprawozdan finansowych i innych sprawozdan, w tym deklaracji podatkowych.

4.4. Gospodarka kasowa

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach opracowata i wdrozyta zasady obrotu gotowkowego.
W okresie objetym lustracja organizacje, zasady i zakres prowadzonej gospodarki kasowej okreslata Instrukcja
kasowa Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach zatwierdzona Uchwala Zarzadu Nr 135/Z/2009
z dnia 5 sierpnia 2009 roku. Zasady gospodarki kasowej wprowadzone w oparciu o obowigzujace przepisy

prawa oraz powolana wyzej instrukcj¢ regulowaty migdzy innymi kwestie w zakresie:

e zasad ogblnych gospodarki kasowej
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organizacji kasy Spotdzielni

dowodow ksiggowych dokumentujacych obrét gotdéwkowy i zasady ich sporzadzania
wyplat gotowkowych

innych dowodow wptaty i wyptaty
bankowych dowodow wptaty

dowodow wptaty i wyptaty

raportow kasowych

przelewow elektronicznych

obowigzkow kasjera

ochrony i transportu wartosci pieni¢znych
inwentaryzacji kasy

niedoboréw i nadwyzek w kasie

Osoba odpowiedzialna za stan $rodkow w kasie ztozyta o§wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci materialnej
za powierzone walory. Srodki pienig¢zne w kasie podlegaty okresowej kontroli stanu ich zgodnosci, prowadzonej
przez Kkomisje inwentaryzacyjne powolywane przez Zarzad Spoétdzielni i potwierdzone stosownymi
protokotami.

W kontrolowanych protokotach nie stwierdzono zapiséw o jakichkolwiek nieprawidlowosciach. Raporty kasowe
prowadzone byly w sposob nie budzacy zastrzezen, ulozone chronologicznie, oznaczone kolejnymi numerami.
Dowody zrédtowe pod raportami sg podpisane przez osoby odpowiedzialne pod wzglgdem merytorycznym,
formalnym, rachunkowym i akceptowane do wyptaty.

Podsumowanie:

Spotdzielnia opracowala i wdrozyta zasady obrotu gotdowkowego. Wzory podpiséw ztozone w banku przez
osoby mogace dysponowaé $rodkami pienigznymi sa aktualne. Walory pieni¢zne sg w sposob nalezyty
zabezpieczone przed kradzieza w Spoétdzielni jak réwniez w czasie konwoju migdzy bankiem, a siedzibg
Spotdzielni. Dowody KP i KW sa traktowane jako druki $cistego zarachowania. Kontroli stanu walorow
pieni¢znych w kasie dokonuje si¢ okresowo.

4.5. Inwentaryzacja

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach dokonywata
inwentaryzacji rocznych sktadnikow majatkowych w drodze komisyjnego spisu z natury, potwierdzenia sald
i weryfikacji danych ksiegowych. Inwentaryzacje w latach 2015 — 2017 przeprowadzano w oparciu o Art. 26
i 27 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330
z pbzniejszymi zmianami) zgodnie z okreslonym szczegétowym planem prac inwentaryzacyjnych, rodzajem
sktadnikow majatkowych podlegajacych spisowi oraz czasem przeprowadzenia inwentaryzacji, na podstawie
Zarzadzen Wewnetrznych Prezesa Zarzadu — Dyrektora Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
(Nr 2/2015, z dnia 21 wrzesnia 2015 roku, Nr 4/2016, z dnia 21 wrze$nia 2016 roku, Nr 2/2017, z dnia
8 wrze$nia 2017 roku).

Inwentaryzacje w latach 2015 — 2017 obejmowaty migdzy innymi nastgpujace sktadniki majatkowe Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach:

srodki pieni¢zne w kasie

aktywa finansowe na rachunkach bankowych
nalezno$ci

zobowiazania

srodki trwate

fundusze

pozostate aktywa i pasywa

Lustrator nie uczestniczyl w przebiegu inwentaryzacji, niemniej jednak przedstawiona dokumentacja
z przygotowania i przebiegu inwentaryzacji pozwala na stwierdzenie, ze przebiegla ona prawidlowo. Zgodnie
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z Art. 26 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia posiada potwierdzenia sald bankowych oraz potwierdzenia sald
rozrachunkow z kontrahentami.

Podsumowanie:

Spotdzielnia przestrzega wymogdéw dotyczacych sporzadzania i termindéw przeprowadzania inwentaryzacji
okreslonych w Art. 26 i 27 ustawy o rachunkowosci. Inwentaryzacje przeprowadzono na arkuszach spisowych,
ktére podpisaly osoby materialnie odpowiedzialne oraz cztonkowie zespotu spisowego. Weryfikacja danych
ksiggowych nie budzi zastrzezen, a potwierdzenia sald bankowych oraz potwierdzenia sald rozrachunkéw
z kontrahentami sg kompletne.

5. System finansowania i rozliczania nieruchomosci

Informacje ogodlne dotyczace: lacznej ilosci zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ powierzchni uzytkowych, liczby
budynkow, mieszkan i lokali uzytkowych zamieszczono w rozdziale Il punkt 1.2. niniejszego protokotu,
struktury wiasnosci lokali w rozdziale Il punkt 1.4., tacznej powierzchni posiadanych gruntéw w rozdziale V
punkt 1.

Rozliczanie kosztéw i przychodow przeprowadzano w okresach rocznych (pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi), z wyjatkiem kosztéw zakupu energii cieplnej i wody, ktore rozliczane byly w odrebnie

ustalonych okresach (zgodnie z podpisanymi umowami z dostawcami).

Plany finansowe, za okres objety badaniem lustracyjnym (2015 — 2017), zatwierdzone stosownymi uchwatami
Rady Nadzorczej opisano szczegétowo w rozdziale 111 punkt 2.

Okreslong planem gospodarke zasobami mieszkaniowymi w latach 2015 —2017, strukture poniesionych

kosztow oraz wielko$ci przychodow wraz z wynikami finansowymi przedstawiono w zestawieniu ponizej:

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Lp. | Wyszczegolnienie 2015 rok 2016 rok 2017 rok
1 | Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi 24.656.493,85 | 25.069.888,47 | 26.225.114,29
pomniejszone o pozytki (w zt), w tym:
eksploatacja i remonty 24.656.493,85 | 25.069.888,47 | 26.225.114,29
inne, w tym:
- pozostate operacyjne
- pozostale finansowe
2 | Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi 23.696.921,76 | 23.882.455,56 | 24.650.092,62
(w zh), w tym:
oplaty od zasoboéw mieszkaniowych 23.696.921,76 | 23.882.455,56 | 24.650.092,62
inne, w tym:
- pozostale operacyjne
- pozostale finansowe
3 | Wynik finansowy gzm (poz. 2 — poz. 1) -959.572,09 | -1.187.432,91 | -1.575.021,67
4 | Stan rozliczen miedzyokresowych w gzm -1.864.353,45 | -3.051.786,36 | -2.741.449,51
na 31 grudnia
5 | Koszty dziatalnosci gospodarczej, 27.055.892,04 | 28.055.961,67 | 29.268.639,61
w tym:
- pozostalej operacyjnej 1.169.095,44 | 1.239.600,40 | 2.184.215,60
- pozostatej finansowe;j 115.330,67 148.246,09 186.265,68
6 | Przychody dziatalnosci gospodarczej, 30.772.310,50 | 32.012.718,74 | 32.530.960,67
w tym:
- pozostalej operacyjnej 1.580.310,74 | 1.897.713,43 | 2.650.998,63
- pozostatej finansowe;j 865.723,05 870.593,73 632.008,09
7 | Wynik finansowy na dziatalno$ci gospodarcze;j 3.716.418,46 | 3.956.757,07 | 3.262.321,06
(poz. 6 — poz. 5)
8 | Podatek dochodowy 380.591,00 470.340,00 372.722,00
9 | Wynik finansowy netto 3.335.827,46 | 3.486.417,07 | 2.889.599,06
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Powstate roznice migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielni¢
a przychodami z oplat, o ktérych mowa w Art. 4 ust. 1 — 2 i 4! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 roku poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami), zwigkszaty lub zmniejszaly odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.

W okresie obj¢tym lustracja za lata 2015 — 2017 zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obcigzajacych lokale mieszkalne Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
sumarycznie wyspecyfikowano w ponizszej tabeli:

ZMIANY W JEDNOSTKOWYCH KOSZTACH GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
OBCIAZAJACYCH LOKALE MIESZKALNE

Lp. | Rodzaj kosztow 2015 rok 2016 rok 2017 rok
w zl/m? w zl/m? w zl/m?
I | Eksploatacja (bez remontow), z tego: 32.079.766,81 | 32.820.501,38 | 34.208.439,92
- wynagrodzenia 9.199.356,66 | 9.897.344,07 | 10.552.342,52
- ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 1.769.930,39 | 1.829.183,74 | 1.980.007,60
- materiaty 740.968,48 686.524,20 753.417,31
- energia elektryczna 574.236,96 518.519,39 523.810,82
- woda i kanalizacja 7.733.353,89 | 7.648.486,12 | 7.548.455,67
- oplata za gospodarowanie odpadami 2.499.776,00 | 2.440.275,00 | 2.400.185,20
komunalnymi
- oplata za uzytkowanie terenu i podatek od 1.482.903,96 | 1.544.504,63 | 1.545.518,90
nieruchomosci
- pozostate koszty: ustugi, przeglady, konserwacje, 8.079.240,47 | 8.255.664,23 | 8.904.701,90
amortyzacja, inne podatki i koszty
Il | Odpis na fundusz remontowy 9.940.152,44 | 10.030.116,12 | 10.011.406,13
Il | Koszty utrzymania dzwigdw 685.513,17 675.509,49 667.846,89
IV | Koszty c.0. 7.439.683,43 | 7.931.004,29 | 7.943.877,32
V | Koszty c.w. 282.843,93 280.872,37 291.702,36
VI | Razem koszty (I+11+111+1V+V) 50.427.959,78 | 51.738.003,65 | 53.123.272,62

Analiza powyzszych danych pozwala na stwierdzenie, ze jednostkowe koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obcigzajace lokale mieszkalne w badanym okresie Spoétdzielnia utrzymata na jednolitym
poziomie. Struktura ta nie zmienita si¢ znaczaco na przestrzeni trzech lat — odchylenia proporcji byly minimalne.
Wynik finansowy na dziatalnosci gospodarczej, z uwzglednieniem wyniku finansowego gospodarki
mieszkaniowej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,PIAST” w Katowicach za lata 2015-2017 $wiadczy
o prawidlowym zarzadzaniu Spoéldzielniag. Wypracowywany i wykazywany zysk netto, co roku podlegat
podziatowi przez Walne Zgromadzenie — nadwyzka bilansowa przeznaczana byta na:

w 2015 roku
e pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej
e fundusz zasobowy Spoétdzielni

w 2016 roku
e pokrycie wydatkow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
e fundusz zasobowy Spoéldzielni

w 2017 roku
e pokrycie straty na dzialalnosci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalne;j
e pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami powstatej na utrzymaniu nieruchomosci,
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej przez cztonkow
e fundusz zasobowy Spotdzielni

W gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni, ustalane stawki optat eksploatacji podstawowej

i utrzymania lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, w latach 2015 — 2017 ksztaltowaty
si¢ na poziomie przedstawionym w tabeli i zestawieniach obowiazujacych stawek ponizej:
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STAWKI OPLAT ZA LOKALE

% dynam.
Podstawa | Stawki oplat | Stawki oplat | Stawki oplat wzrostu
Lp. Wyszczegélnienie naliczenia| w2015r. w 2016 r. w2017 r. (6:4)
1 2 3 4 5 6 7
I. |Razem - lokale mieszkalne
(poz. 1-2) zH/m?®
wtym :
1 |Eksploatacja podstawowa /m? nie dotyczy
2 |Odpis na fundusz remont. /m? zgodnie z tabela f. remontowego
3 |Centralne ogrzewanie zH/m? nie dotyczy — kwoty zaliczkowe
4 |Woda i kanalizacja/netto zZ/m® 12,96;12,86 | 1286;1307 | 1307 |
5 [Podgrzanie — ciepta zt/m? zgodnie z tabela
woda z/m®
6 |Wywoéz nieczystosci osoby zgodnie z uchwala rady miasta K-ce
7 |Dzwigi osobowe osoby |zgodnie z tabelg , odpis na fundusz remontowy uwzgledniony
Odpis na fundusz remont. | zl/esobe jest w stawce f. remontowego
8. |Utrzymanie czystosci nie dotyczy
wewnatrz i zewnatrz bud. z1/osob
9. |Zbiorcze liczniki gazowe zlosob. nie dotyczy
10. [Konserwacje wlasne i zZV/m? nie dotyczy
obce(utrzymanie nier.
wspolnej)
11. |Pakiet podst. TV kablowej | zm-nie nie dotyczy
Il. [Razem - 2
lokale uzytkowe 9 z/m 5,10-60,00 5,13-49,11 5,24-49,11
Stawki lokatorskie/spétdzielcze prawo do lokalu z czlonkostwem:
2015 2016 2017
N1 3,33 3,33 3,33] 3,53
N2 2,70 2,70 2,95 2,95
N3 2,76 3,02 3,02 3,27 3,27
N4 2,92 2,86 2,86 3,11 3,11
N5 2,79 2,79 3,04 3,04
N6 5,57| 5,80 5,80 5,80
N7 2,46 2,46 2,46
N8 2,64 2,64/ 2,89 2,89
N11 3,15] 0,46 0,46 0,46
Stawki wlasnosciowe prawo do lokalu z czlonkostwem:
2015| 2016| 2017
N1 2,98 2,98 2,98 3,18
N2 2,22 2,22 2,47 2,47
N3 2,01 2,28 2,28 2,53 2,53
N4 2,05 2,02 2,02 2,27 2,27
N5 1,92 1,92 2,17 2,17
N6 nie dotyczy
N7 nie dotyczy
N8 2,46 | 2,46] 2,71] 2,71
N11 nie dotyczy
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Stawki spéldzielcze prawo do lokalu bez cztonkostwa:

2015 2016 2017
N1 3,33 3,33 3,33] 3,53 3,83
N2 2,70 2,70 2,95 2,95 3,25
N3 2,76 3,02 3,02 3,27 3,27 3,57
N4 2,92 2,86 2,86 3,11 3,11 3,41
N5 2,79 2,79 3,04 3,04 3,34
N6 nie dotyczy
N7 nie dotyczy
N8 2,64 2,64 2,89 2,89 3,19
N11 3,15] 0,46 0,46 0,46 0,76
Stawki wlasno$ciowe prawo do lokalu bez czlonkostwa:
2015 2016 2017
N1 2,98 2,98 2,98| 3,18 3,48
N2 2,22 2,22 2,47 2,47 2,77
N3 1,99] 2,28 2,28 2,53 2,53 2,83
N4 2,03 2,03 2,28 2,28 2,58
NS 1,91 191 2,16 2,16 2,46
N6 nie dotyczy
N7 nie dotyczy
N8 2,46 2,46| 2,71] 2,71 3,01
N11 nie dotyczy
Fundusz remontowy — stawki dla lokali mieszkalnych:
2015 2016 2017

N1 1,85 2,00 2,00 2,00

N1 budynki bez

diwigom 1,55 1,82 1,82 1,82

N2 1,00 1,60 1,60 1,60

N3 2,00 2,00 2,00| 1,89

N4 2,10 2,80 2,80 2,80

N5 2,10 2,80 2,80 2,80

N6 nie dotyczy

N7 0,50 0,06 0,06 0,06

N8 1,50 1,94 1,94 1,94

N11 nie dotyczy

Fundusz remontowy — stawki dla lokali uzytkowych, miejsc postojowych i garazy:

2015 2016 2017
N1 1,55 1,82 1,82 1,82
N2 0,70 1,58 1,58 1,58
N3 1,70 1,89 1,89 1,89
N4 1,80 2,80 2,80 2,80
N5 1,80 2,68 2,68 2,68
N6 1,04 1,04 1,04
N7 0,20 0,06 0,06 0,06
N8 1,50 1,94 1,94 1,94
N11 0,85 3,00 3,00 3,00
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Wysokos$¢ stawki zaliczkowej wnoszonej przez lokatoréw na poczet kosztow z tytulu podgrzania wody
w budynkach:

2015 | 2016 | 2017
Wyszczegolnienie styczen | odlutego [ odsierpnia | styczen | odlutego [ od sierpnia styczen | odlutego [ od sierpnia
ZH/m*/m-c netto zi/m®/m-c netto 2t/m®m-c netto
Zawiszy Czarnego 4 16,17 16,94 18,24 18,24 19,93 19,11 19,11 19,99 18,87
Zawiszy Czarnego 6 16,05 17,81 17,68 17,68 18,20 18,12 18,12 17,18 17,05
Zawiszy Czarnego 10 18,66 17,38 16,82 16,82 16,46 18,04 18,04 18,06 17,12

Dzwigi — stawki dla lokali mieszkalnych w zl/osoba/m-c:

2015 2016 2017
N1 4,00 3,75 3,75 3,75
N2 8,29 7,92 7,92 7,92
N3 7,48 7,67 7,67 7,67
N4 7,66 7,48 7,48 7,48
N5 7,46 7,56 7,56 7,56
N6 nie dotyczy
N7 7,74| 7,42] 7,42 | 7,42
N8 nie dotyczy
N11 nie dotyczy
N13 8,51| 8,07| 8,07 | 8,07

Dzwigi — stawki dla lokali uzytkowych w pawilonach handlowych w zl/osoba/m-c:

2015 2016 2017
N1 4,63| 8,20 8,20 16,46 16,46] 39,89

Obowigzujgce w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach (w latach 2015 — 2017) stawki eksploatacji
i odpisu na fundusz remontowy za uzytkowanie lokali zapewnialy zrownowazenie stanu finansowego
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w poszczegdlnych nieruchomosciach.

W Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach stosowana jest zasada, zgodnie z Art. 4 ust. 4! ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustalania i rozliczania kosztow i przychodéw w odniesieniu do nieruchomosci,
wraz z ustaleniem obcigzen uzytkownikow lokali z wyzej wymienionego tytulu, w oparciu o wprowadzone
w zycie znowelizowane postanowienia:

e ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 1982 roku Nr 30 poz. 210
z pdzniejszymi zmianami, tekst ujednolicony na podstawie Dz. U. z 2017 roku poz. 1560, 1596)
e ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 roku Nr 4
poz. 27 z pézniejszymi zmianami, tekst ujednolicony na podstawie Dz. U. z 2013 roku poz. 1222,
z 2015 roku poz. 201, z 2017 roku poz. 1442, 1596)

Waznym zagadnieniem w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach sg zalegto$ci z tytutu optat za uzytkowanie lokali. Statut Spotdzielni reguluje obowigzki cztonkow
i 0sOb nie bedacych cztonkami Spotdzielni (ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub
bedacych wlascicielami lokali) z tytutu wnoszenia optat za uzytkowanie lokali (§§ 65 — 658). Od nie wptaconych
terminowo naleznos$ci Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

Poza powyzszym, w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach wypracowano zasady okreslajace
sposob postepowania prowadzonego w celu skutecznego wyegzekwowania naleznosci od dtuznikow, dotyczace
wszystkich 0s6b zadluzonych wzgledem Spotdzielni z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia
optat naleznych Spoétdzielni. Stosowane rozwigzania odnoszg sie do zagadnien dotyczacych: sposobu i zakresu
prowadzenia czynno$ci windykacyjnych, postgpowania ugodowego, innych czynnoSci zwigzanych
z windykacja, naleznosci uznanych za niesciggalne, przedawnienia nalezno$ci.
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W latach objetych badaniem lustracyjnym (2015 —2017) podjeto szereg dziatan celem wyegzekwowania
nalezno$ci finansowych, w tym:
e wystano wezwania do zaplaty i monity

e skierowano sprawy na drogg postgpowania sadowego

[ ]
o wykreslenie z rejestru cztonkow
podpisano ugody

skierowano wnioski do Dziatu Cztonkowsko-Lokalowego i Posrednictwa Mieszkaniowego

Dodatkowo, kazdorazowo po zakonczeniu kwartalu, Dzial Czynszow i Sprzedazy sporzadzal pisma informujace

mieszkancow o tacznej kwocie zaleglosci w poszczegdlnych budynkach (bez odsetek).

Zestawienia byty

sporzadzane indywidualnie dla kazdego budynku i wywieszane byty w gablotach na klatkach schodowych.

Stany zalegtos$ci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w latach 2015 — 2017

przedstawiono w zestawieniach ponizej (zestawienia nie obejmujg nalezno$ci ubocznych, tj.: odsetek
ustawowych oraz kosztow sadowych i egzekucyjnych):
ZALEGLOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH OD LOKALI MIESZKALNYCH
Lp. | Wyszczegolnienie 2015 rok 2016 rok 2017 rok
1 | Roczny wymiar optat w zt 48.513.989,23 | 49.605.030,26 | 51.344.121,07
2 | Stan zaleglosci w optatach na 31.12 w zt 2.276.110,05 | 2.395.099,45 | 2.570.556,47
3 | Stan zaleglosci w optatach na 31.12 w % 47 4.8 5,0
4 | Struktura zalegto$ci w zt
- do 1 miesigca 559.754,03 573.022,60 678.783,22
- 0od 1-3 miesigcy 332.583,24 338.210,69 442.066,63
- powyzej 3 miesiecy 1.383.772,78 | 1.483.866,16 | 1.449.706,62
5 | Liczba lokali zalegajacych z optatami 2.283 2.289 2.480
w przyblizeniu
ZALEGLOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH OD LOKALI UZYTKOWYCH
Lp. | Wyszczegélnienie 2015 rok 2016 rok 2017 rok
1 | Roczny wymiar optat w zt 4.980.407,65 | 5.078.772,20 | 5.002.589,18
2 Stan zaleglo$ci w optatach na 31.12 w zt 764.710,88 736.083,65 784.657,19
3 Stan zaleglo$ci w oplatach na 31.12 w % 15,4 14,5 15,7
4 | Struktura zaleglo$ci w zt
- do 1 miesigca 111.394,53 130.777,53 103.332,78
- 1-3 miesigcy 41.873,51 93.911,53 75.998,34
- powyzej 3 miesiecy 611.442,84 | 511.394,59 605.326,07
5 | Liczba lokali zalegajacych z optatami 111 111 114

Stan zaleglosci za lokale mieszkalne na koniec 2017 roku wynosit ponad 2 570,5 tys. zt i byt wyzszy w stosunku
do roku 2015 o 293,6 tys. zt, natomiast stan zalegloséci za lokale uzytkowe na koniec 2017 roku wynosit ponad
784,6 tys. zt i rowniez byt wyzszy w stosunku do roku 2015 (o 19,9 tys. z1).

WYKAZ DZIALAN ZWIAZANYCH Z EGZEKUCJA ZALEGLOSCI W OPLATACH NA KONIEC

ROKU W LATACH 2015 - 2017

2015 2016 2017
Liczba wezwan 1543 1409 1360
Na laczna kwote 3211110,55 3108 092,51 2 998 634,68
Liczba naleznosci rozlozonych na raty 55 45 39
Na laczna kwote 209 213,59 223 894,72 215 298,51
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Niezaleznie od powyzszych dziatan, pracownicy Spoéldzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Katowicach
informowali i pomagali cztonkom Spoétdzielni w rozwiazywaniu probleméw finansowych poprzez stwarzanie
mozliwosci uzyskania dodatkéw mieszkaniowych, dzigki czemu taczne kwoty otrzymanych ustawowych
dodatkéw mieszkaniowych w okresie objetym lustracjg przedstawialy si¢ nastgpujaco:

WARTOSC OTRZYMANYCH USTAWOWYCH DODATKOW MIESZKANIOWYCH NA KONIEC
OKRESOW 2015 - 2017

Wartos¢
2015 370 196,18 zt
2016 333 463,99 zt
2017 323 128,82 zt

Podsumowanie:

Udziat zaleglo$ci z tytulu optat czynszowych w naliczeniach w okresie objgtym badaniem lustracyjnym
utrzymywat si¢ na statym, niskim poziomie (wskaznik procentowy zaleglo$ci do naleznych optat wynosit
w 2015 roku 5,68%, w 2016 roku 5,73% i w 2017 roku 5,95%). Jest to efekt wzmozonych dziatan i aktywnej
polityki Zarzadu Spoétdzielni w zakresie egzekwowania zaleglosci oraz $cistej kontroli rozliczen z cztonkami
i najemcami. Rada Nadzorcza byta informowana przez Zarzad o aktualnych zaleglosciach czynszowych. Do
statych zagadnien rozpatrywanych przez Rad¢ Nadzorcza w latach 2015 — 2017 nalezaly zalegtosci w optatach
na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomos$ci. Dzialania windykacyjne podejmowane przez Spoétdzielni¢
opisano szczegétowo w Dziale Il punkt 4 niniejszego protokotu. Prowadzone dlugofalowe dziatania w tym
zakresie powinny przynies¢ pozytywny efekt skutkujacy zmniejszeniem zadtuzenia w Spétdzielni.

5.1. Sprawozdanie finansowe

Sprawozdania finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach (za lata 2015 — 2017) sporzadzane
byly wedlug ustawowo okreslonych termindéw, zakresow ich sporzadzania, zasad weryfikacji i1 trybu
zatwierdzania, zgodnie z wymogami Art. 45 ust. 2 oraz Art. 52 ustawy o rachunkowosci. Sprawozdania
podpisane sg przez wszystkich Cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni, w tym Glownego Ksiegowego.

Spotdzielnia, z uwagi na warto$¢ majatku ktorym zarzadza, wielko$§¢ zatrudnienia oraz wielko$¢ przychodow,
byta zobowigzana corocznie poddawaé sprawozdanie finansowe badaniu przez uprawnione podmioty.
W zwiazku z powyzszym, odstapiono w trakcie badania lustracyjnego od szczegdtowego badania ksiggowosci
i finansow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Na podstawie otrzymanych ofert na przeprowadzenie badania sprawozdania za lata 2015-2017 Rada
Nadzorcza, dziatajagc w oparciu o § 32 ust. 2 pkt 7 Statutu Spoétdzielni, na podstawie Art. 66 ust. 4 ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z pdzniejszymi
zmianami), dokonata wyboru uprawnionych podmiotéw zewnetrznych do badania sprawozdan finansowych:

e badanie sprawozdania finansowego za 2015 rok — Kazimierz Lekston Biuro Audytorskie
,,LEXTON” z siedzibg w Bukownie (Uchwata Nr 55/RN/2015 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PTAST” w Katowicach z dnia 26 pazdziernika 2015 roku)

e badanie sprawozdania finansowego za 2016 rok — Kazimierz Lekston Biuro Audytorskie
»LEXTON” z siedzibg w Bukownie (Uchwata Nr 48/RN/2016 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach z dnia 27 pazdziernika 2016 roku)

e badanie sprawozdania finansowego za 2017 rok — Kazimierz Lekston Biuro Audytorskie
»LEXTON” z siedzibg w Bukownie (Uchwata Nr 36/RN/2017 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach z dnia 16 pazdziernika 2017 roku)

W okresie objetym badaniem lustracyjnym (2015 — 2017) Spotdzielnia sporzadzita sprawozdania finansowe, na
ktoére sktadaty sie:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Bilans

Rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy)
Rachunek przeptywdw pienig¢znych (metoda posrednia)
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym
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e Dodatkowe informacje i objasnienia

Sprawozdania finansowe zostaly przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z p6Zniejszymi zmianami). Przedtozone
przez Zarzad Spoétdzielni sprawozdania finansowe za lata 2015 — 2017 zostaly zbadane przez Niezaleznych
Bieglych Rewidentow i otrzymaty opinie bez zastrzezen (za lata 2015 i 2016) — roéwniez Sprawozdanie
Niezaleznego Bieglego Rewidenta z Badania Rocznego Sprawozdania Finansowego za 2017 rok nie zawierato
zastrzezen.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, dziatajagc na podstawie Art. 46 § 1 pkt 7
Prawa Spéldzielczego 1 § 32 ust. 3 Statutu Spétdzielni, po zapoznaniu si¢ z Opiniami Bieglych Rewidentow (za
lata 2015 i 2016) oraz ze Sprawozdaniem Niezaleznego Biegtego Rewidenta z Badania Rocznego Sprawozdania
Finansowego za 2017 rok (uwzgledniajac stanowiska Komisji Rewizyjnej zawierajace pozytywne oceny
sprawozdan finansowych Spoéldzielni), pozytywnie opiniowala i przyjmowata przedkladane przez Zarzad
Spotdzielni sprawozdania finansowe za lata 2015 — 2017, z jednoczesnym wnioskowaniem o ich zatwierdzenie
na najblizszych Walnych Zgromadzeniach Czlonkéow Spotdzielni (Uchwala Nr 15/RN/2016 z dnia
21 marca 2016 roku w sprawie rozpatrzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok obrotowy 2015,
Uchwatg Nr 12/RN/2017 z dnia 15 marca 2017 roku w sprawie rozpatrzenia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za rok obrotowy 2016 i Uchwata Nr 12/RN/2018 z dnia 26 marca 2018 roku w sprawie rozpatrzenia
sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok obrotowy 2017).

Walne Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Katowicach, uchwatami w sprawie
zatwierdzenia sprawozdan finansowych Spotdzielni oraz rozliczenia wyniku finansowego w okresie objetym
lustracja (Nr 3/WZCz/2015 z dnia 1 czerwca 2015 roku, Nr2/WZCz/2016 z dnia 18 kwietnia 2016 roku,
Nr 2/WZCz/2017 z dnia 10 kwietnia 2017 roku), zatwierdzity na podstawie Art. 38 § 1 pkt 2 i 4 ustawy z dnia
16 wrzesénia 1982 roku Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 1443 i Dz. U. z 2016 roku,
poz. 21) w oparciu 0 Art. 53 ustawy o rachunkowosci oraz na podstawie Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach roczne sprawozdania finansowe Spoéldzielni, sktadajace si¢ z: wprowadzenia do
sprawozdania finansowego, bilansu (sporzadzonego na ostatni dzien roku obrachunkowego), rachunku zyskow
i strat (za poszczegélne lata), rachunku przeplywow pienigznych, zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wilasnym oraz dodatkowych informacji i objasnien.

Zatwierdzone sprawozdania finansowe za lata 2014 — 2016 zostaty terminowo:

e stosownie do Art. 69 ustawy o rachunkowosci ztozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie
Rejonowym Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS

e wykonujac obowigzek z Art. 27 ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych
z 15 lutego 1992 roku ztozone w Pierwszym Slaskim Urzedzie Skarbowym w Sosnowcu

W toku badania lustracyjnego dokonano przegladu formalno-rachunkowego sprawozdan finansowych za lata
2015 — 2017. W wyniku dokonanych czynno$ci Lustrator stwierdzit co nastepuje:

e bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku wykazuje po stronie aktywow i pasywow sumy
310 396 584,39 zt

e rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku wykazuje zysk netto
(nadwyzke przychodéw nad kosztami na GZM) w wysokosci 3 335 827,46 zt

e rachunek przeptywow pienigznych sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku wykazujacy
zmniejszenie srodkéw pienigznych o kwote 1 159 158,64 zt

e  zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 roku
wykazujgce zmniejszenie funduszu o kwote 6 084 303,92 zt

e bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku wykazuje po stronie aktywow i pasywow sumy
306 400 170,22 zt

e rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku wykazuje zysk netto
(nadwyzke przychodoéw nad kosztami na GZM) w wysokosci 3 486 417,07 zt

e rachunek przeplywow pieni¢znych sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku wykazujacy
zwigkszenie srodkow pienigznych o kwote 753 332,69 zt

e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku
wykazujgce zmniejszenie funduszu o kwote 3 627 797,58 zt

e Dbilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku wykazuje po stronie aktywow i pasywdw sumy
301 719 466,24 zt
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e rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku wykazuje zysk netto
(nadwyzke przychodéw nad kosztami na GZM) w wysokosci 2 889 599,06 zt

e rachunek przeplywdw pieni¢znych sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku wykazujacy
zwigkszenie srodkow pienigznych o kwote 286 058,65 zt

e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 roku
wykazujace zmniejszenie funduszu o kwoteg 6 116 253,95 zt

Roczne sprawozdania finansowe za lata 2015 — 2017 zostaly sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z po6zniejszymi
zmianami) na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych. Badane sprawozdania finansowe za
lata 2015 — 2017, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne, w opiniach biegtych rewidentow:

e przekazuja rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,»PIAST” w Katowicach na dzien sporzadzenia sprawozdania, jak tez jej wynik finansowy za rok
obrotowy, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjgtymi
zasadami (polityka) rachunkowosci

e  zostaly sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych

e byly zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie¢ Mieszkaniowsa ,,PIAST”

w Katowicach przepisami prawa i postanowieniami Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach

Sprawozdania finansowe obejmujg okresy: od 1 stycznia 2015roku do 31 grudnia 2015 roku, od
1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku i od 1 stycznia2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.
Sprawozdania zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci w dajacej si¢ przewidzieé
przysztosci. Zatozono brak istnienia okoliczno$ci wskazujacych zagrozenie kontynuowanie dziatalnosci.
W okresie objetym lustracja nie wystgpowaly polaczenia ani podziaty Spotdzielni. W sktad Spotdzielni
w badanym okresie nie wchodzilty wewngtrzne jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia
samodzielnego sprawozdania finansowego, Spotdzielnia nie byla wigc zobowigzana do sporzadzenia tacznego
sprawozdania finansowego. Przyjete do Bilansu salda zostaty w przewazajacej ilosci wycenione oraz uzgodnione
na podstawie porownania ich z dokumentami zrodtowymi. Ponizej poréwnano podstawowe dane ze sprawozdan
finansowych za lata 2015 — 2017 w zakresie aktywOw i1 pasywow oraz przychodow i kosztow.

Analiza majatku trwatego i obrotowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach wykazuje zmiany
jego stanow w latach 2015 — 2017, wedtug danych zawartych w zestawieniu ponizej:

AKTYWA - MAJATEK TRWALY I OBROTOWY W LATACH 2015 - 2017

%
zmiany dynamika
Lp| Wyszczegdlnienie 2015r. 2016 r. 2017 r. stanéw w z} zmian
(e-0) (e:c)
a b c d e f g
1. | Aktywa trwale 302.415.535,83 | 295.676.897,46 | 290.367.346,23 | -12.048.189,60 96,02
al | Wartosci 27.536,04 79.384,71
niematerialne 5.396,15 73.988,56 1.471,14
i prawne
b/ sia;;eowe aktywa 206.884.560,36 290.271.813,35 | 285.041.836,97 111.842.723.39 96,01
c/ Nalez'.nos'ct: 2.195.089,44 2.047.058,19 1.915.634,67 279.454.77 87.27
dlugoterminowe
2. | Aktywa obrotowe 9.534.060,72 | 10.723.272,76 | 11.352.120,01 1.818.059,29 119,07
al | Zapasy 15.971,70 8.973,00 0,00 -15.971,7
b/ gcrzrlﬁznoscz krotko — 2.635.490,56 2.435.152,61 2.545.883,94 -89.606,62 96,60
c/ tI:rv::sgzcje krotko 954.578.90 1.707.911,59 1.993.970,24 1.039.391,34 208,88
3. |SUMA AKTYWOW | 311.949.596,55 | 306.400.170,22 | 301.719.466,24 | -10.230.130,31 96,72
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Wysoki udziat wartosci aktywow trwatych w wartosci aktywow ogolem Swiadczy o prawidlowej strukturze
majatku Spoldzielni w badanym okresie. Analiza pasywow bilansu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach wykazuje zmniejszenie wartosci funduszy wiasnych wedlug danych zawartych w zestawieniu
ponizej. Sumy aktywow i pasywow wykazane w sprawozdaniach finansowych za lata 2015 — 2017 byty zgodne.

PASYWA — FUNDUSZ WLASNY W LATACH 2015 - 2017

Lp. | Wyszczegolnienie 2015r. 2016 r. 2017 r. zmiany %
stanéw w zi. | dynamika
(e-c) zmian
(e:c)
a b c d e f g
1. | Kapital wlasny 242.954.222,93 | 239.326.425,35| 233.210.171,40| -9.744.051,53 95,99
2. | Zobowiazania
i rezerwy na 68.995.373,62 | 67.073.744,87 | 68.509.294,84 -486.078,78 99,30
zobowiazania
al | Zobowigzania
Kkréthoterminowe 13.636.417,11| 12.986.745,64 17.520.905,49 3.884.488,38 | 128,49
b/ | Rozliczenia
miedzyokresowe 47.648,82 35.220,64 46.423.15 -1.225,67 97,43
SUMA 301.719.466,24
PASYWOW 311.949.596,55 | 306.400.170,22 -10.230.130,31 96,72
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT — PRZYCHODY | KOSZTY W LATACH 2015 — 2017
%
dynamika
Lp. Wyszczegdlnienie 2015r. 2016 r. 2017 r. zmian
le:cl
a b c d e f
1. |Przychodynettoze 51.118.417,11 | 51.262.513,69 | 223161873 | 10316
sprzedazy i zréwnane z nimi
2. | Koszty dzialalnosei 50.427.959,78 | 51.738.003,65 | 2>12327262 | 10534
operacyjnej
3. Zysk (strata) ze sprzedazy 690.457,33 -475.489,96 | -391.653,89 -156,72
4, Pozostal_e przychody 1.580.310,74| 1.897.713.43 2.650.998,63 167,75
operacyjne
5. | Pozostale koszty operacyjne 1.169.095,44 | 1.239.600,40| 2.184.215,60 186,83
6. Zysk (strata) z dzialalno$ci 75.129,14
operacyjnej 1.101.672,63 182.623,07 6,82
7. | Przychody finansowe 865.723,05 870.593,73| 632.008,09 73,00
8. Koszty finansowe 115.330,67 148.246,09 | 186.265,68 161,51
9. | Zysk (strata) z dzialaln. 904.970,71| 520.871,55 28,12
jednostki 1.852.065,01
10. | Wynik z gosp.zasobami -1.864.353,45 | -1.166.427,84 128,92
mieszk. z lat ubieglych -904.781,36
11. | Zysk (strata) brutto w tym: 2.756.846,37 | 2.769.324,16| 1.687.299,39 61,20
1la. | Wynik na nieruchomosciach -959.572,09 | -1.187.432,91 | -1.575.021,67 164,14
11b. |Wynik na 3.956.757,07 | 3.262.321,06 87,78
dzialal.gospodarczej 3.716.418,46
12. | Podatek dochodowy 380.591,00 470.340,00| 372.722,00 97,93
13. | Zysk (strata) netto 3.335.827,46 | 3.486.417,07 | 2.889.599,06 86,62
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Przychody ze sprzedazy dotycza gtéwnie przychodow ze sprzedazy ustug eksploatacyjnych oraz sprzedazy ustug
komunalnych. Podatek dochodowy wynika z dziatalno$ci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi (spotdzielnie mieszkaniowe sg zwolnione przedmiotowo z podatku dochodowego od 0sob
prawnych w zakresie dochodoéw uzyskanych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czg¢$ci przeznaczonej
na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow).

Zysk netto to pozytki osiggnigte z dziatalnosci gospodarczej i pozostatej Spoéldzielni po opodatkowaniu
podatkiem dochodowym. Zysk ten stanowi nadwyzke bilansowa, ktora podlega podzialowi na podstawie uchwat
Walnego Zgromadzenia (Art. 76 ustawy Prawo spéidzielcze). Wartym podkreslenia jest fakt, Ze zysk
z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni wystepuje corocznie, co $wiadczy o prawidtowym zarzadzaniu.

Sporzadzone przez Spotdzielnie Dodatkowe informacje i objasnienia w sposob przejrzysty i szczegdtowy
opisuja sktadowe Sprawozdania finansowego, w tym:

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytuldw zmian dotychczasowej amortyzacji
lub umorzenia

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow
trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych
aktywow finansowych

Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w Art. 33 ust.3 oraz Art. 44b ust.10

Wartos¢ gruntdow uzytkowanych wieczyscie

Wartos$¢ nieamortyzowanych lub nieumorzonych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego
Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow
(funduszy) zapasowych i rezerwowych oraz funduszy specjalnych

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
rozwigzaniu i stanie koncowym

Podziat zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o przewidywanym umowa okresie
Sptaty

Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru

i formy tych zabezpieczen

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow stanowiacych réznice miedzy warto$cia
otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow z zobowiazaniem zaptaty za nie

Powigzania pomiedzy pozycjami bilansowymi, w przypadku gdy sktadnik aktywow lub
pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu (naleznosci i zobowiazania
dhugo- i krotkoterminowe)

Zobowigzania warunkowe, w tym roOwniez gwarancje, porgczenia

Opis istotnych zalozen , kategorii sktadnikow w przypadku gdy sktadniki aktywow nie bedace
instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug warto$ci godziwe;j

Struktura rzeczowa ( rodzaje dziatalnos$ci) i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy produktéw
i ustug, towar6w i materiatow

Dane o kosztach rodzajowych oraz kosztach wytworzenia produktu na wlasne potrzeby

— w przypadku podmiotoéw sporzadzajacych rachunek zyskow i strat w uktadzie kalkulacyjnym
Wysoko$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate

Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem/strata) brutto

Koszty wytworzenia srodkow trwatych w budowie

Odsetki oraz roznice kursowe ktore powigkszyly ceng nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktow w roku obrotowym

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate
Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub
ktére wystapity incydentalnie

Objasnienia struktury srodkdéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywoéw pienig¢znych
Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki

Informacja o transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi

Informacja o przeci¢gtnym zatrudnieniu i wynagrodzeniu w roku obrotowym

Informacja o wynagrodzeniach za rok obrotowy

Informacja o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych

Informacje o wynagrodzeniu Bieglego Rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub nalezny za rok obrotowy

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu btedéw popetnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju
Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny

i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem
przyczyny

Informacje liczbowe, zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci

Inne informacje uznane przez jednostke za istotne

OCENA WSKAZNIKOWA SYTUACJI FINANSOWEJ W LATACH 2015 — 2017

Ocena majatkowa:

Wyszczegélnienie 2015 2016 2017 [+ -/
pkt.
e-C
a b c d e f
Aktywa trwale /ogélem/ % 96,94 96,50 96,24 -0,70
w tym naleznos$ci dlugoterminowe % 0,70 0,69 0,63 -0,07
Aktywa obrotowe /ogolem/ % 3,06 3,50 3,76 0,70
Aktywa ogoélem % 100 100 100
Ocena finansowo-kapitatowa:

Wyszczegélnienie 2015r. 2016 2017 I+ -/
pkt.
e-Cc

a b c d e f
Kapital wlasny /Pasywa razem/ % 77,88 78,11 77,29 -0,59
Zobowiazania krétkoterminowe bez funduszy 3,65 2,96 3,68 0,03
spec. Pasywa razem %




Ocena plynnosci finansowe;:

Wyszczegélnienie 2015r. 2016 2017 1+ -/
pkt.
d-b
a b c d e
Wskaznik plynnos$ci biezacej = 69,80 82,50 64,79 -5,01

aktywa obrotowe - zapasy
zobowiazania krétkoterminowe /biezace/

Wskaznik wyplacalnosci = 7,00 13,15 11,38 4,38
Srodki pieniezne i inne aktywa
/zobowigzania krétkoterminowe/.

Wskaznik obrotowosci:

Wyszczegélnienie 2015r. | 2016 2017 I+ -
e-c
a b c d e f

Wskaznik obrotowosci nalezno$ci w dniach 13,25 12,54 12,88 -0,37
Stany nalezno$ci_tytulu dostaw i uslug dni
Suma przychodow ze sprzedazy x 365 dni
Wskaznik obrotowosci zobowiazan krotkoterminowych 77,30 60,79 70,22 -7,08
w dniach dni
Stan zobowiazan z tytulu dostaw i ustug
Suma kosztéw sprzedanych towaréow i ustug x 365 dni

Struktura finansowa:

Wyszczegolnienie 2015r. 2016 2017 J+ -/
d-b
a b c d e
1.Wskaznik ogélnego zadluzenia z uwzglednieniem rezerw 21,56% 21,30% 22,08% 0,52%

zobowiazania dlugoterminowe+kroétkoterminowe
warto$¢ pasywow

2.Wskaznik udzialu kapitalow wlasnych w finansowaniu majatku 80,89% 81,54% 80,95% 0,06%
kapital wlasny+rezerwy
aktywa trwale

3. Trwalo$¢ struktury finansowania 95,61 95,75% 94,18% -1,43%
Kapitaly wlasne + rezerwy + zobowiazania dlugoterminowe
Suma pasywow

4. Rentowno$¢ majatku 1,1% 1,1% 1,0% -0,1%
Wynik finansowy netto
Aktywa — przecietnie

5. Rentownos$¢ kapitatéw wihasnych 1,4% 1,5% 1,2% -0,2%
Wynik finansowy netto
kapital wlasny — przecietnie

6. Rentownos$¢ netto sprzedazy 6,6%0 6,9% 5,6% -1,0%
Wynik finansowy netto
Przychody ze sprzedazy produktéw i towarow

Analiza sytuacji finansowej i majatkowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, dokonana
w oparciu o informacje i ustalenia zawarte w sprawozdaniach finansowych za okres objety lustracja
(2015 - 2017), wskazuje na stabilng strukture majatkowa i finansowg badanej Spotdzielni. W trakcie badania nie
stwierdzono zjawisk mogacych, w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci (w szczegolnosci w ciagu 12 miesigcy od
dnia bilansowego), negatywnie wplyna¢ na mozliwo$¢ kontynuowania dziatalnosci badanej Spotdzielni.
Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone z zalozeniem kontynuacji dziatalnosci. O fakcie tym badana
Spotdzielnia poinformowata we wprowadzeniach do sprawozdan finansowych.
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Podsumowanie:

Sprawozdanie finansowe za rok 2015 sporzadzono zgodnie z wymaganiami przewidzianymi W ustawie
0 rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku (Dz. U. z 1994 roku Nr 121 poz. 591 z pdzniejszymi zmianami,
tekst jednolity Dz.U. z 2013 roku Nr 47, poz. 330, z pdzniejszymi zmianami) — zostalo zbadane przez
Niezaleznego Biegtego Rewidenta i otrzymato opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za rok 2016 sporzadzono z uwzglednieniem zmian wprowadzonych przepisami ustawy
nowelizujacej z dnia 23 lipca 2015 roku o zmianie ustawy o rachunkowosci oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z dnia 8 wrze$nia 2015r. poz. 1333), a takze w oparciu o Stanowisko Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym
funduszow wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Uchwala Nr 7/2015 Komitetu Standardow
Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015 roku stanowiaca Zatgcznik do Komunikatu Nr 3 Ministra Finanséw
z dnia 20 listopada 2015 roku - Dziennik Urzgdowy Ministra Finanséw z dnia 1 grudnia 2015 roku Poz. 81)
i zgodnie z Art. 45 ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z dnia 19 lipca 2016 roku poz. 1047 Obwieszczenie
Marszatka Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22 czerwca 2016 roku w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
ustawy o rachunkowosci z poézniejszymi zmianami) — zostato zbadane przez Niezaleznego Biegltego Rewidenta
i otrzymato opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za rok 2017 sporzadzono zgodnie z wymaganiami przewidzianymi W ustawie
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 1994 roku Nr 121 poz. 591 z pdzniejszymi zmianami,
tekst jednolity z dnia 30 stycznia 2018 roku Dz. U. 2018 poz. 395) — zostalo zbadane przez Niezaleznego
Bieglego Rewidenta — Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego nie zawieralo zastrzezen.

Sprawozdania finansowe za lata 2015 — 2017 we wszystkich istotnych aspektach przedstawiajg rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien bilansowy, jak tez
jej wyniku finansowego za poszczegolne lata obrotowe, a takze zostaty sporzadzone zgodnie z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowos$ci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

Zalgczniki:

050 Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni za lata 2015 — 2017

051 Bilans za lata 2015 — 2017

052 Sprawozdanie finansowe za 2015 rok

053 Sprawozdanie finansowe za 2016 rok

054 Sprawozdanie finansowe za 2017 rok

055  Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie rozpatrzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni
za lata 2015 — 2017

6. Ubezpieczenia

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w latach 2015 — 2017 majatek Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach ubezpieczony byt w PZUSA do 15 kwietnia 2016 roku i do 31 grudnia 2017 roku
w GENERALI Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Okres ubezpieczenia obowiazuje od 16 kwietnia roku biezacego
do 15 kwietnia roku nastepnego. Kompleksowa polisa obejmuje ubezpieczenie mienia Spotdzielni: od pozaru
i innych zdarzen losowych w tym: budynki i budowle (garaze, place zabaw, szlabany, ogrodzenia i inne
wygrodzenia, pawilony, budynki administracyjne, hala warsztatowa), maszyny, urzadzenia, wyposazenie,
(w tym: mata architektura, przedmioty nietrwate, dzwigi, wygrodzenia, mienie zainstalowane na zewnatrz
budynkow), srodki obrotowe i zapasy magazynowe, niskocenne sktadniki majatku i naktady adaptacyjne, mienie
oséb trzecich, mienie najmowane, mienie osobiste pracownikow, wartosci pieni¢zne, naktady adaptacyjne,
budynki magazynowo-warsztatowe, inne mienie, dokumenty, klauzule dodatkowe), od kradziezy z wtamaniem
i rabunkiem (w tym: maszyny, urzadzenia i wyposazenie, $rodki obrotowe, gotowka od rabunku w lokalu,
gotowka w transporcie, kradziez zwykla, zewnetrzne urzadzenia), ubezpieczenie sprzgtu elektronicznego
(w tym: sprzet stacjonarny, sprzet przeno$ny, oprogramowanie, koszty odtwarzania danych i licencjonowanego
oprogramowania), ubezpieczenie odpowiedzialnoéci cywilnej w zwiazku z posiadaniem mienia i zarzadzaniem
nieruchomos$ciami.
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Zalgczniki:

056 Polisy ubezpieczeniowe PZU S.A. za okres 2014 — 2015:
Nr 4KA83210001 z dnia 14 kwietnia 2014 roku
Nr 4KA83210002 z dnia 14 kwietnia 2014 roku
Nr 4KA83210004 z dnia 14 kwietnia 2014 roku

057 Polisy ubezpieczeniowe PZU S.A. za okres 2015 — 2016:
Nr 5KA83210001 z dnia 13 kwietnia 2015 roku wraz z Aneksem Nr 5A1 83210001

z dnia 17 lutego 2016 roku

Nr 5KA83210003 z dnia 13 kwietnia 2015 roku

Nr 5KA83210002 z dnia 13 kwietnia 2015 roku
058 Polisa ubezpieczeniowa GENERALI Towarzystwo Ubezpieczen S.A. za okres 2016 — 2017:

Nr PO/00698947/2016 z dnia 14 kwietnia 2016 roku wraz z Aneksem Nr 1 z dnia 16 czerwca 2016 roku
059 Polisa ubezpieczeniowa GENERALI Towarzystwo Ubezpieczen S.A. za okres 2017 — 2018:

Nr PO/00756295/2017 z dnia 12 kwietnia 2017 roku

V1. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W latach 2015 -2017 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach nie prowadzita dziatalno$ci
w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

VII.DZIALALNOSC SPOLECZNO-OSWIATOWO-KULTURALNA

W okresie objetym lustracja w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach prowadzit swoja dziatalnosc¢
Spotdzielczy Osrodek Kultury. Szeroka oferta programowa obejmujgca zajecia sportowe, kursy, spotkania,
spektakle, wycieczki, konkursy i inne imprezy okoliczno$ciowe skierowana byta do cztonkéw i mieszkancow
Spotdzielni. Dziatalnos¢ kulturalno — oswiatowa Spotdzielni finansowana byta z zaplanowanych $rodkow
wilasnych. W siedzibie SOK w latach 2015 — 2017 dziatato 28 sekcji prowadzacych regularnie zaje¢cia raz lub

dwa razy w tygodniu:

RUCH | ZDROWIE

UMYSL I PAMIEC

TALENT | TANIEC

zajecia relaksacyjno-sportowe

kurs jezyka angielskiego
dla dorostych

sekcja plastyczna

karate kyokushin

kurs jezyka angielskiego dla dzieci

taniec break dance

fitness

sekcja seniorow

zespot wokalny

pilates

sekcja szachowa dla dzieci

zajecia techniczne dla dzieci

trening zdrowotny

informatyka dla dorostych

zajecia plastyczne dla dzieci

body shape

zaje¢cia w sekcji brydza

sekcja tenisa stolowego

strefa aktywnosci outdoor

uniwersytet 111 wieku

taniec nowoczesny

gabinet masazu

kurs jezyka hiszpanskiego
dla dorostych

taniec towarzyski

gabinet rehabilitacji i fizjoterapii

salsa cubana

judo

zumba

kacik baletowy dla dzieci

Oprocz powyzszej dziatalnosci SOK, polegajacej na zabezpieczeniu organizacyjno — finansowym sekcji
dziatajacych w o$rodku, w latach 2015 — 2017 zorganizowano nast¢pujace przedsigwzigcia w sferach:

e projekty na rzecz osob dorostych (w tym: spotkania okoliczno$ciowe, spotkania tematyczne,
wycieczki krajobrazowe, spektakle teatralne)
e projekty na rzecz dzieci (w tym: Dzien Dziecka, Andrzejki, Mikotajki, bale karnawatowe, turnieje
szachowe, konkursy plastyczne)
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e projekty zdrowotne na rzecz cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” (badanie stuchu)

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 55/RN/2017 z dnia 18 grudnia 2017 roku zatwierdzono Regulamin dziatalnosci
Spotdzielczego Osrodka Kultury przy Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, ktory okresla
W sposob szczegdtowy:

e zasady i zakres prowadzenia przez Spotdzielni¢ dziatalnosci kulturalnej, spotecznej oraz
oswiatowej

e  zrodia finansowania dziatalno$ci SOK

e wydatkowanie §rodkdw gromadzonych na finansowanie dziatalno$ci kulturalnej, spotecznej
i o§wiatowej oraz zasady gospodarowania

e warunki uczestnictwa w zaj¢ciach (sekcjach) i imprezach organizowanych przez Spétdzielczy
Osrodek Kultury

e warunki wynajmu pomieszczen w Spotdzielczym Osrodku Kultury

VIIL. USTALENIA KONCOWE

Lustracj¢ pelng za lata 2015 —2017 przeprowadzono w siedzibie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach na mocy Upowaznienia NR 35/2018 wydanego przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, Al. Rozdzienskiego 88 a z dnia 21 czerwca 2018 roku. Badana
Spotdzielnia udostepnita zadane dokumenty, a Zarzad i pracownicy udzielili niezbednych wyjasnien. Ustalenia
lustracji oparte sa na stwierdzonych faktach wynikajacych z przedtozonych Lustratorowi dowodow oraz
sporzadzonych zestawieniach. Protokot sporzadzono w 3 (stownie: trzech) jednobrzmiacych egzemplarzach
z przeznaczeniem dla:

e Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
e  Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
e Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczos$ci Mieszkaniowej w Katowicach

Niniejszy Protokot zawiera 101 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem Lustratora (bez
zalacznikow).

Lustrator

LUSTRATOR

mgr Jarostaw Dragon
upr. lustr. KRS 6324/2017

Jarostaw Dragon
(nr uprawniefn KRS 6324/2017)

Do ustalen i stwierdzen zawartych w tresci protokotu lustracji Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach zastrzezen i uwag nie wnosi.

Zarzad
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach

IEY ZARZADU
DYREKFOR SPOLDZIELNI

2

Katowice, dnia 3 pazdziernika 2018 roku méff Michat Marcinkowski
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