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- Protokdt lustracji zgodnie 7 Art. 93 § 1 ustawy ,,Prawo spoldzielcze” 7 dnia 16.09.1982r., tekst jedn. Dz. U.
22013 r. poz. 1443 7 poin. zm., ma moc dokumentu urzedowego.

- Zarzgd Spoldzielni zgodnie 7 Art. 93 § 2 ustawy ,,Prawo spoldzielcze”, na Zgdanie czlonka spoldzielni,
obowigzany jest udostepni¢ mu do wglgdu protokol lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich
realizacji.

- Rada Nadzorcza Spoldzielni, zgodnie 7 Art.93 § 4 ustawy ,, Prawo spoldzielcze” wnioski z przeprowadzonej
lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni.

sierpien - wrzesien 2015 r.
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Protokol
z lustracji pelnej, dzialalnos$ci

Spoldzielni Mieszkaniowej ..PIAST” w Katowicach
za okres od 01.01.2012 r. - 31.12.2014 r.

I. INFORMACJE WSTEPNE

1. Podmiot lustracji

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PIAST”
ul. Zawiszy Czarnego 8
40-872 Katowice

a/ Dane identyfikacyjne Spoldzielni

KRS - 0000134458 Postanowienie Sadu Rejonowego w Katowicach - Wschod
Wydz. VIII Gospodarczy KRS z dnia 23 lipca 2015 r. —
Identyfikator wydruku KA/23.07/2015

NIP - 634-013-60-84 Decyzja Urzedu Skarbowego w Katowicach w sprawie nadania
numeru identyfikacyjnego — Potwierdzenie zgloszenia
rejestracyjnego podatnika podatku od towarow i ushug oraz
podatku akcyzowego z dnia 9 czerwca 1993 r.

REGON - 001053234 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON
GUS - Urzad Statystyczny w Katowicach z dnia
12 stycznia 2010 r.

b/ Kontakt - telefoniczny i elektroniczny

Tel 32 254 65 05 centrala

Fax. 32 2541025

e — mail : smpiast@smpiast.pl

strona internetowa : http:// www.smpiast.pl

Zalgcznik nr 1

a/ Odpis 7 KRS, Postanowienie Sqdu Rejonowego w Katowicach- Wschod Wydz. VIII Gospodarczy 7 dnia 23
lipca 2015 r. — Identyfikator wydruku KA/23.07/2015

b/ Decyzja Urzedu Skarbowego w Katowicach w sprawie nadania numeru identyfikacyjnego — Potwierdzenie
zgloszenia rejestracyjnego podatnika podatku od towarow i ustug oraz podatku akcyzowego z dnia 9 czerwca
1993 r.

¢/ Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON GUS - Urzqd Statystyczny w Katowicach z dnia

12 stycznia 2010 r.



2. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie od 18 sierpnia do 14 wrzesnia 2015
roku w oparciu o postanowienia :

- Ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo spotdzielcze” art. 91- 93 oraz art. 240 § 3 pkt. 1.
tekst jednolity - tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1443,

Uchwaty nr 9/2010 z dnia 1.07.2010 r. Zgromadzenia Ogo6lnego Krajowej Rady
Spotdzielczej w sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacji spotdzielczych
(Monitor Spotdzielczy nr 3/2010 poz. 6)

- Uchwat Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczos$ci
Mieszkaniowej w Katowicach :

nr 1 z dnia 18.02.2003 r. w sprawie zasad przeprowadzania lustracji,

nr 7/2009 z dnia 25.05.2009 r. w sprawie standardow lustracji kompleksowych,
nr 3/2010 z dnia 02.02.2010 r. w sprawie stosowania standardéw lustracji
kompleksowych w zakresie rzeczowym ksiggowosci 1 finansow.

3. Badanie lustracyjne przeprowadzil — inz. Kazimierz Labaj, nr upr. KRS 2618/96, na
podstawie upowaznienia Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach nr 21/2015 z dnia 21 lipca 2015 r.

4. Lustracj¢ prowadzono w siedzibie Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
w terminie okre$lonym jak wyzej, w zakresie obejmujagcym dziatalno$¢ Spotdzielni za
lata 2012 — 2014.

5. Prowadzacy lustracje - jej rozpoczgcie, zakres i tryb jej przeprowadzenia omoéwit na
spotkaniu informacyjnym w dniu 18 sierpnia 2015 .z :

- czlonkiem Zarzgdu - mgr Jolantg SCIBIOR

Informacja o rozpoczeciu i przedmiocie lustracji przekazana zostata podczas spotkania
lustratora z przewodniczagcym Rady Nadzorczej Jozefem POKOJSKIM w dniu 25 sierpnia
2015 roku wraz z deklaracja prowadzacego badanie lustracyjne o mozliwosci wskazania przez
Rade Nadzorcza zagadnien na ktore przeprowadzajacy lustracj¢ ma zwroci¢ szczegdlng
uwage. Przewodniczacy nie wskazal osoby do kontaktow z lustratorem ani tez tematow
niezbednych do szczegdtowej kontroli.

6. Lustracja objete zostaly podstawy prawno - statutowe, regulaminowe, organizacyjne
1 ekonomiczno - finansowe Spotdzielni w zakresie:

a/ realizacji wnioskow polustracyjnych z dziatalnosci Spotdzielni w latach 2009— 2011,

b/ procesow zarzadzania 1 funkcjonowania Spoéidzielni w ujeciu  podmiotowym
1 przedmiotowym,

¢/ zasad organizacji i funkcjonowania powotanych organéw Spoétdzielni,

d/ zarzadzania nieruchomos$ciami Spotdzielni.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88a ustawy
,»Prawo spotdzielcze”, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

7. Po zakonczeniu czynnosci lustracyjnych dokonano stosownego wpisu do ksigzki kontroli
przedsigbiorcy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach pod nr 9.



II. REALIZACJIA WNIOSKOW POLUSTRACYINYCH Z DZIAEALNOSCI
SPOEDZIELNI _MIESZKANIOWEJ . PIAST” W KATOWICACH W_LATACH
2009 —2011.

Poprzednie badanie lustracyjne, ktorym objeto dziatalno$¢ Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
»PIAST” w Katowicach za okres od 1.01.2009 r. — 31.12.2011 r., przeprowadzone zostato
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
w terminie od 9 sierpnia do 19 wrze$nia 2012 roku.

Protokdt polustracyjny podpisany zostat przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»PIAST” w Katowicach bez uwag.

W oparciu o ustalenia lustracji, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach, skierowat do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, list polustracyjny (L.dz. RZRSM 194/2010/2012
z dnia 15 pazdziernika 2012 roku), zawierajacy syntez¢ ustalen badania lustracyjnego.
Zwigzek nie sformutowal wnioskéw polustracyjnych, ktorych realizacja przyczynita by si¢
do udoskonalenia i usprawnienia form dziatania i organizacji Spotdzielni.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w dniu
22 pazdziernika 2012 roku (jak wynika z protokotu RN nr 11/RN/2012) zapoznala si¢
z przebiegiem lustracji przedstawionej przez lustratora RZRSM w Katowicach, przyjmujac
uchwalg nr 57/RN/2012 protokét z lustracji pelnej za okres 2009 — 2011 oraz list
polustracyjny RZRSM w Katowicach do wiadomosci i przedstawienia podczas najblizszego
Walnego Zgromadzenia.

Wyniki przeprowadzonego badania lustracyjnego dziatalnosci Spétdzielni za lata 2009
— 2011 r. oméwione zostaly podczas Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach obradujgcego w dniu 31 maja 2013 roku. Zebrani
zapoznali si¢ z przedstawiong informacja z lustracji pelnej i listem polustracyjnym Zarzadu
RZRSM w Katowicach, oraz podjeli uchwate nr 11/WZCz/2013 przyjmujaca protokot
z lustracji pelnej za lata 2009 — 2011 oraz list polustracyjny RZRSM w Katowicach nie
zawierajacy zadnych wnioskow.

Zalgcznik nr 2

a/ ksero listu polustracyjnego znak RZRSM 194/2010/ 2012 7 dnia 15 paZdziernika 2012 roku.

b/ wyciqg z protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 22 paZdziernika 2012 roku.

¢/ ksero uchwaly nr 11/'WZCz/2013 Walnego Zgromadzenia Czlonkow SM ,,PIAST” w Katowicach odbytego
w dniu 31 maja 2013 roku.



I1I. ZASADY ORGANIZACJI 1 FUNKCJONOWANIA ORGANOW SPOELDZIELNI
MIESZKANIOWE] W _TYM PROCESOW ZARZADZANIA I FUNKCIONOWANIA
SPOEDZIELNI JAKO KORPORACJI ORAZ PRZEDSIEBIORSTWA
SPOLDZIELCZEGO.

1. Organizacja Spoldzielni
1.1. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dziatalnosci Spotdzielni

Dziatalno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach od 1.01.2012 r. -
31.12.2014 r. prowadzona byta w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, statut, regulaminy
wewngtrzne, w tym:

* Ustawe ,,Prawo spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jedn. - Dz. U. 7 2013 r. poz.
1443),

* Ustawg ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jedn. - Dz. U.
22013 r., poz. 1222),

* Statut Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przyjety przez Zebranie
Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 14 czerwca 1983 roku oraz pdzniejsze jego zmiany
uchwatami ZPCz i Walnych Zgromadzen (ostatnia zmiana w dniu 16 maja 2014 roku)
przyjete postanowieniami Sadu Rejonowego w Katowicach-Wschéd VIII Wydz.
Gospodarczy KRS.

* Regulaminy wewngetrzne Spotdzielni,

* Regulamin organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przyjety
uchwatg Zarzadu nr 181/Z/2011 w dniu 30 listopada 2011 roku.

* Inne przepisy prawa.
Wykaz obowigzujgcych w latach 2012 — 2014

wRegulaminow wewnetrznych Spotdzielni”
g informacjq o podstawie i terminie ich uchwalenia, zatwierdzenia.

Zmiany lub
Data nowelizacje w latach
Lp. Wyszczegolnienie zatwierdzenia 2012-2014
uchwala / 7 dnia zatwierdzone
uchwalq / 7 dnia

Regulamin obrad Walnego 1/WZCz/2011 1/WZCz/2015
Zgromadzenia Czlonkow 7 10.06.2011r. z 1.06.2015r.
16/ZPCz/2007
z 28.04.2007r.
Zmiany:
2. | Regulamin Rady Nadzorczej 2/2/ZPCz/2007
z28.11.2007r.
14/WZCz/2011
7 10.06.2011r.
75/RN/2009
3. | Regulamin Komisji Rewizyjnej z29.09.2009r.

Uwagi
( zmiany w 2015r. )




Zmiany:

104/RN/2010
z 14.12.2010r.
20/RN/2011
7 24.03.201 1r.
52/RN/2011
7 14.07.201 1r.
76/RN/2009
7 29.09.2009r.
4. | Regulamin Komisji Technicznej Zmiany:
53/RN/2011
z 14.07.201 1r.
10/RN/2009
7 19.02.2009r.
Zmiany:
5. | Regulamin Zarzqdu 93/RN/2009
7 29.10.2009r.
103/RN/2010
7 14.12.2010r.
92/RN/2009
7 29.09.2009r.
6. Regulamin Rady Osiedla | O?/%gdl 0
z 14.12.2010r.
54/RN/2011
z 14.07.201 1r.
Zasady przyjmowania cztonkow
oraz zasiedlania lokali na 86/RN/2010
7. | zasadach spotdzielczego prawa 227.10.2010r.
do lokalu oraz odrebnej
wlasnosci lokalu
90/RN/2008
z 19.12.2008 79/RN/2012 2/RN/2015
N 'ZaAjady najmu lokali mieszkalny 91%}?1132%09 z 17.12.2012r. 7 26.01.2015t.
i uzytkowych 229.10.2009r. 61/RN/2013 10/RN/2015
31/RN/2010 z 18.12.2013r. 7 23.02.2015r.
z 18.03.2010r.
Regulamin rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci SM ,, Piast”
w Katowicach (gospodarki
9 zasobami mieszkaniowymi 17/RN/2010
" | nieruchomosci zarzqdzanych z 28.01.2010
przez Spotdzielnie oraz ustalania
wysokosci optat za uzywanie
lokali w SM ,, Piast”
w Katowicach
Zasady rozliczania kosztow 24/RN/201
10. |1 ustalJc/mia oplat z tytutu 31/RN/2013 27/RN/2014 z 27/ .04./2(? 1 55r.
NS 7 15.07.2013r. | z dnia 12 maja 2014r.
eksploatacji dzwigow osobowych
Regulamin rozliczen z tytutu 63/RN/2014
pobierania wody zimnej i cieplej z24.11.2014r. 29/RN/2015
11 | oraz odprowadzania sciekow z 18.05.2015r.

w lokalach mieszkalnych
uzytkowych i garazach




68/RN/2005

z22.12.2005r.

Zmiany:
32/RN/2007 12/RN/2012
7 23.08.2007r. 27.02.2012
Regulamin rozliczania kosztow 52/RN/2008 2o a
. 7/RN/2013
12 | centralnego ogrzewania 2 25.09.2008r.
. . . 7 28.01.2013r.
i przygotowania cieptej wody 78/RN/2009 29/RN/2014
Evikower 2 29.09.2009r.
Y ] 7/RN/2011 z 12.05.2014r.
7 24.02.2011r.
73/RN/2011
7 19.09.2011r.
Regulamin porzgdku domowego
» . 64/RN/2011
13 |wSM , PIAST” w Katowicach £22.08.2011r.
Regulamin podziatu obowigzkow
pomiedzy Spotdzielnig 96/RN/2009
a uzytkownikami lokali zakresie 26.11.2009r.
14 | remontow oraz robot Zmiany: 3/RN/2014
i ) 51/RN/2011 7 9.06.2014r.
konserwacyjnych w obrebie 2 14.07.2011r.
budynkow i lokali w SM ,, Piast”
w Katowicach
Zasady rozliczen finansowych 101/RN/2010
z cztonkami z tytutu wktadow z14.12.2010r.
15 . . .
mieszkaniowych i budowlanych
w budynkach eksploatowanych
Zasady wymiany stolarki
okiennej oraz montazu zaworow
termostatycznych wraz 25/RN/2009
LT . . 31/RN/2013
16 |z podzielnikami koszto'w 2 19.03.2009r. £ 15.07.2013r.
centralnego ogrzewania
w zasobach SM ,, Piast”
w Katowicach
Regulamin przetargu na
ustanov.vzeme .odlfebr.ze] Wiasnros.cz 18/RN/2008
17 | lokalu i przeniesienie wltasnosci
(17 g e q g . . z 08.05.2008r.
w Spotdzielni Mieszkaniowej
,, PIAST, w Katowicach
6/RN/2009
Regulamin tworzenia z 13.01.2009r. 31/RN/2013
18 |i wykorzystania funduszu Zmiany: 7 15.07.2013r.
remontowego 101/RN/2009
z 17.12.2009r.
Regulamin tworzenia
i goqudarqwama funduszem 102/RN/2010
19 | wktadow mieszkaniowych 2 14.12.2010r
i budowlanych w SM ,, Piast” o )
w Katowicach
20 | Regulamin finansowania 65/RN/2011
rzeczowego majgtku trwatego 222.08.2011r.




Regulamin rozliczania pozytkow
i innych przychodow
)1 | M@ nieruchomosci wspolnej 77/RN/2011
oraz pozytkow i innych 7 24.10.2011r.
przychodow z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej
Regulamin tworzenia
22 |i gfspodamwania funduszem 19/RN/2008
z 06.05.2008r.
zasobowym
Regulamin tworzenia 35/RN/2008
2 i gospodarowania funduszem 26.06.2008r.
rezerwowym Zmiany:
63/RN/2011
7 22.08.2011r.
) ) 7/RN/2009
Regulamin okresla]’qcy zafady z 13.01_.2009r. 6/RN/2013
24 | wyboru wykonawcow robot Zmiany:
.. . 7 28.01.2013r.
remontowych i inwestycyjnych 80/RN/2009
7 29.09.2009r.
Zasady okreslajgce tryb i forme
wydawania cztonkom Spoldzielni
)5 odpisow i kopii dokumentow 103/RN/2009
wewnetrznych, a takze z17.12.2009r.
udostepniania ich na stronie
internetowej
Zasady przejmowania
i przequywamq lokqll oraz 32/RN/2014
26 |ustalania stopnia zuzycia
, . . 2 9.06.2014r.
urzqdzen techniczno sanitarnych
i innych materiatow
Re’gulamzn Spotdzielczego 21/RN/2010
27 | Osrodka Kultury przy SM
odke : 7 11.02.2010r.
,, Piast” w Katowicach

Podsumowanie :

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci
przedmiotu dzialania Spotdzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez
Spoétdzielni¢ dziatalnoscig gospodarcza.

Od ostatniej lustracji w Spoétdzielni systematycznie dostosowywano do zmieniajacych
si¢. norm prawnych obowigzujace regulaminy wewnetrzne. Ich postanowienia sa
uszczegOtowieniem zasad 1 rozwigzan obejmujacych poszczegdlne zakresy dziatalnosci
Spotdzielni, zgodnie z potrzebami Czlonkow Spoétdzielni.

Obowigzujagcy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach Statut
szczegotowo 1 kompleksowo reguluje dziatalnos¢ Spotdzielni, nie zawiera  zapisow
odmiennych od przepisow ,Prawa spoéldzielczego” oraz ustawy ,0 spoldzielniach
mieszkaniowych”. Regulaminy wewnetrzne o wigzacym znaczeniu wobec wszystkich
organéw Spotdzielni 1 Jej Cztonkéw, uchwalone zostaly przez organa statutowo do tego
upowaznione i zgodne byly z powszechnie obowigzujacym prawem - sg merytorycznie
poprawne.



1.2. Organizacja wewnetrzna - struktura stuzb etatowych Spoldzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PIAST” w Katowicach posiada ,Regulamin
organizacyjny”, przyjety uchwatg Zarzadu nr 181/Z/2011 w dniu 30 listopada 2011 roku -
opisujacy szczegotowe zasady zarzadzania Spotdzielnig, dziatania poszczegélnych komorek
organizacyjnych i stanowisk pracy przedsigbiorstwa spotdzielczego.

Schematy organizacyjne Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
obowigzujace w latach objetych badaniem lustracyjnym zostaly przyjete 1 zatwierdzone
uchwatami Rady Nadzorczej :

- nr 100/RN/2010 w dniu 14 grudnia 2010 roku,

- nr 56/RN/2012 w dniu 22 pazdziernika 2012 roku,
- nr 74/RN/2012 w dniu 26 listopada 2012 roku,
-nr 28/RN/2013 w dniu 17 czerwca 2013 roku,

- nr 37/RN/2014 w dniu 25 sierpnia 2014 roku.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku zatrudnienie wynosito : 127,15 etatéw (130 osob)
w tym:
zatrudnienie na stanowiskach robotniczych 66,15 ctatow (68 0sob)

Zalgcznik nr 3
Schematy organizacyjne SM ,,PIAST” w Katowicach obowiqzujgce w latach 2012 - 2014.

Celem Spotdzielni jest =zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych,
kulturalnych, spolecznych oraz o§wiatowych cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali
o innym przeznaczeniu (§ 3 ust. 1 — Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach).

Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni zgodnie z § 3 ust. 2 obowigzujacych w okresie
objetym badaniem lustracyjnym Statutéw bylo :

obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalnos¢ zwigzana z kulturq, rekreacjq i sportem.

SR W~

Podstawowym zakresem dziatalno$ci Spoldzielni jest obecnie zarzadzanie wlasnymi
zasobami mieszkaniowymi. Realizowany on byl poprzez przewidziany w strukturze
organizacyjnej

* pion eksploatacyjno - techniczny - podlegajacy bezposrednio cztonkowi Zarzadu -
z—cy dyrektora ds. eksploatacyjno - technicznych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach
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g organizacyjnie podporzgdkowanymi :

a). dziatem eksploatacji technicznej,

b). administracjq osiedla,

¢). zespotem ds. administracyjno — gospodarczych.

Wielkos¢

,»zarzadzanych”

p

przedstawiono w zestawieniu ponize;j :

1ZCZ

Spotdzielnie

Zasoby mieszkaniowe
SM ,,PIAST” w Katowicach

zasobow  mieszkaniowych

(wg stanu na 31.12.2014 r.)
Budynki|  Ilosé lok. Pow. lokali |Pow. lokali)| Pow. |Pow. garaZy| Pow. lokali
Wyszczegolnienie ogotem/| mieszkalnych |mieszkalnychluiytkowych| parkingo | w m2 pu wm2 pu
szt wm2 pu wm2pu | garaiy /razem/ /razem/
wm’

1 2 3 4 5 6 7 7
Tysigclecie-Dolne 40 4686 224 067,54 1503490, 11 535,56 6 307,71 256 945,71
Tysigclecie-Gorne 17 3494 197 592,11 11 157,96 0,00 1304,00| 210 054,07

Ogolem 57 8 180 421 659,65 26 192,86/11 535,56 7 611,71 466 999,78

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”

w Katowicach w latach 2012 — 2014 prowadzona byta w ramach scentralizowanych form
zarzadzania.

Organizacja wewnetrzna Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach,
w badanym okresie 2012 - 2014, zgodna byla z postanowieniami Statutu oraz zatwierdzonymi
przez Rad¢ Nadzorczg schematami organizacyjnymi Spotdzielni uwzgledniajacymi aktualng

strukturg zatrudnienia.

1.3. Zatrudnienie i sprawy pracownicze

Planowane 1 wykonane zatrudnienie w Spoéidzielni, miescito si¢ w granicach
zatwierdzonej struktury organizacyjnej oraz planu etatow i przedstawiato si¢ nastepujaco:

Struktura zatrudnienia w SM ,,PIAST” w Katowicach
w latach 2012 — 2014 /w etatach/

%
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie wskaznik
w etatach w etatach wykonania
planu
1 2 3 4 5
rok 2012
Zatrudnienie OGOLEM 2012 r. 140 128.1 91,5
rok 2013
Zatrudnienie O GOLEM 2013 r. 131 129,0 98,5
rok 2014
Zatrudnienie O GOLEM 2014 . 131 128,8 98,3
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Powyzsze dane wskazujg, iz zatrudnienie w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, nie przekraczalo wielkosci zaplanowanych i ksztaltowalo si¢ na poziomie
niezbednym do wykonywania zadan zwigzanych z zarzadzaniem 1 administrowaniem
nieruchomos$ciami Spoétdzielni.

Zasady wynagradzania pracownikOw w okresie objetym badaniem lustracyjnym
(2012-2014) oparte zostaly o : ,Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy Pracownikéw SM
~PIAST” w Katowicach” — zawarty w dniu 20 lipca 1987 roku pomiedzy Prezesem Zarzadu
- Dyrektorem Spotdzielni a Niezaleznym Samorzadnym Zwigzkiem Zawodowym SM
»PIAST” w Katowicach/ wpisany do rejestru zakladowych uktadoéw zbiorowych pracy
Okregowego Inspektora Pracy w Katowicach w dniu 6 pazdziernika 1995 r. pod nr U-
CCLXXII/95 wraz z pdzniejszymi protokotami dodatkowymi :

- nr 1 z dnia 30 wrze$nia 1996 roku,

- nr 2 z dnia 20 kwietnia 1998 roku,

- nr 3 zdnia 2 lipca 1998 roku,

- nr4 zdnia 17 listopada 2003 roku,

- nr5 z dnia 30 czerwca 2004 roku,

- nr 6 z dnia 24 marca 2010 roku.

- nr 7 z dnia 25 pazdziernika 2012 roku.

Postanowienia Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy Pracownikow Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przewiduja m.in.:

- ogolne postanowienia wstepne,

- ogdlne zasady zaszeregowania i awansowania pracownikow,

- zasady wynagradzania pracownikow na stanowiskach nierobotniczych,

- zasady wynagradzania pracownikow na stanowiskach robotniczych,

- zasady wynagradzania gospodarzy i sprzqtaczek budynkow mieszkalnych,

- czas pracy i zasady wynagradzania pracownikow obstugi i dozoru mienia,

- zasady premiowania pracownikow zatrudnionych na stanowiskach robotniczych
i nierobotniczych,

- nagrody jubileuszowe,

- odprawy emerytalne,

- inne dodatki do wynagrodzen,

- postanowienia koncowe.

Wymienione rozwigzania ,,Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy Pracownikow
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,PIAST” w Katowicach” wprowadzono w zycie zgodnie
z postanowieniami art. 77°> ,,Kodeksu pracy” z dnia 26.06.1974 r. (Dz. U. z1998r nr 21 poz.
94 z p6zn. zm.). ZUZP nie obejmuje cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni.

Odrgbnym badaniem objeto dokumentacje osobowa pracownikow Spotdzielni.
Prowadzona, gromadzona i przechowywana ona jest w sposob wilasciwy 1 zgodny
z postanowieniami Rozporzadzenia Min. Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r. —
Dz.U. nr 62 poz. 286 z 1996 r. wraz z p6z. zm. w sprawie zakresu prowadzenia przez
pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu
prowadzenia akt osobowych pracownika.

Akta osobowe pracownikéw przechowywane sg w opisanych teczkach.
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W aktach osobowych pracownikow przechowywane sg m.in.:
- kwestionariusz osobowy,
- dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztatcenie,
- UMOWY O prace,
- zakres czynnos$ci pracownika,
- zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika, karta badan okresowych,
- zaswiadczenia o przeszkoleniu bhp 1 innych szkoleniach zawodowych,
- zaswiadczenia o zatrudnieniu,
- $wiadectwa pracy,
- o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem pracy i inne

wedlug podziatu na :

A/ dokumenty osobiste, zyciorys lub cv, kwestionariusz osobowy, Swiadectwa,
B/ wnioski, przeszeregowania, przeniesienia, nominacje,
C/ dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych cztonkéw Zarzadu oraz
losowo wybranych akt pracownikow:

- Michat M. prezes Zarzadu - Dyrektor Spotdzielni

- Jolanta S. cztonek Zarzadu - z-ca dyr. ds. finansowych, Gtowna Ksiggowa
- Ryszard G. cztonek Zarzadu - z-ca dyr. ds. eksploatacyjno - technicznych
- Anna M. kierownik dziatu ksiggowosci z-ca gléwnego ksiegowego

- Tomasz B. technik rejonu osiedla

- Jolanta Cz. inspektor ds. sprzedazy

- Monika J. inspektor ds. analiz

- Agata G. gospodarz budynku

- Wioleta O. sprzataczka budynku

- Grzegorz W kierowca

- Danuta K. sprzataczka biurowa

Przeprowadzone badanie jedenastu (losowo wybranych) zbiorow akt osobowych
pracownikow  Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, wykazato, ze
dokumentacja pracownicza prowadzona jest prawidlowo, zawiera komplet niezbednych
dokumentow, w tym wszystkie informacje jakie wymagane sa od pracodawcy w przepisach
art. 29 , Kodeksu pracy”, a zatem spetnia wymogi okreslone w rozporzadzeniu MP i PS
z dnia 28.05.1996 roku z pdzn. zmianami w sprawie zakresu prowadzenia dokumentacji
w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych
pracownika. Z badanych  dokumentow wynika, Ze pracownicy =zostali przeszkoleni
w zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami 1 posiadaja w aktach zaswiadczenia
o odbytych szkoleniach. Wszyscy sprawdzani pracownicy legitymowali si¢ aktualnym
zaswiadczeniem o stanie zdrowia wydanym w oparciu o okresowe badania lekarskie,
posiadali zakresy czynnosci, a osoby odpowiedzialne materialnie ztozyly stosowne
oswiadczenia o materialnej odpowiedzialnosci 1 znajomosci obowigzujacych przepisow
w tym zakresie.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w systemie elektronicznym dla wszystkich
pracownikow oraz ponadto tradycyjnych list obecnosci i ,, rocznych kart ewidencji obecnosci
w pracy” pracownika w ktoérej odnotowywane sg wszystkie wydarzenia (urlopy, zwolnienia
lekarskie itp.
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W oparciu o ewidencj¢ wykorzystania urlopow wypoczynkowych przystugujacych
pracownikom w latach 2012 - 2013 stwierdzono iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoje
urlopy w terminach ustawowych (z =zastrzezeniem trzech przypadkow wynikajacych
z dhugotrwatych zwolnien lekarskich, §wiadczen rehabilitacyjnych i urlopu macierzynskiego).

Wg prowadzonego rejestru szkolen w latach 2012 - 2014, pracownicy oraz
cztonkowie organow Spotdzielni skorzystali w 121 przypadkach z zorganizowanych szkolen.
Przedstawiono to w tabeli ponizej :

Odbyte szkolenia pracownikow i cztonkow organow
statutowych w SM ,, PIAST” w Katowicach
w latach 2012 — 2014

Lp. Wyszczegolnienie 2012 . 2013 r. 2014 r.

1 2 3 4 5

1. [Ogadtl em(ilos¢ odbytych szkolen) 50 41 30
Liczba przeszkolonych oséb

2. [Ogétem | 113 | 124 | 103
w tym:

a/ | Cionkéw Rady Nadzorczej 1 0 0

b/ | Czlonkoéw Zarzgdu 12 9 3

¢/ | Pozostalych pracownikow 100 115 100

Na dzien 31 grudnia 2014 roku w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, jedenastu pracownikow - w tym wszyscy cztonkowie Zarzadu - posiadato
licencj¢ ,,Zarzadcy nieruchomosci”.

1.4. Zagadnienia czlonkowskie i dyspozycja lokalami

Stan czlonkéw Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach na koniec
okres6w rocznych (2012 — 2014) przedstawiono w tabeli ponizej :

Stan oczekujgcych i zamieszkalych czlonkow (osob fizycznych)
w zasobach mieszkaniowych SM ,,PIAST” w Katowicach
w latach 2012 — 2014

W tym posiadajgcy:

Lp. | Stan na Liczba Liczba Liczba spotdzielcze wlasnosé prawo

31.12. czlonkow czlonkow czlonkéw lokatorskie wyodrgbnionqg | najmu

ogolem oczekujgcych | zamieszkalych | iwlasnosciowe lokalu

prawo do lokalu mieszk.

1 2 3 4 5 6 7 8

1 2012 r. 5876 226 5650 3171 2479 940
2 2013 r. 5637 221 5416 3063 2353 949
3 2014 r. 5496 271 5225 2943 2282 936
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Zestawienie
ilosci zarejestrowanych czlonkow wg ksigg rejestru czlonkowskiego
SM ,,PIAST” w Katowicach

(wg stanu na 31.12.2014 r.)
Lp. Wyszczegolnienie Poczgtkowa pozycja Koncowa pozycja
ksiegi ksiegi
1 2 3 4
1 | ksiega nr 001 1 1016
2 | ksiega nr 002 1017 2017
3 | ksigga nr 003 2018 3031
4 | ksigga nr 004 3032 4047
5 | ksigga nr 005 4048 4959
6 |ksiega nr 006 4960 5675
7 | ksiega nr 007 5976 6981
8 | ksigga nr 008 6982 7997
9 | ksigga nr 009 7998 9043
10 | ksiega nr 010 9044 9921
11 |ksieganr 011 9922 10696
12 | ksiega nr 012 10697 12006
13 | ksiega nr 013 12007 13582
14 | ksiega nr 014 13583 14208

Prowadzony przez Spoétdzielni¢ w systemie tradycyjnym oraz elektronicznym ,,Rejestr
cztonkowski”, zawiera podstawowe dane dotyczace wszystkich czionkoéw Spotdzielni wraz
z informacjami wg wymogow ustawy ,,Prawo spotdzielcze” - Art. 30 (dane osobowe cztonka,
zmiany w zakresie danych osobowych, date przyjecia w poczet cztonkdow, zadeklarowane
udziaty, nr cztonkowski, data wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania, przyczyny
ustania cztonkostwa, uwagi). Na dzien 3 wrzesnia 2015 roku zamyka si¢ koncowa pozycja nr
czton. 14209 — pan Robert S.

Zgodnie z art.17° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w dziale cztonkowsko-
mieszkaniowym prowadzony jest w systemie elektronicznym rejestr lokali dla ktérych
zostaly zalozone ksiegi wieczyste. Na dzien 3 wrze$nia 2015 roku zalozone s3 ksiegi
wieczyste dla 4174 lokali.

W rejestrze wpisane sg :

- dane osobowe wiasciciela lokalu,
- data wpisu do KW,

- nr ksiggi wieczystej,

- obcigienie hipotekg.

llosciowe zmiany w ewidencji Cztonkow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach jakie mialy miejsce w badanym okresie 2012 - 2014 r., przedstawialy si¢
nastepujaco w zwigzku z :

Przyczyny ustania czionkostwa | 2012 rok | 2013 rok | 2014 rok
Skreslenie z rejestru 134 108 67
Wykluczenie 0 0 0
Wykreslenie 3 4 6
Rezygnacja z czlonkostwa 91 122 164
RAZEM 228 234 237
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W latach 2012 — 2014, Spoétdzielnia zawarta ogdtem 248 umow o ustanowienie prawa
do lokalu mieszkalnego, w tym,;

- w zakresie ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu:
w  2012r. - 33 umow,

2013 r. - 28 umow,

2014 r. - 26 umow
- w zakresie umownego najmu lokalu mieszkalnego :
w 2012r. - 62 umow,

2013 r. - 51 umow,

2014 r. - 48 umow

Wymienione wyzej ,,umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali” stanowia wynik
rozpatrzenia — ogotem 87 (wg stanu na 31.12.2014 r.), wnioskow Cztonkow Spoédidzielni
w w/w/ zakresie:

w  2012r. - 33 wnioskow,
2013 r. - 28 wnioskow,
2014 r. - 26 wnioskow.

Prace zwigzane z realizacjg postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
(Dz. U. Nr4 , poz. 27 z 2001 r. z pdzn. zmianami) ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”,
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach realizowata od 2003 do 2004 roku.

Pierwsza prawomocng uchwate w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci
lokali mieszkalnych nr 254/Z/2003 podj¢to w dniu 26 listopada 2003 roku i dotyczyla ona
nieruchomosci jednobudynkowej usytuowanej przy ul. Zawiszy Czarnego 2 w Katowicach.

Ostatnig uchwale nr 25/Z/2004 z dnia 25 stycznia 2004 roku w sprawie przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali nieruchomosci wielobudynkowej budynkéw potozonych przy: ul.
Piastow 3,5,9,10,16,18,22,24,26, Tysiaclecia 1,6,7,9,11,13,15,19,21,25,47,78,88,90,92, B.
Chrobrego 2,9,13,31,32,37,38,43 oraz Utanska 5,7,9,11,16 w Katowicach podjeto w dniu 25
stycznia 2004 roku.

Zarzad podjal 6 uchwal w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali
w nieruchomos$ciach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach. Dane okre§lone w
art. 42 ust. 3 w/w ustawy, stanowig zatacznik do uchwat Zarzadu ustanawiajacych odrgbng
wiasnos¢ lokali.

Lustrator z uwagi na fakt szczegotowej kontroli realizacji okreslenia przedmiotu
odrebnej wihasnosci lokali podczas poprzedniej lustracji, odstapit od sprawdzania kolejnych
wybranych nieruchomosci.

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach :

- wroku 2012 zawarto 33 umowy ustanowienia i przeniesienia wiasnosci lokali,
( w tym 10 dotyczylo mieszkan lokatorskich),

- wroku 2013 zawarto 28 umowy ustanowienia i przeniesienia wiasnosci lokali,
( w tym 15 dotyczylo mieszkan lokatorskich),

- wroku 2014 zawarto 26 uméw ustanowienia i przeniesienia wlasnos$ci lokali,
( w tym 10 dotyczylo mieszkan lokatorskich).
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PODSUMOWANIE

Spotdzielnia prawidlowo realizowata przepisy ustawy ,,0 spotdzielniach
mieszkaniowych” dotyczace przenoszenia na osoby uprawnione - wtasnosci lokali.
Do dnia 1 maja 2015 roku, do Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach,
wptyneto 3328  wnioskow  spotdzielcow o przeniesienie prawa odrebnej wilasnosci.
Zawarto 3300 uméw po zmianie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku. Po przygotowaniu
przez pracownikow spoétdzielni odpowiednich dokumentoéw oraz ustaleniu w kancelariach
notarialnych terminéw spisania umow, 28 czlonkdéw zrezygnowato z przeniesienia wlasnosci.
Do Spétdzielni wptyneto 3300 zawiadomien o wpisach lokali do ksigg wieczystych.

Przeprowadzono metoda losowa badanie dokumentacji cztonkowskiej, nastgpujacych
cztonkow 1 posiadaczy praw do lokali nalezacych do zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach, przyjetych do Spoéldzielni w okresie objetym badaniem

lustracyjnym:
1. Marcin W. nr cztonk. 14047
2. Justyna B. nr cztonk. 14052
3. Zenon B. nr cztonk. 14049
4. Renata M. nr cztonk. 14048
5. Piotr Rz.. nr cztonk. 14046
6. Michat P. nr cztonk. 14058
7. Marcin K. nr cztonk. 14057
8. Dominik B. nr czlonk. 14060
9. Krzysztof P. nr cztonk. 14062
10. Lukasz B. nr cztonk. 14063
11. Magdalena S. nr cztonk 14067
12. Adian P. nr czlonk. 14105
13. Anna W. nr cztonk. 14129
14. Karolina L. nr czlonk. 14127
15. Czestaw N. nr cztonk. 14140

W aktach znajdujg si¢ m.in. w zalezno$ci od statusu mieszkania :
- deklaracja przystapienia do Spotdzielni,
- uchwata o dokonaniu przyjecia w poczet cztonkow,
- wniosek o przydziat lokalu,
- przydzial lub umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

- akt notarialny darowizny, ustanowienia odrebnej wtasnosci lub kupna,
- umowa najmu

Materiaty zgromadzone w indywidualnych ,,teczkach” cztonkow, zwigzane m.in. z :

a/ wykluczeniem
b/ wykresleniem z rejestru

¢/ przeksztatlceniem spotdzielczego lokatorskiego na wlasnosciowe prawo
do lokalu,

d/ przyjeciem w poczet cztonkow, w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,
e/ ustanowieniem prawa odrgbnej wlasnosci,
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nie wykazaly nieprawidlowosci.

O przyjeciu w poczet czltonkbw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, decyduje Zarzad w formie uchwaty zgodnie z postanowieniami § 5 ust.1
Statutu Spoéidzielni. Przyjecie potwierdzone jest na deklaracji cztonkowskiej podpisami
cztonkow Zarzadu wraz z podaniem numeru i daty uchwaty o przyjeciu. W skontrolowanych
dokumentach decyzje nastgpowaty przed uplywem jednego miesigca od daty zlozenia
deklaracji  cztonkowskiej, zgodnie =z przepisami ustawy ,Prawo spotdzielcze”
1 postanowieniami § 5 ust.4 Statutu.

Decyzje o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkéw podejmowane byly na
wniosek Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza zgodnie z postanowieniami § 13 ust. 1 Statutu.
Wykluczeni lub wykresleni cztonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach,
kazdorazowo zawiadamiani i zapraszani byli na posiedzenie plenarne Rady w celu zlozenia
wyjasnien w formie ustnej lub pisemnej przed dniem posiedzenia Rady Nadzorczej, pod
wskazany przez niego adres za potwierdzeniem odbioru, co najmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia.

W okresie od 2012 — 2014 Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach podjeta 13 uchwal o wykresleniu z rejestru cztonkéw Spotdzielni.

Zawiadomienie o podjetej decyzji przez Rade Nadzorcza (wraz z uchwaly),
zainteresowani czlonkowie otrzymywali pisemnie za potwierdzeniem odbioru — w terminie
dwoch tygodni od daty podjecia uchwaty, wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie
1 terminie odwolania.

Kolejng tematyka badania lustracyjnego byly zasady przyjmowania, rozpatrywania,
wyjasniania 1 zalatwiania, kierowanych przez Cztonkow skarg 1 wnioskéw kierowanych do
organdéw samorzadowych Spoldzielni.

Czas pracy w Spotdzielni w latach 2012 — 2014, ustalono w sposob podany ponize;j:

- w poniedzialek w godzinach od 7 do 17"
- we wtorek w godzinach od 8" do 16
- w Srode w godzinach od 8" do 16
- w czwartek w godzinach od 8" do 16
- w piatek w godzinach od 8" do 13"

Niezaleznie od przyjetych godzin pracy Spotdzielni, przedstawiciel :

a/ Zarzadu Spoldzielni,

przyjmowat strony w sprawach skarg i wnioskow
- Prezes Zarzadu, Dyrektor w kazdy poniedzialek w godzinach od 9.00 do 12.00,
- z-ca Dyrektora ds. ekspl. — techn. w kazdg Srode¢e w godzinach od 9.00 do 12.00,
- z-ca Dyrektora ds. finansowych w kazdy piatek w godzinach od 9.00 do 12.00.

Poza wyznaczonymi godzinami Zarzad — w miar¢ mozliwosci - na biezaco spotykat si¢
z mieszkancami w zaleznos$ci od potrzeb.

b/ Rady Nadzorczej (w ramach pelnionych dyzurow) :
- w kazdy poniedzialek w godzinach - od 15.00 do 16.00
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Whiesione skargi i wnioski
przez cztonkow SM ,, PIAST” w Katowicach
w latach 2012 - 2014

Ilosé wniesionych skarg Tlos¢ wniesionych skarg
Lp. Rok i wnioskow do i wnioskow do
Rady Nadzorczej Zarzgdu Spotdzielni
1 2 3 4
1 2012 23 3
2. 2013 26 5
3. 2014 25 5
Ogolem 74 13

Ogolna tematyka wniesionych skarg 1 wnioskow dotyczyta :

1/ odczytow wskazan wodomierzy 1 rozliczen kosztow zuzycia wody,
2/ wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego,

3/ kosztéw c.o.,

4/  sporow sasiedzkich.

Badanie przez lustratora, pod katem prawidtowosci 1 terminowos$ci rozpatrywania oraz
zatatwienia skarg 1 wnioskow, skierowanych do Rady Nadzorczej Spétdzielni, w latach 2012 —
2014, nie wykazato nieprawidtowosci. W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
prowadzony jest rejestr ,, Przyje¢ stron w sprawie skarg i wnioskow” przyjetych podczas
dyzuréw cztonkow Rady Nadzorczej w ktorym zapisywane sa dane osobowe czlonka
spotdzielni, temat skargi lub wniosku, sposob zalatwienia lub informacja o wykonaniu.

Skargi 1 wnioski obj¢te badaniem lustracyjnym — losowo sprawdzone przypadki:

2012 rok

10 stycznia - pan Stawomir P., 19 marca - pan Piotr K., 8 sierpnia — pani Barbara Z.,

17 grudnia — lokatorzy budynku przy ul. Tysiaclecia 15,

2013 rok

1 lutego — pani Maria N., 11 marca — pan Michat S., 2 maja — pan Tomasz B., 12 sierpnia —
pani Maria L., 27 listopada — pani Maria L.,

2014 rok

27 lutego — pan Henryk Sz., 15 lipca — pani Janina K., 12 wrze$nia — pani Danuta G.,

6 - pazdziernika — pan Jerzy B., 19 grudnia — pani Bogumita L.

Badanie przez lustratora, pod katem prawidlowosci 1 terminowoS$ci rozpatrywania
oraz zalatwienia skarg i wnioskow, skierowanych do Spoétdzielni, w latach 2012 — 2014, nie
wykazalo nieprawidlowosci. W Spoétdzielni nie ma odrgbnego regulaminu zasad
przyjmowania rozpatrywania 1 zalatwiania skarg i1 wnioskéw. Wszystkie wymienione
powyzej, przyjmowane, rozpatrywane 1 wyjasnione byly w sposob wlasciwy, merytorycznie
poprawny, bez zbednej zwloki - analogicznie do przepisow Kodeksu Postepowania
Administracyjnego.

Sposob realizacji skarg 1 interwencji zglaszanych przez Spotdzielcow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach byt systematycznie omawiany i monitorowany
podczas posiedzen Zarzadu Spotdzielni.
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2. Planowanie

2.1. Kierunki rozwoju — program dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni

Dziatalno$¢ gospodarcza Spoéidzielni prowadzona byta w oparciu o przyjete przez
Zebranie Przedstawicieli Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
kierunki rozwoju dziatalnosci Spotdzielni na lata 2010 - 2014. Walne Zgromadzenie obraduj
ace w dniu 25 maja 2012 roku uchwalg nr 12/WZCz/2012 zatwierdzilo zmiang w czesci 11
uchwaty z 2010 roku dotyczacej dziatalnos$ci gospodarczej: remontowej i inwestycyjne;j,
rozszerzajac zakres o dodatkowe budynki.

Przyjete kierunki rozwoju , w latach 2012 — 2014 stanowily podstawe gtownych
zatozen rocznych planow finansowo - gospodarczych Spotdzielni opracowywanych w formie
projektow przez Zarzad Spotdzielni a zatwierdzanych, zgodnie z posiadanymi uprawnieniami
statutowymi, przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
nastgpujacymi uchwalami w sprawie:

a/ nr 90/RN/2011 z dnia 19 grudnia 2011 roku — zatwierdzenia czastkowych planow
dziatalnos$ci SM ,,PIAST” w Katowicach na 2012 rok,

b/ nr 1/RN/2012 z dnia 23 stycznia 2012 roku — zatwierdzenia planoéw finansowych
1/RN/2012 z dnia 23 stycznia 2013 roku — zatwierdzenia planow finansowych SM ,,PIAST”
w Katowicach na 2012 rok,

¢/ nr 2/RN/2012 z dnia 23 stycznia 2012 roku — zatwierdzenia planu zakupow srodkéw
trwalych 1 wartos$ci niematerialnych i prawnych SM ,,PIAST” w Katowicach na 2012 rok,
d/ nr 78/RN/2012 z dnia 17 grudnia 2012 roku — zatwierdzenia planow finansowo —
rzeczowych Spotdzielni na 2013 rok,

e/ nr 57/RN/2013 z dnia 18 grudnia 2013 roku — zatwierdzenia planéw finansowo —
rzeczowych Spotdzielni na 2014 rok,

Wszystkie roczne plany gospodarcze Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, zawieraty szczegotowe plany finansowe dla zasobéw Spotdzielni z podziatlem
kosztow na poszczegodlne nieruchomosci.

Zalgcznik nr 4

Uchwaly ZPCz i WZ w sprawie przyjecia do realizacji kierunkow rozwoju dzialalnosci Spotdzielni w latach
2012 -2014.

Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia planow na lata 2012 — 2014.

Realizacja rocznych plandéw gospodarczo - finansowych podlegata systematycznej
ocenie 1 kontroli przez Rad¢ Nadzorcza. Szczegoétowe dane zawieraja protokoty
z posiedzen Rady Nadzorczej oraz podejmowane uchwaty.

Rowniez kazdego roku (w latach 2012 — 2014) Walne Zgromadzenia Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach przyjmowaly i zatwierdzaly sprawozdanie Zarzadu
zawierajace informacje o wykonaniu rocznych plandéw gospodarczo —finansowych oraz
zatwierdzaty roczne sprawozdania finansowe.
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3. Kontrola

Struktura organizacyjna SM ,,PIAST” w Katowicach (obowigzujaca w latach 2012 —
2014) nie przewidywatla stanowiska ds. kontroli wewnetrznej. Kontrole oraz sporzadzanie z
nich protokoty wraz z sformutowaniem zalecen pokontrolnych wykonywane byty od 1 lutego
2010 roku do 31 maja 2014 roku na umowg zlecenie a od 1 czerwca 2014 roku na podstawie
umowy o $wiadczenie ustug.

Jak wynika z tresci sporzadzonych protokotéw z przeprowadzonych kontroli,
dotyczyty one m.in. :
- czysto$ci budynkéw i terenow wokol budynkow,
- prawidtowosci dekretacji 1 podziatu kosztow przez stuzby Spédtdzielni w odniesieniu do
faktur za roboty i uslugi oraz ich ewidencji ksiegowej,
- kontroli gospodarki narzgdziowej w odniesieniu do postanowien ,,Instrukcji obiegu
dokumentow ksiggowych w SM ,,PIAST” w Katowicach”,
- kontroli prawidtowosci 1 kompletnos$ci dokumentacji okresowych przegladéw wynikajacych
z ustawy ,,Prawo budowlane”,
- kontroli prawidtowosci przegladéw gwarancyjnych oraz obiegu stosownych dokumentow,
- kontroli prawidtowosci ustalania zaleglosci czynszowych oraz postepowania
windykacyjnego,
- pobierania, rozliczania i weryfikacji zaliczek pobieranych przez pracownikéw.

Jak wynika ze sprawdzonej dokumentacji - w okresie objetym badaniem lustracyjnym
w SM [ PIAST” w Katowicach - z czynnos$ci kontrolnych sporzadzane byly szczegdtowe
raporty a w przypadku nieprawidtowosci sugerowane dziatania korygujace, przyjmowane do
realizacji.

Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i1 kierowania Spoétdzielnia w ramach
,kontroli kierowniczej” przez Zarzad Spoétdzielni oraz poszczegdlne komodrki organizacyjne
(w szczegbdlnosci dokumentdéw finansowo — ksiggowych) prowadzone byly pod wzgledem:

- merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym
1 przepisami prawa materialnego),
- formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepisOw prawa),
- rachunkowym (prawidlowos$ci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowe;j
realizacji zadan).

W ramach ,kontroli 1 nadzoru”, swoje funkcje sprawowaty rowniez Komisje Rady
Nadzorczej. Jak wynika ze sprawdzonych przez lustratora wszystkich protokotow z lat 2012 -
2014, wnioski z tych kontroli i1 analiz przedstawiane byly na kazdym posiedzeniu Rady
Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza akceptowata analizowane dokumenty, a sporadyczne uwagi do
przedktadanych na w/w posiedzeniach materialdow zawierata w protokotach z posiedzen,
przyjmujac na t¢ okoliczno$¢ wnioski przekazywane Zarzadowi Spotdzielni do realizacji.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach przeprowadzone byly nastgpujace kontrole zewngtrzne, co ustalono
przegladajac wpisy zamieszczone w Ksigzce Kontroli Przedsiebiorcy:

w 2012 roku :
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- RZRSM w Katowicach, lustracja pelna SM ,,PIAST” w Katowicach za lata 2009 — 2011,
- UKS Katowice, czynnosci sprawdzajace zgodne z upowaznieniem

Jak wynika z protokolow oraz wpisow do , Ksigzki kontroli przedsigbiorcy”,
kontrolujgcy z UKS nie stwierdzili nieprawidlowosci czy niezgodnosci z obowigzujgcymi
unormowaniami prawnymi.

4. Procesy sqdowe

Wg sprawdzonej dokumentacji oraz informacji przygotowanej przez kierownika
dziatu organizacyjno — prawnego SM ,,PIAST” w Katowicach, w badanym okresie - w latach
2012 — 2014 — prowadzono 485 spraw sadowych, z czego 439 spraw z powoddztwa
Spotdzielni o zaptatg lub eksmisj¢ oraz 46 spraw z powddztwa Spotdzielni lub przeciwko
Spoétdzielni, o innym niz w/w przedmiocie postepowania.

Szczegotowe zestawienie zawiera zatgcznik nr 5.

Dochodzone przez Spotdzielnie naleznosci z tytutu optat za mieszkania i1 lokale
uzytkowe przedstawiono szerzej w dalszej cze$ci protokotu, w podrozdziale ,,System
finansowania i rozliczania nieruchomosci”.

Zalgcznik nr 5
Informacja kierownika dziatu organizacyjno - prawnego o sprawach sqdowych SM ,,PIAST” w Katowicach,
poza sprawami o zaplate i eksmisje

IV. ORGANIZACJA 1 FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOELDZIELNI

Organami  Spotdzielni  Mieszkaniowej ,,PIAST” w  Katowicach, zgodnie
z postanowieniami § 21 ust. 1 obowigzujacych w latach 2012 — 2014 Statutow Spoétdzielni,

byty

1) Walne Zgromadzenie Ilub — w przypadku powstania mozliwosci prawnych
(tji. wprowadzenia regulacji dopuszczajgcej mozliwos¢  funkcjonowania  Zebrania
Przedstawicieli Czlonkow oraz Zebran Grup Cztonkowskich) — Zebrania Grup Cztonkowskich
oraz Zebrania Przedstawicieli Cztonkow, jezeli liczba cztonkow Spotdzielni przekroczy 1000,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzqd,

4) Rady Osiedla.

Sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéidzielni uwidoczniony zostal w Krajowym
Rejestrze Sadowym (Sadu Rejonowego w Katowicach - Wszhdd) w:

- Dziale 2 Rubryka 2 — organ nadzoru, pkt. 1 Rada Nadzorcza
- Dziale 2 Rubryka 1- organ uprawniony do reprezentowania podmiotu, pkt. 1 - Zarzgd

Krajowego Rejestru Sagdowego nr 0000134458 — odpis z dnia 23 lipca 2015 r.

(Szersza informacja o organizacji i zasadach funkcjonowania w/w organéw Spéldzielni, w latach 2012 —
2014, przedstawiona zostanie w dalszej czesci protokolu badania lustracyjnego).

Krajowy Rejestr Sadowy wyszczeg6lnia rowniez ,,Przedmiot dziatalnosci Spotdzielni”
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Dziat 3 Rubryka 1 oraz informacje o ztozeniu rocznego sprawozdania finansowego
/ rubryka 2/ za lata 2012 - 2013, ztozone w dniu :

-10.06.2013 r. — sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2012 — 31.12.2012 r.
-22.05.2014 r. — sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2013 — 31.12.2013 r.

1. Walne Zgromadzenie

W latach 2012 - 2014 Zarzad Spoétdzielni, zgodnie z postanowieniami
obowigzujacego Statutu w trybie § 28' ust. 1 zwotat trzy Walne Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w dniach :

- 25maja2012r.
- 31 maja2013r.
16 maja 2014 r.

Obrady Walnych Zgromadzen, przebiegaty zgodnie z :

- postanowieniami obowiqzujqcego statutu SM ,,PIAST” w Katowicach,
- wRegulaminem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow SM ,,PIAST” w Katowicach,
- przyjetymi porzgdkami obrad Walnych Zgromadzen , jakie zwolane zostaly w latach 2012 — 2014.

Porzadek trzech Walnych Zgromadzen Czlonkéw oprécz spraw organizacyjnych
zawierat :

- przedstawienie sprawozdania finansowego 1 zatwierdzenie rocznego sprawozdania
finansowego Spoldzielni oraz podziatu nadwyzki bilansowej,

- zatwierdzenie rocznego sprawozdania Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru i kontroli
nad dziatalnoscig Spotdzielni,

- zatwierdzenie rocznego sprawozdania z dzialalnoSci Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
1 udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

- podjecia uchwaty w sprawie zatwierdzenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spotdzielnie,

- podjecia uchwaly w przedmiocie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan Spotdzielni, jaka
moze zaciaggnac¢ na cata dziatalno$¢ gospodarcza,

- wybory cztonkow Rady Nadzorczej na kadencje 2012 — 2015,

- rozpatrzenie odwotan od uchwatl Rady Nadzorczej dotyczacych wykreslen z rejestru
cztonkow,

- wyboru z-cy czlonka Rady Osiedla Tysiaclecie Gorne wraz z podjeciem uchwaty,

- wyboru delegata 1 zastgpcy delegata na Zjazd Delegatow Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach,

- przedstawienia wynikow badania lustracyjnego dziatalnosci w okresie 2009 — 2011 oraz
podjecia uchwaty w sprawie przyjecia protokotu z lustracji wraz z listem polustracyjnym nie
zawierajacym wnioskow,

- podjecia uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przeniesienie praw do garazu wraz
z prawem do gruntu na rzecz uzytkownikow garazy typu ,,KARLIK” przy ul. Piastow w
Katowicach,

- dyskusja,

- sprawozdanie Komisji Wnioskow i gtosowanie w sprawach wnioskow zgloszonych w trakcie
Walnego Zgromadzenia,

- zakonczenie obrad.
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Porzadek obrad podany w zawiadomieniach i1 przyjety przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow, uwzglednial wszystkie sprawy ustawowo i statutowo zastrzezone do wylacznej
kompetencji Walnego Zgromadzenia.

W ustawowym trybie i terminie, tj. do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem w 2012
12013 nie wptynely zadne zadania zamieszczenia w porzadku obrad dodatkowych spraw poza
zaproponowanymi przez Zarzad Spoéldzielni. W 2014 roku w ustawowym terminie wplynat
wniosek Zarzadu Spoéldzielni o zamieszczenie w porzadku obrad WZCz sprawy zmiany
Statutu, polegajacej na obnizeniu wpisowego 1 udziatow dla czionkéw przystepujacych do
Spotdzielni.

Podsumowanie:

Dokumentacja  Walnych  Zgromadzen  Spoéldzielni  Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach zorganizowanych w latach 2012 - 2014, nie budzi zastrzezen. Informacje
statystyczne dotyczace Walnych Zgromadzen zwotanych w latach 2012 — 2014 przedstawia
ponizsza tabela:

Data zwolania 1losé uprawnionych llosé Frekwencja llosé
Walnego Zgromadzenia czlonkow do obecnych w % podjetych
ucgestnictwa w WZ | czlonkow uchwat
25 maja 2012 r. 6090 321 5,27 16
31 maja 2013 1. 6224 252 4,04 11
16 maja 2014 r. 6039 275 4,55 10

Podczas tych trzech Walnych Zgromadzen uczestniczylo tacznie w obradach 848
cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, podjeto 37 uchwat.

Walne Zgromadzenia zostaly zwolane w sposob zgodny z postanowieniami
obowigzujacych w okresie objetym lustracjg, Statutéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, cztonkowie zostali terminowo i prawidtowo powiadomieni o miejscu, terminie
1 porzadku obrad, miejscu wytozenia do wgladu sprawozdan 1 projektéw uchwal oraz prawie
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami w terminie co najmniej 21 dni przed data zwotania
Walnych Zgromadzen, w tym obligatoryjnie ,,rocznym sprawozdaniem finansowym”. Termin
ten spetnial wymogi ustawy ,,0 rachunkowos$ci”, Art. 68 — Udostgpnianie sprawozdan (Dz. U.
nr 76/2002 r. poz. 694 z pdézn. zm.). Roczne sprawozdanie finansowe Iacznie ze
sprawozdaniem z dziatalno$ci Spotdzielni (Art. 68 ustawy jw.) stanowigce przedmiot obrad
WZ, podlega udostepnieniu Cztonkom Spotdzielni najpozniej na 15 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Materiaty  udostepnione  cztonkom  Spotdzielni  Mieszkaniowe;  ,,PIAST”
w Katowicach w siedzibie Spoétdzielni i na stronie internetowej, stanowigce przedmiot obrad
Walnych Zgromadzen, odzwierciedlalty stan faktyczny ipozwalaty na podjecie uchwat,
w ramach posiadanych przez w/w organ Spétdzielni uprawnien ustawowych i statutowych.

Informacje o terminie i porzadku obrad WZCz (odbytych w latach 2012 — 2014)
dostarczane byly czlonkom zamieszkalym na piSmie za potwierdzeniem odbioru przez
gospodarza domoéw  (w przypadku nieobecnosci w mieszkaniu dorgczano je listami
poleconymi — za potwierdzeniem odbioru) oraz poprzez wywieszanie ogloszen w budynkach
1 w siedzibie Spétdzielni a takze na stronie internetowej Spotdzielni. Czlonkom oczekujacym
zawiadomienie dorgcza si¢ listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
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Kazdorazowo powiadamiano rowniez Krajowa Rade Spotdzielczg oraz Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach. Komplet potwierdzen odbioru
znajduje si¢ w dokumentacji Walnego Zgromadzenia.

Ze zwotanych w trybie postanowien Statutu Spoldzielni Walnych Zgromadzen
sporzadzone zostaty protokoty w ktérych zawarto wszystkie niezbedne do oceny przebiegu
obrad i waznosci podjetych uchwat. Sa podpisane, zgodnie z postanowieniami § 28 Statutu,
przez osoby upowaznione : przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia oraz
protokolanta. Wszystkie sprawdzone protokoty z Walnych Zgromadzen odbytych w latach
2012 — 2014, w sposob prawidlowy dokumentuja przebieg obrad. Protokoty Zarzad
przechowuje co najmniej 10 lat.

Podejmowane przez WZ uchwaly wynikaly z uprawnien 1 kompetencji
przewidzianych Statutem Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach. Walne
Zgromadzenia odbywaly si¢ wg przyjetego przez w/w organ Spotdzielni porzadku 1 tematyki
obrad.

Zglaszane do Komisji Wnioskéw Walnych Zgromadzen — wnioski zostaty przekazane
wlasciwym organom Spoétdzielni do rozpatrzenia.

Pelna dokumentacja z Walnych Zgromadzen jest przechowywana w oddzielnych
segregatorach oznaczonych data WZ /protokoly, protokoty komisji, listy obecnosci,
zawiadomienia, przyjete uchwaty, rozpatrywane wnioski, informacje 1 sprawozdania/
z mozliwoscig uzyskania do niej wgladu przez zainteresowanych Cztonkow Spoétdzielni.

Podjete przez Walne Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach uchwaty, nie zostaly zaskarzone do sadu.

Zalgcznik nr 6
Zawiadomienia wraz 7 porzgdkami obrad zwolanych Walnych Zgromadzen w SM ,,PIAST” w Katowicach ,
w latach 2012 — 2014.

2. Rada Nadzorcza

Dziewigcioosobowa Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach wybrana zostala w dniu 25 maja 2012 roku przez Walne Zgromadzenie
/kadencja 2012-2015/ i ukonstytuowata si¢ w nastepujacym sktadzie :

Przewodniczgca RN Malgorzata TYMINSKA-LUDIAN
Sekretar; RN Edmund KULIG*

Czlonek RN Stefan WARZECHA

Czlonek RN Barbara BANSKA

Czlonek RN Jerzy WIECZOREK

Czlonek RN Stanistaw BEBENEK

Czlonek RN Stanistaw PRZEWIEZLIK
Czlonek RN Stanistaw DROZDZ

Czonek RN Kazimierz; GRABOWSKI

*zrezygnowat w dniu 31 grudnia 2013 roku, jego miejsce zajgt pan Zbigniew Czarkowski

W dniu 1 czerwca 2015 roku Walne Zgromadzenie dokonato wyboru aktualnie
funkcjonujacej Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach

25



/kadencja 2015-2018/, ktoéra jak wynika z protokotu nr 7/RN/2015 Rady Nadzorczej w dniu 8
czerwca 2015 roku ukonstytuowata si¢ w nastepujacym sktadzie:

Przewodniczgcy RN Jozef POKOJSKI
Sekretar; RN Katarzyna HERMANN
Czlonek RN Maria SWIERSKA
Czlonek RN Zbigniew CZARKOWSKI
Czonek RN Kazimier; GRABOWSKI
Czlonek RN Stanistaw KRAWCZYK
Czlonek RN Marek WARZECHA
Czlonek RN Andrzej GORALCZYK
Czlonek RN Witold KORZEKWA

Zalgcznik nr 7
Ksero uchwat Walnego Zgromadzenia SM ,,PIAST” w Katowicach o wyborze cttonkow Rady Nadzorczej
oraz protokolow RN 7 ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej

Zmiany jakie wystapily w sktadzie Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach byly zgloszone 1 s3 odnotowane w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Kompetencje 1 zakres dziatania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach w latach 2012 — 2014, znajdowaly swoje umocowanie w postanowieniach
Statutu Spoéldzielni (w § 32 ust.1 i 2) oraz ,,Regulaminie Rady Nadzorczej Spoidzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach” (w § 1 ust. 2).

Unormowania statutowo — regulaminowe w sposéb prawidtowy okreslaja podstawy
1 zakres dziatania, sktad Rady i tryb zwotywania posiedzen, organizacj¢ dziatania i warunki
podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza.

W okresie 2012 — 2014 Rada Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach odbyta tacznie 37 protokotowanych posiedzen :

wroku 2012 - 13 posiedzen, 81 uchwal
2013 - 12 posiedzen, 63 uchwaly
2014 - 12 posiedzen, 68 uchwat

Cztonkowie Rady — zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 4 ,Regulaminu Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach” - o posiedzeniu
powiadamiani byli co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, co potwierdzaja
przedstawione lustratorowi dokumenty.

Do pisemnego zawiadomienia, w miar¢ potrzeby, dotaczane byly projekty
wnioskoéw oraz inne materiaty dotyczace spraw, ktore miaty by¢ rozpatrzone przez RN
na tym posiedzeniu.

Rada Nadzorcza powotata ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz Komisje
Techniczng. W badanym okresie innych komisji nie powotywano.

Przeprowadzone badanie dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
»PIAST” w Katowicach w reprezentatywnie wybranych trzech okresach : I kwartatu 2012, 1I
kwartatu 2013 oraz II potrocza 2014 roku, wykazuje, iz gtéwna problematyka pracy RN (wg
protokotéw obrad oraz podjetych uchwat) byty m.in. zagadnienia :
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w pierwszym kwartale 2012 r. /3 posiedzenia, 23 uchwaly /

- sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

- przyjecia informacji z pracy Zarzadu,

- rozpatrzenia informacji w sprawie zagadnien cztonkowsko - lokalowych, dotyczacej
wykreslenia z rejestru cztonkow Spoétdzielni osdb nie uiszczajacych optat za uzytkowanie
lokali mieszkalnych z przyczyn niezawinionych przez cztonka,

- zatwierdzenie planéw finansowych dziatalnosci SM ,,PIAST” w Katowicach na rok 2012,

- zatwierdzenia planu zakupow $rodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych na
rok 2012,

- przyjecia informacji na temat pozyskiwania i ponownego zasiedlania lokali oraz
posrednictwa mieszkaniowego w SM ,,PIAST” w 2011 roku,

- przyjecia informacji na temat darowizn udzielonych przez SM ,,PIAST” w Katowicach
w 2011 roku,

- przyjecia informacji na temat rozliczenia funduszu reprezentacyjnego Prezesa Zarzadu za
rok 2011,

- rozpatrzenia projektu kalkulacji przewidywanej wysokosci stawki optaty z tytutu
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci nr 2,

- rozpatrzenia aneksu do cyklu wydawniczego ,,Gtos Tysigclecia” oraz omowienie aktualnej
sytuacji gazety,

- przyjecia informacji na temat windykacji optat za uzywanie lokali w SM ,PIAST”
w 2011 roku,

- przyjecia informacji na temat kosztow 1 przychodow z tytulu podgrzania wody
w zasobach SM ,,PIAST” w Katowicach w 2011 roku,

- zatwierdzenia zmiany do ,Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
1 podgrzania cieptej wody”,

- przyjecia informacji Zarzadu dotyczacej terminu oraz porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w 2012 roku,

- przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok obrotowy 2011 (omoéwienie raportu
przez biegtego rewidenta), sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2011
roku oraz wniosku Zarzadu dotyczacego podzialu zysku wypracowanego przez Spotdzielni¢
w roku obrotowym 2011,

- rozpatrzenia informacji dotyczacej dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej i kulturalne;
w 2011 roku,

- rozpatrzenia informacji na temat kosztéw eksploatacji dZzwigéw osobowych w 2011 roku 1
przewidywanych kosztow w roku 2012,

- rozpatrzenia analizy kosztow 1 przychodow z tytulu zuzycia energii elektrycznej
w zasobach SM ,,PIAST”,

- rozpatrzenia informacji na temat kalkulacji stawek ryczaltowych z tytulu zuzycia wody
1 odprowadzania $ciekow,

- omowienia kwestii dozorowanego parkowania przed budynkami na osiedlu Tysigclecia,

- ustalenia dyzurow cztonkow Rady Nadzorcze;,

- sprawy wniesione.

w drugim kwartale 2013 r. /3 posiedzenia, 13 uchwal /

- sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,

- przyjecia informacji z pracy Zarzadu,

- rozpatrzenia informacji w sprawie zagadnien czlonkowsko-lokalowych, dotyczacej
wykreslenia z rejestru cztonkow Spotdzielni 0sob nie uiszczajacych oplat za uzytkowanie
lokali mieszkalnych z przyczyn niezawinionych przez czlonka,
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- przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok obrotowy 2012 (omoéwienie
raportu przez bieglego rewidenta), sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni
w 2012 roku oraz wniosku Zarzadu dotyczacego podziatu zysku,

- przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w 2012 roku,

- przyjecia informacji na temat pozyskiwania 1 ponownego zasiedlania lokali oraz
posrednictwa mieszkaniowego w SM ,,PIAST” w 2012 roku,

- przyjecia informacji na temat kosztow 1 przychodéw z tytulu zuzycia wody
1 odprowadzonych $ciekow w zasobach SM ,,PIAST” w Katowicach w 2012 roku,

- przyjecia informacji na temat windykacji optat za uzywanie lokali za I kwartat 2013 roku,

- przyjecia informacji Zarzadu dotyczacej terminu oraz porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w 2013 roku, rozpatrzenia informacji z przegladu wewnetrznej instalacji
c.01c.c.w w zasobach SM , PIAST” w Katowicach,

- zmiany ,,Regulaminu rozliczen i ustalania optat z tytulu wywozu nieczystosci dzierzawy
pojemnikéw w SM ,,PIAST” w Katowicach,

- zmian organizacyjnych,

- podsumowania Walnego Zgromadzenia,

- rozpatrzenia ofert na ubezpieczenie cztonkéw Zarzadu 1 Rady Nadzorczej,

- ustalenia dyzurow cztonkoéw Rady Nadzorczej,

- sprawy wniesione.

w drugim polroczu 2014 r. /6 posiedzen, 34 uchwaly /

- sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;,

- przyjecia informacji z pracy Zarzadu,

- rozpatrzenia informacji w sprawie zagadnien cztonkowsko-lokalowych, dotyczacej
wykreslenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni osob nie uiszczajacych optat za uzytkowanie
lokali mieszkalnych z przyczyn niezawinionych przez cztonka,

- rozpatrzenia informacji w sprawie nabycia nieruchomosci na Osiedlu Tysiaclecia — cze$¢
11,

- zmiany schematu organizacyjnego Spotdzielni,

- rozpatrzenia informacji w sprawie : kalkulacji wysokosci stawki optaty z tytulu
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci, wysokosci $wiadczen i odpisOw na fundusz
remontowy oraz stawek oplaty na remonty, zmiany wysokos$ci stawki oplaty za dzwigi
oraz wprowadzenia nowego skladnika optat ,,eksploatacja 1 utrzymanie
wodomierza”,

- przyjecia analizy kosztéw i1 przychoddéw z tytutu zuzycia energii elektrycznej w zasobach
SM ,,PIAST” w I potroczu 2014 roku,

- przyjecia informacji na temat kosztéw eksploatacji dzwigdw osobowych w I pdtroczu
2014 roku,

- przyjecia informacji dotyczacej rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w sezonie
2013/2014,

- przyjecia informacji z dziatalnosci Spoétdzielczego Osrodka Kultury za I poéirocze 2014
roku,

- przyjecia informacji na temat przygotowania instalacji c.o. do sezonu grzewczego
2014/2015,

- rozpatrzenia ofert 1 wyboru biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2014 rok,

- rozpatrzenia analizy kosztéw i1 przychodéw z tytulu zuzycia wody i1 odprowadzenia
Sciekow,
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- rozpatrzenia kalkulacji stawek ryczattowych z tytutu zuzycia wody i1 odprowadzenia
sciekow,

- przyjecia informacji w sprawie urealnienia optat z tytutu najmu lokali w zasobach SM
,,PIAST” w Katowicach,

- rozpatrzenia informacji dotyczacej jesiennego przegladu zasobow SM ,PIAST”
w Katowicach,

- rozpatrzenia proponowanych zmian do regulaminow i zasad,

- zatwierdzenia planéw pracy Rady Nadzorczej, Komisji rady Nadzorczej i Zarzadu na
2015 rok,

- zatwierdzenia na 2015 rok planéw finansowo — rzeczowych,

- ustalenia wysokos$ci funduszu reprezentacyjnego dla Prezesa Zarzadu na 2015 rok,

- okreslenia wysokos$ci srodkow na darowizny w 2015 roku oraz rozpatrzenia informacji
w sprawie objecia sponsoringiem organizowanej przez Fundacje Park Slaski ,,Wigilii dla
samotnych”,

- ustalenia dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorcze;,

- sprawy wniesione.

Podsumowanie:

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegdétowo protokotowane.
Protokoty pisane na komputerze sa kolejno ponumerowane, zawieraja dat¢ posiedzenia
1 porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacje z przebiegu posiedzenia, tre$¢ podjetych
uchwal, odzwierciedlajg przebieg i zakres omawianej tematyki, zgodnej z przyjmowanym
porzadkiem obrad.

W latach 2012 — 2014 Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach podje¢ta tacznie 212 uchwat, ktére zgromadzone sg w rejestrze ,,Uchwat Rady
Nadzorczej”. Wszystkie podj¢te uchwaty byly zamieszczone w przyjetych porzadkach obrad
oraz podejmowane byty zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie Spoétdzielni.

Przedstawione materialy przez Zarzad przed posiedzeniami Rady Nadzorczej,
zapewnily jej cztonkom — zdaniem lustrujagcego - zapoznanie si¢ z omawianymi problemami
1 podjecie wlasciwych decyz;ji.

Protokoty podpisywane sg zgodnie z § 9 ust. 1 “Regulaminu Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach”, przez Przewodniczacego 1 Sekretarza
Rady, a w razie ich nieobecnosci przez prowadzacego zebranie Rady, oraz protokolanta,
chyba, ze obowigzujace przepisy wymagaja podpisow wszystkich cztonkow Rady. Wszystkie
protokotly i podjete uchwaly przechowuje pracownik prowadzacy sprawy samorzadowe i sg
do wgladu dla cztonkow w siedzibie Spotdzielni.

Analiza dziatalnosci RN, wykazala, iz prowadzona ona byta w sposéb prawidtowy,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz postanowieniami statutu Spoétdzielni
a podejmowane decyzje 1 uchwaly wynikaty z jej uprawnien i kompetencji. Badanie
lustracyjne protokotow z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej, wykazaly wysoka
frekwencje, aktywno$¢ 1 zaangazowanie cztonkéw Rady w poszczegdlnych posiedzeniach
Rady.

Badaniu lustracyjnemu podlegaty takze zasady przyznawania §wiadczen pieni¢znych
cztonkom Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.
Wynagrodzenie dla cztonkéw Rady Nadzorczej wyptacane bylo zgodnie z § 22! Statutu
Spoétdzielni:
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1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
Rady Nadzorczej. Uprawnionymi do wynagrodzen sq rowniez czionkowie Rad
Osiedlowych.

2. Wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej oraz cztonkow Rady Osiedla wyplacane
jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i wynosi :

a/ dla przewodniczqcego Rady Nadzorczej - 100 %  minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

b/ dla sekretarza Rady Nadzorczej — 95 % minimalnego wynagrodzenia o ktorym mowa w
podpunkcie a/,

¢/ dla cztonka Rady Nadzorczej — 90 % minimalnego wynagrodzenia o ktorym mowa
w podpunkcie a/,

d/ dla przewodniczgcego Rady Osiedla - 35% minimalnego wynagrodzenia o ktorym
mowa w podpunkcie a/,

e/ dla czltonka Rady Osiedla — 30 % minimalnego wynagrodzenia o ktorym mowa
w podpunkcie a/.

3. Wynagrodzenie nie przystuguje, jesli uprawniony nie uczestniczyl w danym
miesigcu w zadnym posiedzeniu plenarnym.

Badanie prawidtowosci dokonywanych wyptat naleznych §wiadczen pieni¢znych,
w oparciu o dokumentacj¢ organizacyjng Rady Nadzorczej i ksiegowa Spotdzielni za okres
2012 - 2014 r. (luty 2012, maj 2013 i pazdziernik 2014) nie wykazalo nieprawidtowosci
w w/w zakresie. Wynagrodzenia zgodne byly z postanowieniami Statutu Spoéldzielni i nie
przekraczaly granicznych wielkosci okreslonych w  art. 8% ustawy ,,0 spoldzielniach
mieszkaniowych”.

Zalgcznik nr 8
Ksero dokumentacji dokonywanych wyplat naleznych swiadczen pieniginych dla czlonkow Rady Nadzorczej

3. Zarzqd Spotdzielni

W dniu 1 stycznia 2012 roku trzyosobowy sktad Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»PIAST” w Katowicach przedstawiat si¢ nastepujaco:

Prezes Zarzgdu - mgr Michat MARCINKOWSKI
nawiqzania stosunku pracy uchwatqg RN nr 49/RN/2009 w dniu 08.09.2009 r.

czlonek Zarzgdu - mgr Jolanta SCIBIOR
powolana uchwatqg RN nr 6/RN/2008 z dnia 12.02.2008 r.

czlonek Zarzgdu - inZ. Ryszard GAJKIEWICZ
powotany uchwalg RN nr 29/RN/2008 z dnia 13.06.2008 r.

Zatlgcznik nr 9
Uchwaly RN w sprawie powolania cztonkow Zarzgdu SM ,,PIAST” w Katowicach.

Z cztonkami Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, Rada
Nadzorcza nawigzala ,,stosunek pracy” w oparciu o wymogi ustawy ,,Kodeks pracy” na
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warunkach okreslonych indywidualnie dla kazdego z cztonkow Zarzadu, stosownymi
uchwatami.

Zgodnie z wymogami art. 24 § 2 ustawy ,,Kodeks pracy”, ,,Zaktadowy Uktad
Zbiorowy Pracy Pracownikow SM ,PIAST” w Katowicach” nie normuje zasad
wynagradzania pracownikow wchodzacych w sktad organu zarzadzajacego.

126

Zakres kompetencji Zarzadu Spotdzielni, okreslajg postanowienia § 39 ust. 2 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach oraz § 3 ust. 1 ,,Regulaminu Zarzadu SM
»PIAST” w Katowicach”, przyjetego przez Rad¢ Nadzorczg uchwata nr 10/RN/2009 w dniu 19
lutego 2009 roku, z poézniejszymi zmianami wprowadzonymi uchwatami : nr 93/RN/2009
z dnia 29 pazdziernika 2009 roku oraz nr 103/RN/2010 z dnia 14 grudnia 2010 roku.
W ,Regulaminie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach”, okre$lono
rowniez podziat czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

Przeprowadzone badanie dzialalnos$ci Zarzadu w reprezentatywnie wybranych trzech
okresach ( I kwartatu 2012, II kwartalu 2013 oraz II potrocza 2014 r.) wykazuje, iz: wg
dokumentacji pracy Zarzadu Spoéidzielni (protokoly z posiedzen, zestawienia uchwatl),
w okresie 2012 — 2014, Zarzad odbyt 163 protokotowane posiedzenia, w tym:

2012 r. 57 posiedzen, na ktorych podjeto 171 uchwal,
w tym w I kwartale odbylo si¢ 16 posiedzen - podjeto 57 uchwat

2013 r. 55 posiedzen, na ktorych podjeto 192 uchwaly,
w tym w IT kwartale odbylo si¢ 15 posiedzen - podjeto 46 uchwal

2014 r. 51 posiedzen, na ktorych podjeto 171 uchwal,
w tym w II pélroczu odbylo si¢ 26 posiedzen - podjeto 72 uchwaly

Podj¢te uchwaty oraz omawiane tematy dotyczyty m.in. nastepujacych grup spraw :

- przyjecia porzadku posiedzenia oraz protokotu z poprzedniego posiedzenia Zarzadu,

- przyjecia w poczet czlonkdéw, wypowiedzenia 1 ustania czlonkostwa, zatwierdzenia
wynikow przetargu,

- zawarcia umoéw najmu lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego,

- przyjecia informacji o zawartych umowach i aneksach do umoéw,

- rozpatrzenia prosb o darowizny,

- rozpatrzenia wnioskOw o umorzenie kosztow postepowania egzekucyjnego,

- przyjecia materiatdéw bedacych przedmiotem obrad Rady Nadzorczej,

- przyjecia informacji w sprawie planowanej budowy obiektu sportowego w rejonie budynku
przy ul. Zawiszy Czarnego 9 w Katowicach,

- przyjecia informacji dotyczacej przewidywanego wykorzystania $rodkéw ZFSS w 2012
roku,

- przyjecia informacji na temat wykorzystania czasu pracy przez pracownikow w 2011 roku,

- rozpatrzenia propozycji imprez organizowanych przez SOK SM ,PIAST” wraz
z preliminarzem kosztow,

- przyjecia informacji na temat wykorzystania funduszu remontowego Spoétdzielni,

- przyjecia raportu o stanie informatycznym w SM ,PIAST” w Katowicach na dzien
31 grudnia 2011 roku,

- rozpatrzenia analizy stanu bezpieczenstwa i higieny pracy w SM ,,PIAST”,
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- przyjecia czgsciowego sprawozdania Przewodniczacego Komisji Inwentaryzacyjnej,

- oceny realizacji zadan rzeczowych wyznaczonych komérkom organizacyjnym Spotdzielni,

- rozpatrzenia informacji dotyczacej czynszu z tytutu najmu lokali w zasobach SM ,,PIAST”
w Katowicach,

- przyjecia informacji dotyczacej optat za lokale bez tytutu prawnego,

- rozpatrzenia informacji prawnej na okoliczno$¢ postgpowania Spétdzielni w sprawie
wykupu lokali wybudowanych ze srodkéw KFM,

- zatwierdzenia planu amortyzacji $rodkow trwatych oraz warto§ci niematerialnych
1 prawnych na 2012 rok,

- wyznaczenia terminu Walnego Zgromadzenia oraz zatwierdzenia harmonogramu czynno$ci
przygotowawczych do WZ,

- przyjecia informacji na temat wysokosci optat w budynkach wybudowanych z udziatem
srodkow finansowych pochodzacych z KFM,

- przyjecia sprawozdania koncowego Przewodniczacego Komisji Inwentaryzacyjnej,

- przyjecia informacji na temat wartosci majagtku, bedacej podstawa do ubezpieczenia
zasobow SM ,,PIAST” w Katowicach,

- zatwierdzenia ,,Zasad aktywacji kart magnetycznych w parkingach krytych i naziemnych”,

- rozpatrzenia wniosku administracji osiedla dotyczacego zawarcia umowy o korzystanie
z kart flotowych na zakup paliwa,

- zatwierdzenia planu Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych na 2012 rok,

- rozpatrzenia informacji w sprawie zakonczenia wspotpracy z firma ,,Sowex” §wiadczacej
ustugi w zakresie odbioru odpadéw ulegajacych biodegradacji,

- przyjecia wniosku dotyczacego =zaadaptowania lokalu uzytkowego na potrzeby
Administracji,

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,,PIAST” w Katowicach za 2011 rok jako organu
samorzadowego,

- zatwierdzenia specyfikacji przetargowej na demontaz, dostawe i montaz oraz rozliczanie
elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania,

- rozpatrzenia informacji dotyczacej ofert ubezpieczenia majatku SM ,PIAST”
w Katowicach,

- rozpatrzenia raportu oraz opinii biegtego rewidenta z przeprowadzenia badania finansowego
SM ,,PIAST” za rok obrotowy 2012,

- zatwierdzenia cennika wynajmu mebli, tj. stotkow 1 krzesel stanowigcych wilasnos¢
Spotdzielni,

- przyjecia materiatow na Walne Zgromadzenie Czionkéw w dniu 31 maja 2013 roku,

- rozpatrzenia wniosku w sprawie zakonczenia sezonu grzewczego w zasobach Spoétdzielni,

- rozpatrzenia informacji na temat szkodowosci w zasobach SM ,,PIAST” w Katowicach
w okresie ubezpieczeniowym od dnia 16 kwietnia 2012 r. do 15 kwietnia 2013 r.,

- zatwierdzenia wzoru mandatéw na Walne Zgromadzenie Cztonkow,

- rozpatrzenia propozycji zmiany sposobu pobierania optat za karty parkingowe,

- przyjecia zmiany zatacznika nr 1 do ,,Zasad kwalifikacji, podzialu i dokumentacji kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w SM ,,PIAST” w Katowicach”,

- zatwierdzenia wzoru zawiadomienia o zmianie wysokosci opfat,

- przyjecia informacji na temat wiosennego przegladu zasobow 1 terenéw SM ,,PIAST”
w Katowicach,

- zatwierdzenia jednolitego tekstu Statutu SM ,,PIAST” w Katowicach,

- zatwierdzenia cennika oraz zalozen dla dziatalnosci SOK-u,

- przyjecia informacji Dzialu Czynszow i1 Sprzedazy,

32



- rozpatrzenia wniosku o zmian¢ stawek cenowych na wywoé6z $srodkami SM ,,PIAST”
odpadow  wielkogabarytowych, gruzu oraz odpadéw ulegajacych biodegradacii,
wykonywanych na zlecenie mieszkancow,

- rozpatrzenia informacji na temat propozycji imprez organizowanych przez SOK wraz
z preliminarzem kosztow,

- rozpatrzenia informacji w sprawie restrukturyzacji firmowej sieci informatycznej,

- zatwierdzenia ,,Instrukcji postgpowania w sprawie rozliczania lokali przejetych przez

Spotdzielni¢”,
- rozpatrzenia informacji w sprawie zaciaggnigcia pozyczki w WFOSiGW w Katowicach na
realizacje zadania pod nazwa ,roboty termomodernizacyjne — ocieplenie przegrod

zewnetrznych budynkéw przy ul. Piastow 16, B. Chrobrego 38, Tysigclecia 21,25
w Katowicach”,

- rozpatrzenia opinii prawnej sporzadzonej w sprawie wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci na ktorej znajduja si¢ garaze ,,Karlik”,

- rozpatrzenia informacji w sprawie zaliczek na c.o. dla lokali uzytkowych,

- ustanowienia pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju,

- zatwierdzenia wzor6w umoOw na wynajem pomieszczen w  SOK-u oraz umow
z instruktorami wspolpracujacymi z SOK-iem,

- zatwierdzenia haromonogramu prac zwigzanych ze sporzadzeniem  sprawozdania
finansowego za 2014 rok,

- zatwierdzenia haromonogramu jesiennego przegladu zasobéw SM ,,PIAST” w Katowicach,

- przyjecia informacji na temat przygotowania instalacji centralnego ogrzewania do sezonu
grzewczego,

- przyjecia informacji w zakresie gotowosci stuzb Spoldzielni do sezonu zimowego — ,,Akcja
Zima 2014/2015”,

- rozpatrzenia wnioskOw w sprawie obnizenia kaucji = zabezpieczajacych najem lokali
uzytkowych,

- rozpatrzenia informacji w sprawie kontynuacji ubezpieczenia floty pojazdow bedacych
wlasnoscig SM ,,PIAST” w Katowicach,

- rozpatrzenia wniosku o przeksiggowanie kwoty z tytulu nieodebranych wkladoéw
mieszkaniowych 1 kaucji oraz wniosku o przeksiggowanie kwoty z tytutu nieodebranych
udziatow cztonkowskich przez bytych cztonkéw Spoétdzielni,

- zatwierdzenia ,,Instrukcji uzytkowania szlabanu wjazdowo — wyjazdowego”,

- rozpatrzenia wnioskOw o umorzenie wierzytelnosci niesciggalnych,

- rozpatrzenia wniosku Dziatu Finansowego o przyjecie wskaznikéw bedacych podstawa do
opracowania projektéw planéw finansowych SM ,,PIAST” na rok 2015,

- zatwierdzenia specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia,

- przyjecia projektow planu pracy Zarzadu oraz planow finansowo — rzeczowych na 2015 rok.

Podsumowanie:

Protokoty z posiedzen Zarzadu sa kolejno ponumerowane, zawieraja date posiedzenia
1 porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacje z przebiegu posiedzenia, tre$¢ podjetych
uchwal oraz podpisane sa przez wszystkich uczestniczacych w posiedzeniu  cztonkow
Zarzadu oraz protokolanta zgodnie z postanowieniami § 9 ust. 1 pkt. g ,,Regulaminu Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach”. Protokoly wraz z omawianymi planami,
sprawozdaniami, wnioskami i1 innymi materialami oraz podjetymi uchwalami stanowig
dokumentacje¢ organizacyjng pracy Zarzadu i sg archiwizowane z mozliwo$cig udostepniania
cztonkom Spoéidzielni.
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Prowadzony jest rowniez rejestr uchwatl podjetych przez Zarzad w ktérym odnotowano
w okresie obejmujacym badanie lustracyjne 534 uchwaly w zakresie biezacej dziatalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Kompletno$¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni, za lata
2012 — 2014, nie budzi zastrzezen. W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza
si¢, iz Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, przyjete zadania
1 obowiazki wynikajgce z zarzadzania i kierowania dziatalno$cig Spotdzielni, realizowat
w sposob prawidtowy i pelny. Podejmowane przez Zarzad uchwaty, uzasadnione byly
potrzebami Spotdzielni oraz zgodne byty z uprawnieniami przewidzianymi w obowigzujacych
regulacjach  ,Prawa spotdzielczego” 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach.
Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoéldzielni za dany rok kalendarzowy
przedktadane byty na Walnych Zgromadzeniach i zostaly zatwierdzane w glosowaniu
jawnym nastegpujacymi uchwatami:

- zarok 2012 - uchwata nr 1/WZCz/2013 z dnia 31 maja 2013 r.
- zarok 2013 - uchwata nr 1/WZCz/2014 z dnia 16 maja 2014 r.
- zarok 2014 - uchwata nr 1/WZCz/2015 z dnia 1 czerwca 2015 r.

Dziatalno$§¢ Zarzadu w latach 2012 — 2014, nie wykazata uchybien lub
nieprawidlowosci 1 nie wymaga formutowania uwag 1 wnioskow.

4. Rady Osiedla

W SM | PIAST” w Katowicach, dziataja dwie Rady Osiedlowe w oparciu
o postanowienia § 42 - 46 Statutu Spoldzielni oraz ,,Regulamin Rady Osiedla SM ,,PIAST”
w Katowicach” zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwata nr 92/RN/2009 w dniu 29
wrzes$nia 2009 roku 1 zmieniony uchwatami nr 105/RN/2010 z dnia 14 grudnia 2010 r. oraz
nr 54/RN/2011 w dniu 14 lipca 2011 roku.

Rady Osiedla w SM ,,PIAST” w Katowicach, zgodnie z postanowieniami § 43 ust. 2
Statutu Spoéldzielni skladaja si¢ z 5 cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie na
4 letnig kadencje spos$rod cztonkow Spoétdzielni zamieszkatych w danym osiedlu.

Funkcjonujace Rady Osiedlowe s3 organami powotanymi do stalej reprezentacji
mieszkancow osiedla w ich biezacych sprawach.

W latach 2012 - 2014 kazda z Rad Osiedli (Tysiaclecie ,,Gorne” i1 Tysiaclecie
,Dolne”’) odbylta srednio jedno protokotowane posiedzenie w miesigcu.

Pelna dokumentacja z dziatalnosci Rad Osiedli znajduje si¢ w siedzibach administracji
osiedlowych i jest do wgladu dla cztonkow Spoétdzielni.

We wszystkich sprawdzonych przypadkach, jak wynika przedstawionych lustratorowi
protokotow, Rady Osiedla podejmowaly tematy zgodne z postanowieniami § 45 Statutu
Spotdzielni oraz § 4 ,,Regulaminu Rady Osiedla” zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza i nie
wykraczaly poza swoje kompetencje - o charakterze inicjujacym 1 opiniodawczym, w tym
m.in. :

- wspoldziataly z administracjq osiedla przy ustalaniu planow gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci kulturalnej,
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- wspoldziataly z Radg Nadzorczq i Zarzqdem w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscig administracji osiedla,

- rozpatrywaly skargi czltonkow Spoldzielni, w tym w szczegolnosci zwigzane
z naruszaniem zasad wspotzycia i porzgdku domowego,

- stawialy wnioski dotyczqce utworzenia na terenie osiedla placowek gospodarczych
i socjalnych,

- organizowatly we wlasnym zakresie pomoc i opieke spoteczng dla potrzebujgcych,

- krzewily kulture wspotzycia spolecznego i propagowaly poszanowanie mienia
spolecznego, organizowaty rozjemstwa,

- wspotdziataly z organami samorzqdowymi, rzqdowymi i organizacjami spotecznymi
w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych na osiedlu oraz
innych zadan o charakterze ogolnomiejskim,

- rozpatrywaly i opiniowaly wnioski zglaszane przez cztonkow i skargi na dziatalnosé
administracji osiedla,

- rozpatrywaly inne sprawy zwigzane z dziatalnosciq Osiedla.

Podsumowanie:

Dziatalno$¢ Rad Osiedli SM ,,PIAST” w Katowicach w latach 2012 — 2014, nie
wykazata uchybien lub nieprawidlowosci 1 nie wymaga formutowania uwag 1 wnioskoéw.

V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

1 Czesé ogolna
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach w 2014 roku zarzadzata:

- 57 budynkami mieszkalnymi,
- z 8180 lokalami mieszkalnymi,

w tym:
- 144 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu,
3780 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,
3288 lokalami mieszkalnymi po przeniesieniu wiasnosci,
936 lokalami mieszkalnymi uzytkowanymi w oparciu o umowe¢ najmu,
32 lokalami bez tytulu prawnego
275 lokalami o innym przeznaczeniu (uzytkowe),
499 garazami
- 716 miejscami postojowych w parkingo-garazach

OGOLEM - pow. uzytkowa zarzadzanych zasobow

mieszkaniowych wynosita 477 522,23 m’pu
w tym:
- lokale mieszkalne 421 659,65 m’ pu
- lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe) 30.809,01 m’ pu
- miejsca postojowe w parkingo-garazach 17.441,80 m? pu
- garaze 7.611,67 m* pu
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Nieruchomo$ci gruntowe nadzien 31 grudnia 2014 roku stanowily :

- OGOLEM 392 911,43 m*

w tym:

- do ktoérych Spotdzielnia posiada tytut prawny

a) prawo wlasnosci, uzytkowanie wieczyste 383 268,43 m’
b) wlasnos¢ UM uzytkowane na podstawie umow dzierzawy 5 945,00 m*
c¢) wlasno$¢ Wodociagdw uzytkowane na podstawie umow dzierzawy 2205,00 m*
- 0 nieuporzadkowanym stanie prawnym (w posiadaniu samoistnym) 1 493,00 m*

(Tabela nr L, 11, II1 i IV protokolu zawiera szczegélowe informacje o stanie posiadania i gospodarki
nieruchomosciami Spéldzielni wg stanéw w latach 2012 — 2014).

Istniejgcy stan terenowo prawny umozliwial podjecie przez Zarzad Spoéidzielni,
facznie 6 uchwal dot. przedmiotu odrgbnej wiasnosci, gdzie mozliwie bylo rozpatrzenie
wnioskow Czlonkéw Spotdzielni w zakresie wyodrgbnienia whasnosci lokali, o ktorych mowa
wyzej, w trybie postanowien ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15.12.2000 r.
(Dz. U. nr 4/2001 poz. 27 z pdzn. zm.).

Podstawowag  dziatalno$¢  Spotdzielni  stanowita  gospodarka  zasobami
mieszkaniowymi, w tym dzialalno$¢ w zakresie eksploatacji, utrzymania wtasciwego stanu
technicznego budynkoéw 1 ich wyposazenia oraz obstugi sanitarno — porzadkowe;j
nieruchomosci spotdzielczych.

Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w biezace]
dzialalnosci. Potwierdza to przeprowadzone badanie lustracyjne, a co szczegdtowo
przedstawione jest w dalszych cze$ciach protokotu.

2. Techniczna obstuga nieruchomosci

Poza omoéwionymi ogélnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi
»zarzadzania” zasobami mieszkaniowymi w  Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, w latach 2012 — 2014 w technicznej obstudze budynkow mieszkalnych i lokali
uzytkowych, uczestniczyly firmy zewng¢trzne.

Szczegotowy wykaz wykonawcoOw oraz realizowane roboty i ustugi na rzecz
zasoboOw mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, w latach
2012 —2014 zawiera zatacznik nr 10.

Zalgcznik nr 10
Wykaz wykonawcow na realizowane roboty na rzecz zasobow mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach, w latach 2012 — 2014

Planowane na lata 2012 - 2014, prace remontowo - konserwacyjne zasobow
mieszkaniowych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach ustalone zostaty
W oparciu o rzeczywiste potrzeby 1 mozliwosci finansowe poszczegolnych nieruchomosci.
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Przyjete na lata 2012 - 2014 planowane zakresy prac modernizacyjnych
1 remontowych zostaly zrealizowane. Ich pelna realizacja  wymagata wprowadzania
uzasadnionych niewielkich korekt w zakresie rzeczowym dla poszczegdlnych nieruchomosci,
w odniesieniu do pierwotnych zalozen planu.

Stosowane w Spoétdzielni zasady zlecania uslug i robot budowlano-montazowych
obcym wykonawcom okreslone zostaty szczegdtowo w ,, Regulaminie okreslajgcym zasady
wyboru wykonawcow robot remontowych i inwestycyjnych SM ,,PIAST” w Katowicach”
przyjetym uchwatg Rady Nadzorczej nr 7/RN/2009 w dniu 13 stycznia 2009 roku wraz ze
zmianami zatwierdzonymi uchwatami Rady Nadzorczej nr 80/RN/2009 w dniu 29 wrze$nia
2009 roku oraz nr 6/RN/2013 w dniu 28 stycznia 2013 roku.

Regulamin okre$la zasady wytaniania wykonawcow robdt remontowo-budowlanych
oraz inwestycyjnych na nastepujacych zasadach :

1. przetargu nieograniczonego

(w przypadku robot, ktorych wartos¢ szacuje si¢ powyzej 500 000,00 zt netto)

2. zapytania o ceng

(w sytuacji gdy wystepuje koniecznos¢ wykonania prac specjalistycznych, zakres robot

o0 koszcie od 50 000,00 zt do 500 000,00 zt netto, przetarg nieograniczony nie odbyt si¢

z powodu braku wplyniecia jakiejkolwiek waznej oferty lub przetarg nie zostat rozstrzygniety)
3. zamowienia 7 wolnej reki

(w przypadkach pilnego wykonania robot awaryjnych, uzasadnionych powstaniem zagrozenia
dla zycia lub zdrowia ludzi lub nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowigcych zagrozenie
utraty bgdz zniszczenia mienia Spotdzielni, zakresu robot o wartosci do 50 000,00 zit netto)

Wybor  ofert  wykonawczych  odpowiadat  postanowieniom  wynikajacym
z regulaminu powotanego powyzej, w zakresie wyboru wykonawcy 1 zlecania robot
remontowo-budowlanych, modernizacyjnych jakie realizowane byly w ramach
zatwierdzonych plandéw na lata 2012 —2014.

Oferty wykonawcze odpowiadaty okreslonym w planach remontdéw na poszczegolne
lata, planowanym potrzebom gospodarki zasobami spoétdzielczymi z uwzglgdnieniem
wlasciwie pojmowanych zasad gospodarnosci i rzetelnos$ci dziatania Spotdzielni.

Z przedstawionych w zatgczniku do protokotu lustracji wykonawcow zewnetrznych,
realizujacych w latach 2012 — 2014 prace remontowo — budowlane na rzecz Spétdzielni,
szczegdtowemu badaniu lustracyjnemu poddano :

- zasady i tryb wyboru wykonawcow robot,

- forme i zakres zawieranych umow wykonawczych,

- formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru, weryfikacji i
rozliczen robot,

- formy, tryb i terminowos¢ regulowania zobowigzan 7 tytutu wykonanych robot
remontowych

w zakresie sze$ciu losowo wybranych, zrealizowanych w latach 2012 — 2014, umow
o wykonanie rob6t remontowo - budowlanych wg wyszczegolnienia ponize;j:
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A/ W _zakresie wykonania w 2012 roku robét budowlanych polegajacych na remoncie
drogi_dojazdowej, chodnikéw i miejsc_postojowych w rejonie budvynku przy ul. B.
Chrobrego 43 w Katowicach wraz z robotami dodatkowymi wynikajacymi z protokolow
koniecznosci

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- zapytania o cen¢ skierowane w dniu 2 marca 2012 roku do czterech specjalistycznych firm,

- oferty zlozone przez firmy,

- protokoly z negocjacji z oferentami z dnia 15 marca 2012 roku,

- protokot z wyboru ofert sporzadzony w dniu 16 marca 2012 roku,

- umowe nr KF/22/2012 zawarta w dniu 22 marca 2012 r. z Przedsigbiorstwem
Wielobranzowym GB Slask z siedziba w Katowicach,

- protokot przekazania placu frontu robot zwigzanych z zagospodarowaniem terenu przy
budynku przy ul. B. Chrobrego 43 z dnia 26 marca 2012 roku,

- protokoty odbioru wykonywanych robét z dnia 30 kwietnia, 4 1 22 czerwca 2012 roku,

- faktury VAT nr RD/08/05/2012, RD/25/06/2012, RD/35/07/2012,

- przelewy zapfaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdélowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, Ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano
najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcoéw, zgodnie z obowigzujagcym w Spoldzielni
»Regulaminem okreslajacym zasady wyboru wykonawcdéw  robdt  remontowych
1 inwestycyjnych”

Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie 1 rozliczenie zlecenia,
gwarantowata cztonkom Spoétdzielni wlasciwie rozumiang ochrone intereséw. Wykonawcy
wyptacone zostalo wynagrodzenie po uprzednim protokolarnym potwierdzeniu wykonania
robot, w tym przez inspektora nadzoru, w wysokosci zgodnej z okreslonym w umowie
wynagrodzeniem.

W trakcie realizacji zamdowienia nie wprowadzano zadnych aneksow do umowy.

Zalgcznik nr 11

Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w 2012 roku robét budowlanych polegajqcych na remoncie
drogi dojazdowej, chodnikow i miejsc postojowych w rejonie budynku przy ul. B. Chrobrego 43 w Katowicach
wraz 7 robotami dodatkowymi wynikajgcymi z protokotow koniecznosci

B/ W zakresie wyvkonania w roku 2012 projektu budowlano — wykonawczego wraz
z Kkosztorysami inwestorskimi i przedmiarami rob6t wymiany S$ciany oslonowej
w budynku przy ul. B. Chrobrego 13 w Katowicach

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- zapytanie ofertowe do Biura Studiéw i Projektow Architektonicznych FRANTA &
FRANTA Sp. z 0.0. w Katowicach,

- protokot z negocjacji z dnia 23 lutego 2012 roku,

- umowe nr KF/26/2012 zawarta w dniu 3 kwietnia 2012 r. z Biurem Studidow 1 Projektéw
Architektonicznych FRANTA & FRANTA Sp. z o0.0. z siedzibg w Katowicach,
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- protokoét zdawcezo - odbiorczy z dnia 27 kwietnia 2012 roku,
- faktur¢ VAT nr 9/2012,
- przelew zaptaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdélowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, ze stosowane rozwigzanie, bylo zgodne z obowigzujacymi w Spotdzielni
zasadami wytaniania wykonawcoéw, zapewnilo realizacje¢ planowanych zadan w zakresie
utrzymania stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych.

Zawarta umowa, umozliwila prawidlowe wykonanie 1 rozliczenie zlecenia,
gwarantowata czlonkom Spotdzielni wlasciwie rozumiang ochrong interesow.

W trakcie realizacji zaméwienia nie wprowadzano anekséw do umowy.

Zalgcznik nr 12

Dokumentacja wykonania w roku 2012 projektu budowlano — wykonawczego wraz 7 kosztorysami
inwestorskimi i przedmiarami robot wymiany sciany ostonowej w budynku przy ul. B. Chrobrego 13

w Katowicach

C/ W _zakresie wykonania w_roku 2013 wymiany instalacji kanalizacji sanitarnej

w budynkach przy ul. Tysiaclecia 90 i Ulanskiej 11 w Katowicach

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- zapytania o cen¢ skierowane do specjalistycznych firm,

- oferty zlozone przez trzy firmy,

- protokoét z pordwnania ofert sporzadzony w dniu 12 kwietnia 2013 roku,

- umowe nr KF/23/2013 zawarta w dniu 17 marca 2013 roku z panem Stawomirem
FILOCHA wtascicielem Zaktadu Instalacji Wod.-Kan. Gazu i1 C.O. z siedzibg
w Siemianowicach Slaskich,

- protokoly ztozenia materiatoéw z odzysku : ztom zeliwny,

- protokoty odbioru wykonywanych rob6t z dnia 30 kwietnia 1 25 listopada 2013 roku,

- faktury VAT nr 40/5/2013, 94/11/2013,

- przelewy zaptaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdtowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano
najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcoéw, zgodnie z obowigzujagcym w Spoldzielni
»Regulaminem okreslajacym zasady wyboru wykonawcdéw  robdt  remontowych
1 inwestycyjnych”

Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie 1 rozliczenie zlecenia,
gwarantowata cztonkom Spoétdzielni wlasciwie rozumiang ochrong intereséw. Wykonawcy
wyptacone zostalo wynagrodzenie po uprzednim protokolarnym potwierdzeniu wykonania
robot, w tym przez inspektora nadzoru, w wysokosci zgodnej z okreslonym w umowie
wynagrodzeniem.

W trakcie realizacji zamdowienia nie wprowadzano zadnych aneksow do umowy.

39



Zalgcznik nr 13
Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w roku 2013 wymiany instalacji kanalizacji sanitarnej
w budynkach przy ul. Tysigclecia 90 i Ulanskiej 11 w Katowicach

D/ W zakresie wykonania w roku 2013 wymiany istniejacego ocieplenia elewacji wraz
z remontem zewnetrznych plyt balkonowych, wymiana przegrod balkonowych,
wykonaniem zadaszen w budynku przy ul. Tysiaclecia 11 w Katowicach

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

zapytania o cen¢ skierowane do trzech specjalistycznych firm,

- oferty ztozone przez trzy firmy,

- protokoty z wyboru ofert oraz przeprowadzenia dodatkowych negocjacji cenowych z dnia
27 marca 2013 roku,

- umowe nr KF/29/2013 zawarta w dniu 24 kwietnia 2013 roku z Budoinwest Sp. z o.0.
Spotka komandytowa z siedzibg w Katowicach,

- protokoty ztozenia materiatéw z odzysku,

- protokot ostatecznego odbioru wykonywanych robét z dnia 6 grudnia 2013 roku,

- faktury VAT nr 1/2013, 4/2013, 6/2013, 10/2013, 14/2013, 15/2013,

- przelewy zaplaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdtowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano
najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcoéw, zgodnie z obowigzujagcym w Spoéldzielni
»Regulaminem okreslajacym zasady wyboru wykonawcdéw  robdt  remontowych
1 inwestycyjnych”

Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie 1 rozliczenie zlecenia,
gwarantowata cztonkom Spoétdzielni wlasciwie rozumiang ochrone intereséw. Wykonawcy
wyptacone zostalo wynagrodzenie po uprzednim protokolarnym potwierdzeniu wykonania
robot, w tym przez inspektora nadzoru, w wysokosci zgodnej z okre§lonym w umowie
wynagrodzeniem.

W trakcie realizacji zamdowienia nie wprowadzano zadnych aneksow do umowy.

Zalgcznik nr 14

Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w roku 2013 wymiany istniejgcego ocieplenia elewacji wraz
z remontem zewnetrznych plyt balkonowych, wymiang przegrod balkonowych, wykonaniem zadaszen

w budynku przy ul. Tysigclecia 11 w Katowicach

E/ W zakresie wykonania w roku 2014 przebudowy S$cian zewnetrznych glownego ciagu
komunikacvijnego w budynku przy ul. B. Chrobrego 9 w Katowicach

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- ogloszenie o pisemnym przetargu ofertowym zamieszczonym w ,,Gazecie Wyborczej”
w dniu 14 marca 2014 roku,
- oferty ztozone przez dwie firmy,
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- protokotly z posiedzenia komisji przetargowej oraz dodatkowych negocjacji cenowych
z dnia 1 kwietnia 2014 roku,

- umowe nr KF/82/2014 zawarta w dniu 5 czerwca 2014 roku z panem Krzysztofem
DERMONT prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Dermont Krzysztof Zaktad
Inzynierii Budowlanej ,,Dermont i Syn” z siedzibg w Dabrowie Gorniczej,

- protokoty odbioru wykonanych robdt z dnia 22 grudnia 2014 roku, 25 lutego i 1 lipca 2015
roku,

- faktury VAT nr 00045/2014/FVS, 00006/2015/FVS 1 00044/2015/FVS,

- przelewy zaplaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdtowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano
najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcoéw, zgodnie z obowigzujagcym w Spoéldzielni
»Regulaminem okreslajacym zasady wyboru wykonawcdéw  robdt  remontowych
1 inwestycyjnych”

Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie 1 rozliczenie zlecenia,
gwarantowata cztonkom Spoétdzielni wlasciwie rozumiang ochrong intereséw. Wykonawcy
wyptacone zostalo wynagrodzenie po uprzednim protokolarnym potwierdzeniu wykonania
robot, w tym przez inspektora nadzoru, w wysokosci zgodnej z okreslonym w umowie
wynagrodzeniem.

W trakcie realizacji zamdowienia nie wprowadzano zadnych aneksow do umowy.

Zalgcznik nr 15
Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w roku 2014 przebudowy scian zewnetrznych glownego ciggu
komunikacyjnego w budynku przy ul. B. Chrobrego 9 w Katowicach

F/ W zakresie wvkonania w roku 2014 remontow dzwigow w budvnkach przy
ul. Piastow 5., 9, 10, 16, 18, 26, ul. Tysiaclecia 47, ul. Zawiszy Czarnego 2 i ul. Ulanskiej
5,9 w Katowicach

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- zapytania ofertowe skierowane w dniu 17 stycznia 2014 roku do czterech specjalistycznych
firm,

- oferty ztozone przez cztery firmy,

- protokoty z posiedzenia komisji przetargowej oraz dodatkowych negocjacji cenowych
z dnia 30 stycznia oraz 4 lutego 2014 roku,

- umowe nr KF/16/2014 zawarta w dniu 12 lutego 2014 roku z panem Ryszardem
Majewskim prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ,,LIFT” M&R. Majewski
F.K.M.H. z siedzibg w Katowicach,

- aneksnr 1 zdnia 31 lipca 2014 roku zmieniajacy dotychczasowy nr dzwigu, zastepujac go
nowym,

- protokoty odbioru wykonanych robot z dnia 14 lutego, 17 marca, 23 kwietnia, 8, 141 16
maja, 51 18 czerwca, 16 lipca, 14 sierpnia,16 wrzesnia, 3 i 20 listopada 2014 roku,
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- faktury VAT nr 36/2014, 65/2014, 95/2014, 126/2014, 127/2014, 130/2014, 158/2014,
159/2014, 160/2014, 195/2014, 223/2014, 252/2014, 303/2014, 313/2014,
- przelewy zapfaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegétowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano
najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcoéw, zgodnie z obowigzujagcym w Spoldzielni
»Regulaminem okreslajacym zasady wyboru wykonawcdéw  robdt  remontowych
1 inwestycyjnych”

Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie 1 rozliczenie zlecenia,
gwarantowata cztonkom Spoétdzielni wlasciwie rozumiang ochrone intereséw. Wykonawcy
wyptacone zostalo wynagrodzenie po uprzednim protokolarnym potwierdzeniu wykonania
robot, w tym przez inspektora nadzoru, w wysokosci zgodnej z okreslonym w umowie
wynagrodzeniem.

W trakcie realizacji zaméwienia wprowadzano uzasadniony aneks do umowy
zmieniajacy numeracje jednego z dzwigow.

Zalgcznik nr 16
Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w roku 2014 remontéw diwigéw w budynkach przy
ul. Piastow 5, 9, 10, 16, 18, 26, ul. Tysigclecia 47, ul. Zawiszy Czarnego 2 i ul. Ulanskiej 5, 9 w Katowicach

Jak wynika ze sprawdzonej dokumentacji, w latach 2012 - 2014 stuzby techniczne
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach zastosowaly wobec firm zewnetrznych
czterokrotnie kary wynikajace z nieprzestrzegania zawartych umow na roboty remontowe
(z tytutu nieterminowego lub nienalezytego ich wykonania):

PHU ,,AGBUD” z Krynicy Zdroju ) 25 000,00 zt
Slgskie Towarzystwo Budowlane w Siemianowicach Sl. 1529,43 zt
Slgskie Towarzystwo Budowlane w Siemianowicach SI. 102,47 zt

Zakiad Inzynierii Budowlanej ,, Dermont i Syn” w Dgbrowie Gorniczej 1 291,92 zI

RAZEM 27 923,82 7z}

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletnosci
1 poprawnosci prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych
przegladéw technicznych budynkéw wraz z ocena wykorzystania tych ustalen w planach
rzeczowych prac remontowych w latach 2012 — 2014. Ksigzki obiektu budowlanego wraz
z protokotami kontroli przechowywane sg w administracjach osiedlowych Spotdzielni.

Skontrolowano ksigzki budowlane wraz z protokotami kontroli nastepujacych
budynkéw mieszkalnych:
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ul. Utanska 7 w Katowicach,

- protokoty z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementéw obiektu i instalacji
z 4 czerwca 2012 r., 5 czerwca 2013 r., 5 czerwca 2014 r.

- protokot z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z dnia 4 czerwca 2012 roku,

- protokoty okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej
1 piorunochronnej obiektu,

- protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z dnia 30 kwietnia 2012 r.,
10 czerwca 2013 r., 15 kwietnia 2014 r. (wraz z protokotami kontroli uzupetniajacej),

- protokoty z polrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia : 2 sierpnia i 19 grudnia
2012 r., 18 stycznia, 7 czerwca 1 16 grudnia 2013 r., 12 czerwca 1 12 grudnia 2014 r.,

- protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka glownego do instalacji

w mieszkaniach : szczegdtowe dla poszczegdlnych badanych w/w budynkow mieszkalnych nr :
01/TAII/R1/2012r, 01/TAII/R1/2013r, 02/TAII/R1/2014r oraz indywidualne dla mieszkan.

ul. Piastow 12 w Katowicach,

- protokoly z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementow obiektu 1 instalacji
z 26 pazdziernika 2012 r., 26 pazdziernika 2013 r., 24 pazdziernika 2014 r.

- protokot z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z dnia 26 pazdziernika 2011 roku,

- protokoly okresowego (rocznego)  przegladu technicznego instalacji elektrycznej
1 piorunochronnej obiektu,

- protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z dnia 28 listopada 2012 r.,
7 listopada 2013 r., 30 wrze$nia 2014 r.

- protokoly z péirocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia : 1 sierpnia i 11 grudnia
2012 1., 3 czerwca i 10 grudnia 2013 r., 10 czerwca 1 18 grudnia 2014 r.,

ul. Tysiaclecia 90 w Katowicach,

- protokoty z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementdéw obiektu 1 instalacji

z 18 maja 2012 r., 18 maja 2013 r., 20 maja 2014 r.

- protokot z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z dnia 16 maja 2011 roku.

- protokoty okresowego (rocznego) przegladu technicznego instalacji elektrycznej

1 piorunochronnej obiektu,

- protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z dnia 6 czerwca 2012 r., 18
kwietnia 2013 r., 25 czerwca 2014 r.

- protokoty z potrocznego przegladu instalacji oddymiania z dnia : 2 sierpnia i 18 grudnia
2012 r., 21 stycznia, 6 czerwca i 13 grudnia 2013 r., 12 czerwca i 12 grudnia 2014 r.,

- protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gtéwnego do instalacji

w mieszkaniach : szczegdtowe dla poszczegdlnych badanych w/w budynkéw mieszkalnych nr :
14/TAII/RII/2012r, 12/TAII/RII/2013r, 12/TAII/RII/2014r  oraz indywidualne dla mieszkan.

ul. B. Chrobrego 38 w Katowicach,

- protokoty z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementéw obiektu i instalacji
z 30 maja 2012 r., 31 maja 2013 r., 30 maja 2014 r.

- protokot z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z dnia 30 maja 2012 roku.

- protokoly okresowego (rocznego)  przegladu technicznego instalacji elektrycznej
1 piorunochronnej obiektu,
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- protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z dnia 27 lutego 2012 r., 28 lutego
2013 r., 12 lutego 2014 r.
- protokoly przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka glownego do instalacji

w mieszkaniach : szczegétowe dla poszczegdlnych badanych w/w budynkow mieszkalnych nr :
17/TAII/RII/2012r, 15/TAII/RII/2013r, 15/TAII/RI/2014r  oraz indywidualne dla mieszkan.

ul. Zawiszy Czarnego 4 w Katowicach,

- protokoty z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementéw obiektu i instalacji
z 25 pazdziernika 2012 r., 23 pazdziernika 2013 r., 23 pazdziernika 2014 .

- protokét z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z dnia 23 pazdziernika 2013 roku.

- protokoly okresowego (rocznego)  przegladu technicznego instalacji elektrycznej
1 piorunochronnej obiektu,

- protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z dnia 22 lutego 2012 r., 20 marca
2013 r., 10 lutego 2014 r.

ul. Tysiaclecia 1 w Katowicach,

- protokoly z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementéw obiektu i instalacji
z 22 pazdziernika 2012 r., 28 pazdziernika 2013 r., 18 listopada 2014 r.

- protokét z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z dnia 21 pazdziernika 2011 roku.

- protokoly okresowego (rocznego)  przegladu technicznego instalacji elektrycznej
1 piorunochronnej obiektu,

- protokoly przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z dnia 29 czerwca 2012 r., 25
czerwca 2013 r., 17 czerwca 2014 r.

- protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka glownego do instalacji

w mieszkaniach : szczegolowe dla poszczegdlnych badanych w/w budynkow mieszkalnych nr :
3/TAIVRI/2012r, 10/TAI/RII/2013r, 11/TAII/RII/2014r  oraz indywidualne dla mieszkan.

Przeprowadzona kontrola wykazata, ze Spotdzielnia posiada zatozone ksigzki obiektu
budowlanego dla wszystkich budynkéw wedlug wzoru okreslonego w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2007 roku w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.

Losowo sprawdzone dokumenty (przynalezne do wymienionych powyzej ksigzek
obiektow budowlanych) — zasadnicze protokoly przegladow 1 kontroli budynkow
mieszkalnych, potwierdzaja kompletnos¢ przegladow. Jak wynika z przedstawionych
dokumentow, w przypadku braku danych z przegladow w mieszkaniach, kontrole
przeprowadzane sg az do skutku.

Zalecenia okre$lone w protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego
budynkow (okreslajace stan techniczny obiektu lub instalacji, stwierdzone usterki
1 nieprawidlowosci, wnioski, oceny i zalecenia pokontrolne), uzupelniajace ekspertyzy
techniczne, zglaszane usterki w trakcie eksploatacji zasobow, wykorzystywane byly do
sporzadzania planéw remontdw poszczegdlnych nieruchomosci i usuniecia nieprawidtowosci.

W oparciu o badanie dokumentacji w zakresie jw., ustalono, iz Spotdzielnia
zapewnia prawidlowe utrzymanie stanu technicznego, sanitarno - porzadkowego
1 estetycznego budynkow ich otoczenia 1 wyposazenia. Eksploatacja 1 uzytkowanie
nieruchomosci odpowiada w tym zakresie przepisom ustawy ,,Prawo budowlane” (Dz. U. nr
106/00 poz. 1126 z pdzn. zm.) wraz z technicznymi i sanitarno — porzagdkowymi wymogami
obowigzujacymi w budynkach mieszkalnych.
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W sposdb zgodny z wymogami prawa, na biezaco prowadzone byly przez
Spoétdzielnie:

- ksigzki obiektéw budowlanych z biezacymi wpisami dotyczacymi istotnych zdarzen
technicznych jakie mialy miejsce w budynku, z okresleniem zakresu remontu Ilub
modernizacji,

- okresowe kontrole stanu technicznego elementow budynkéw, budowli i1 instalacji
narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu oraz instalacji urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska a takze instalacji gazowych i przewodéw kominowych,

- okresowe kontrole stanu technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego
jego estetyki i otoczenia a takze instalacji elektrycznej i piorunochronne;.

Coroczne przeglady stanu technicznego budynkéw, zgodnie z wymogami prawa,
przeprowadzane byly a latach 2012 — 2014 przez osoby legitymujace si¢ uprawnieniami
budowlanymi oraz przynaleznoscia do Izby Inzynieréw Budownictwa.

Wykaz 0séb, pracownikéw dziatu eksploatacji technicznej
dokonujqcych przeglgdow stanu technicznego budynkow w latach 2012-2014
wymaganych przepisami art. 62 ustawy ,,Prawo Budowlane”

Lp. Imie i nazwisko Stanowisko Nr uprawnien
1.| Grzegorz Wajda kierownik SZL(E/ 010; 8/7P;XOO3Kr/ 0
2.| Sebastian Dudek ;éir?ofgvz‘;‘i’?gi:ei;qi - 52?56026/3%(7)?07
inspektor nadzoru
3.| Wiestawa Pajek Srirel(s:i)aelll(ig (Illsa{drzeg;gméw ;11511/8181 02.1988 1.
4.| Jerzy Pieczynski S‘Iﬁ;’;ﬂﬁﬁi ii;;jﬁlacﬁ 2 5(11/.9 56. 12.1993 1.
5.| Witold Dydak Srirel(s:i)aelll(ig isa{dezfﬁr' ;ZZ 913.02.1979 r.
6.| Dariusz Okolski s moam | an on0r 0010

okresowe kontrole szczelnosci instalacji gazowej:

Przedsi¢biorstwo Wielobranzowe ,, FORMAT” Mariusz TARASIEWICZ
z siedzibg w Katowicach

- Grzegorz Jankiewicz nr upr. G3/D/619/23/13, G3/E619/22/13

- Romuald Hanak nr upr. G3/D619/22/13, G3/E619/21/13,

- Henryk Kolczak nr upr. G3/D-619/22/12, G3/E-619/27/12,
- Henryk Flachmanski nrupr. G3/E/619/26/12, G3/D619/21/12,
- Andrzej Gwozdziowski  nrupr. G3/D- 619/19/13

- Tomasz Tomasz nrupr. G3/D-619/21/13, G3/E-619/20/13,
- Zbigniew Kaczkowski nrupr. G3D 619/64/14, G3E 619/82/14,
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poniesienia naktadéow finansowych w ramach zakumulowanych

okresowe przeglady instalacji elektrycznej i odgromowej:

Przedsi¢biorstwo Wielobranzowe , FORMAT” Mariusz TARASIEWICZ
z siedzibg w Katowicach

- Jozef Drenda nr upr.
- Mirostaw Kopytko nr upr.
- Marcin Socko nr upr.
- Zdzistaw Ztobinski nr upr.

G-1/E/034/89/2011
G-1/E/034/87/2011
G-1/E/034/88/2011
124/99; G-1/D/034/33/2011; G-1/E/034/85/2011,

okresowe przeglady przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych:

Przedsi¢biorstwo Inzynieryjno — Projektowe ,, EKOINWEST” Myslowice
- mistrz kominiarski Stefan KACZOROWSKI upr. 556/74
- mistrz kominiarski Piotr BABCZYK
- mistrz kominiarski Maciej KASZEK
- mistrz kominiarski Rafal KLAUZINSKI

upr. 788
upr. 43613
upr. 129/2010

Zaklad Kominiarski Mariusz SRUTWA Bytom

- mistrz kominiarski Dariusz SOROKA upr. 95/08

- mistrz kominiarski Krzysztof MALINOWSKI upr. 103/02

- mistrz kominiarski Mirostaw BOJAKOWSKI upr. 224/2013
Spoldzielnia Pracy Kominiarzy Sosnowiec Zaklad Kominiarski nr 15 Chorzow
- mistrz kominiarski Zbigniew WATROBA upr. 585/90

- mistrz kominiarski Tomasz WATROBA upr. 138/2010

- mistrz kominiarski Dariusz HANDZLIK upr. 174/06

- mistrz kominiarski Pawet KULA upr. 19/02

- mistrz kominiarski Andrzej LUKASZCZYK upr. 238/96

- mistrz kominiarski
- mistrz kominiarski
- mistrz kominiarski
- mistrz kominiarski
- mistrz kominiarski

Andrzej FOLTYN
Jan TOMANEK
Andrzej BIL
Marcin TOMANEK
Rafal DYDAK

upr. 238/2000
upr. 14/05
upr. 16/1994
upr. 101/2011
upr. 41/06

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontow w latach 2012 — 2014 wymagata

srodkéw funduszu

remontowego na poziomie wykazanym w rocznych zestawieniach podanych ponizej:

Akumulacja i wykorzystanie
srodkow finansowych funduszu remontowego SM ,,PIAST” w Katowicach
w latach 2012 — 2014

BOna 1.01.2012r. 794 993,94

Planowana akumulacja sr. finansowych Wykorzystanie funduszu Saldo konicowe
funduszu remontowego remontowego zuwzgl. BZ roku
Naliczenia Pozost. przych. | Razem przych. Koszty Wynik roku poprzedniego
2012 | 8 844 004,34 108 161,43 | 8 952 165,77 9994 065,65 | -1041 899,88 -246 905,94
2013 8 784 978,56 61 748,46 | 8 846 727,02 8 116 585,82 730 141,20 483 235.26
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2014

8 877129,76 448,19 | 887757795 | 10497 790,84 | -1620 212,89

Brak zréwnowazenia nakladéw z przychodami wynika z faktu korzystania przez
Spotdzielnie - do realizacji programu termomodernizacji zasobow mieszkaniowych -
z  preferencyjnych, niskooprocentowanych 1 czg¢§ciowo umarzanych, pozyczek

-1 136 977,63

z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach.

Akumulacja

srodkow finansowych na pokrycie poniesionych kosztow remontow
zasobow mieszkaniowych SM ,,PIAST” w Katowicach
w latach 2012 — 2014

Lp. Wyszczegdlnienie Przychody Przychody Przychody
wzt wzl wzl
2012 r. 2013 r. 2014 r.
1 2 3 4 5
1 odpisy w ciezar k. eksploatacji 8 844 004,34 8784 978,56 8 877 129,76
podstawowej
2 odpisy na termomodernizacje
3 odpisy w ciezar k. eksploatacji dzwigéw
osobowych
dodatkowe odpisy w ciezar k. eksploatacji
podstawowej :
4 wplywy z przychodéw finansowych poza
czynszami
5 réznice stawek czynszowych z najmu lokali
uzytkowych
6 wplywy z tyt. przeksztalcenia praw do
mieszkan z lokatorskich na wlasnos$ciowe
7 nadwyzKa z rozliczenia kosztéw GZM za
rok poprzedni
8 dotacje
9 108 161,43 61 748,46 448,19
Inne
RAZEM 8952 165,77 | 8846 727,02 | 8877 577,95

W ramach przyjetego planu robot
koszty w badanym okresie osiagnety warto$¢ ponad 28,7 min zi

remontowych budynkow, ogélem poniesione
z czego w rocznych

okresach rozliczeniowych, poniesione koszty remontowe 1 modernizacyjne wynosity:

-w2012r. — 9994 065,65 zt,
-w2013r. — 8116 585,82 zt.
-w2014r. —10497 790,84 zt.

odnotowano

W sprawozdaniach za lata 2012 — 2014 dotyczacych ,,gospodarki remontowe;j”

wykonanie

planowanego

zakresu

1Z€CZOWEZO0

robot

remontowych

1 modernizacyjnych zasobow mieszkaniowych. W sposob zgodny z przeznaczeniem oraz
w ustalonych planami wielkos$ciach naktady finansowe wykorzystywane byly na remonty
zasobow mieszkaniowych spotdzielni.
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3. Obstuga spoldzielni w zakresie ustug komunalnych

Ushlugi komunalne dla potrzeb gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w latach 2012 — 2014 realizowane byly
w ramach zawartych umow m.in. :

A/ W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII CIEPLNE] Z:

1/ Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej ( obecniec TAURON Cieplo SA) z siedzibg
w Katowicach, w oparciu o zawarta umowg¢ o sprzedaz ciepta nr KE/3/A/2001 z dnia 18
stycznia 2001 roku, wraz z p6zniejszymi aneksami, ostatnim z dnia 22 lutego 2013 roku

B/ W ZAKRESIE DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW Z:

1/ Rejonowym Przedsi¢biorstwem Wodociggéow i Kanalizacji w Katowicach S.A.,
(obecnie  KATOWICKIE WODOCIAGI SA) w oparciu o zawartg umowe¢ nr 100531
KF/65/2008 z dnia 11 wrzesnia 2008 roku, wraz z pdzniejszymi aneksami, ostatnim nr 4
z dnia 26 czerwca 2015 roku

C/ W ZAKRESIE WYWOZU I UNIESZKODLIWIANIA ODPADOW* Z :

1/ Miejskim Przedsi¢biorstwem Gospodarki Komunalnej Spolka z o.0. w Katowicach,
w oparciu o zawarta umowe¢ nr KE/31/98 z dnia 11 maja 1998 roku wraz z pdzniejszymi
ancksami, ostatnim nr 15.

2/ ALBA Slask Sp. z 0.0. z siedziba w Bytomiu, w oparciu o zawarta umowe nr KE/20/2000
z dnia 1 kwietnia 2000 roku wraz z p6zniejszymi aneksami, ostatnim nr 13 z dnia 1 stycznia
2012 roku.

D/ W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ Z:

1/ Vattenfall Sales Poland Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach (obecnice TAURON POLSKA
ENERGIA) w oparciu o umowe¢ kompleksowa dostarczania energii elektrycznej nr
15134/UZ/B/C/2008 zawarta w dniu 23 lipca 2008 roku.

E/ W ZAKRESIE ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY I CENTRALNEGO
OGRZEWANIA Z:

1/Pracownia Uslug Komputerowych ,,PROPIS” z siedziba w Zernicy, w oparciu o umowe
nr KF/57/2012 zawarta w dniu 11 lipca 2012 roku o rozliczanie kosztéw ogrzewania
w okresie rozliczeniowym o czasie trwania od 1 czerwca 2011 roku do 31 maja 2012 roku na
podstawie wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz licznikéw ciepta.
2/Przedsiebiorstwem Wielobranzowym ,,FORMAT?” z siedziba w Katowicach, w oparciu
o umowe nr KF/65/2012 zawarta w dniu 30 lipca 2012 roku o rozliczanie kosztow zuzycia
ciepta na podstawie wskazan zamontowanych podzielnikow kosztow ogrzewania lub
licznikéw ciepta w lokalach mieszkalnych lub niemieszkalnych zleceniodawcy.

3/ TECHEM Techniki Pomiarowe Sp. z o0.0. z siedziba w Poznaniu, w oparciu o umowg¢ nr
KF/30/2013 zawarta w dniu 23 maja 2013 roku o demontaz i montaz nowych radiowych
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz kompleksowe prowadzenie rozliczania kosztéw
zuzycia ciepla przez 10 okresow rozliczeniowych.
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Zatgcznik nr 17
Umowy na ustugi komunalne zawarte przez SM ,,PIAST” w Katowicach

Umowy w zakresie swiadczonych ustug o charakterze komunalnym (dostawa ciepfa,
doprowadzenie wody i odbior §ciekéw, dostawa energii elektrycznej, rozliczanie mediow)
zawarte zostaly w oparciu o powszechnie obowigzujgce normy prawne.

Dokonana analiza w/w umow wykazata, ze:
- W sposob precyzyjny okreslaja obowiazki po stronie dostawcow ustug,
- w sposob czytelny okreslono granice odpowiedzialnosci ustugodawcy 1 Spotdzielni
w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego urzadzen i instalacji,
- sprecyzowano tryb rozliczen finansowych na dostarczane ustugi, zasady 1 warunki
udzielania bonifikat i upustow oraz okolicznosci naliczania kar umownych za nieterminowe
badz zte jakosciowo $wiadczenie ustug.

Postanowienia zawartych umow w sposob nalezyty zabezpieczajg interesy Spotdzielni
1 jej cztonkow w zakresie zapewnienia nalezytej jakoS$ci i1 cigglosci dostaw oraz $wiadczen
jakie na strony naktada tre$¢ porozumien.

W badanym okresie zmiany stawek optat za ustugi i dostawy wprowadzane byly
w trybie zgodnym z postanowieniami zawartych umow.

Realizowany zakres $wiadczonych ustug komunalnych - zgodnie z postanowieniami
zawartych umow — spowodowal, jak wynika z przedstawionych obcigzen, otrzymanie od
kontrahentéw stosownych kar umownych 1 bonifikat, w wysokosci taczne;j :

TARON Ciepto SA Katowice 4 204,11 zt
TECHEM Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. Poznan 4 500,00 zt
RAZEM 8 704,11 7zt

Generalnie zakres 1 jako$¢ $wiadczonych wustug komunalnych odpowiadata
postanowieniom umownym i byta zadowalajaca.

3.1.  Prawidlowosé rozliczen kosztow i ustalania oplat 7 tyt. dostawy zimnej wody, ustug
kanalizacyjnych oraz dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali

I. Zasady i warunki dostawy wody i uslug kanalizacyjnych oraz rozliczen pomiedzy
dostawca a odbiorca oraz odbiorca i uzyvtkownikami lokali wg wskazan urzadzen
pomiarowych w przylaczach budynkow, oraz indywidualnych urzadzen w lokalach
Spoldzielni Mieszkaniowej ..PIAST” w Katowicach, okreslone i przyjete zostaly

W _oparciu o:

- Ustawe z dnia 7.06.2001 r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow” (Dz. U. nr 72/01 poz. 747 z pdzn. zm.),

- Umowe¢ nr 100531 KF/65/2008 z dnia 11 wrzesnia 2008 roku, wraz z podzniejszymi
aneksami, ostatnim nr 4 z dnia 26 czerwca 2015 roku, zawarta z Rejonowym
Przedsigbiorstwem Wodociggow 1 Kanalizacji w Katowicach S.A., (KATOWICKIE
WODOCIAGI SA) w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzanie $ciekow do i1 z
nieruchomosci SM ,,PIAST” w Katowicach,
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- ,,Regulamin rozliczen z tytulu pobierania wody zimnej i cieplej oraz odprowadzania Sciekow
w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach w SM ,PIAST” w Katowicach”
zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 63/RN/2014 w dniu 24 listopada 2014 roku.

Dla ustalenia prawidtowos$ci rozliczen, w =zakresie o jakim mowa powyzej,
dokonano sprawdzenia w zakresie:

a/ zgodnosci kwot zafakturowanych przez dostawce wody i odbiorce Sciekow z iloScig
zuzytej wody oraz ceng wynikajaca z obowigzujacej taryfy,

b/ zgodnosci kosztow poniesionych przez Spoldzielnie z sumg optat okreslonych dla
indywidualnych uzytkownikow lokali,

¢/ zgodnosci cen za dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekow stosowanych przez ustugodawce
— z cenami wykazanymi w rozliczeniach z uzytkownikami lokali (reprezentatywnie dla
jednego z uzytkownikéw lokali) i ilosciag wody wskazang przez wodomierz w lokalu lub
ustalony ryczatt

1. Rozliczenie zuzycia zimnej wody oraz odprowadzonych Sciekow pomiedzy
Luslugodawca  a uslugobiorca” oraz Hustugobiorca” a uzytkownikami lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Piastow 5 w Katowicach, za okres rozliczeniowy od
01.07.2014 r. — 31.12.2014 r.

Kolejno$¢ zamieszczenia danych :

a/ ilo$¢ zuzytej] wody i odprowadzonych $ciekow oraz zwigzane z tym koszty wg. stanu
wodomierza zbiorczego budynku przy ul. Piastow 5 w Katowicach (zestawienie nr 1)

b/ rozliczenie naleznosci z tyt. zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekéw wg stanu wodomierza
zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych, z wykazaniem indywidualnie dla lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Piastow 5 w Katowicach, ro6znic pomiedzy stanami w/w
wodomierzy i zasad ich rozliczenia w badanym okresie rozliczeniowym od 1.07.2014 r. do
31.12.2014 r.

¢/ rozliczenie indywidualne przekazywane uzytkownikowi lokalu wraz z obowigzujaca
1 stosowang przez przedsicbiorstwo wodociggowe ceng w badanym okresie rozliczeniowym
oraz ilo$cig zuzytej wody wskazang przez wodomierze indywidualne.

ad. a/

Obowigzujaca i stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena:
netto: wody - 5,46 z1/ m?,
Sciekow - 7,50 zl/ m3,
podatek ,,VAT” -8 %

taczng cena wody 1 $ciekdéw, brutto — 14,00 z/m?

(cena ustalona zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 7 umowy nr 100531- KF/65/2008 z dnia
11.09.2008 r., o dostawe wody i odprowadzanie Sciekow”).
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Zestawienie nr 1.

Zuzycie wody i odprowadzonych sciekow wg zbiorczego urzgdzenia pomiarowego
(wodomierza) nr 472001/3030 i 2004
g zestawieniem poniesionych kosztow dla budynku przy ul. Piastow 5 w Katowicach
wg faktur Katowickich Wodociggow S.A. w Katowicach
za okres rozliczeniowy od 1.07.2014 r. do 31.12.2014 r.

Okres Zuzycie wody i ilos¢ Stotzor}zna
I rozlicrenia odprowadzonych 0 Z o Wartos¢ | Podatek | Koszty w zt
P cre $ciekéw w m3 wg P nettowz |VAT8 % | brutto
miesigc/rok . . /m3
wodomierza zbiorczego
netto
1 2 3 4 5 6 7
1 |lipiec 2014 1071 12,96 13 880,16 1110,41| 14 990,57
2 |sierpien 2014 895| 12,96 1159920 927,94| 12527,14
3 | wrzesien 2014 11141 1296 14 437,44 | 1155,00| 15 592,44
4 | pazdziernik 2014 1464| 1296 18 973,44| 1517,88| 20491,32
5 |listopad 2014 993 | 12,96 12 869,28 | 1029,54| 13 898,82
6 | grudzien 2014 11441 1296 14 826,24 | 1186,10| 16 012,34
Razem 6 681 X 86 585,76 | 6 926,86 | 93 512,62

Zestawienie nr 1.1.

Rozliczenie naleznosci 7 tyt. zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow wg stanu wodomierza zbiorczego
oraz wodomierzy indywidualnych, 7 wykazaniem indywidualnie dla lokali mieszkalnych
budynku przy ul. Piastow 5 w Katowicach,
roznic pomiedzy stanami w/w wodomierzy i zasad ich rozliczenia
w badanym okresie rozliczeniowym od 1.07.2014 r. do 31.12.2014 r.

W zestawieniu zastosowano laczna cene brutto (woda + Sciek i) 14,00 z}/m3 brutto .

Kod lokalu Zuzycie Naleinos¢ wzt | Whiesione zaliczki Saldo w zt
wody [m3] (brutto) [ (brutto)
02-005 -001 46 643,85 629,86 -13,99
02-005 -002 47 657,85 599,53 -58,32
02-005 -003 0 0 23,35 23,35
02-005 -004 23 321,93 338,27 16,34
02-005 -005 12 167,96 188,96 21
02-005 -006 23 321,93 247,27 -74,66
02-005 -007 12 167,96 200,61 32,65
02-005 -008 5 69,98 600 530,02
02-005-008X 3 41,99 0 -41,99
02-005 -009 98 1371,69 1208,41 -163,28
02-005 -010 84 1175,73 1138,41 -37,32
02-005 -011 7 97,98 76,98 -21
02-005 -012 76 1063,76 1082,41 18,65
02-005 -013 73 1021,77 1285,37 263,6
02-005 -014 19 265,94 314,92 48,98
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02-005 -015 13 181,96 200,62 18,66
02-005 -016 76 1063,76 1311,03 247,27
02-005 -017 11 153,96 205,26 51,3
02-005 -018 13 181,96 23,33 -158,63
02-005 -019 10 139,97 139,98 0,01
02-005 -020 27 377,91 317,24 -60,67
02-005 -021 28 391,91 195,96 -195,95
02-005 -022 3 41,99 72,3 30,31
02-005 -023 43 601,86 737,15 135,29
02-005 -024 20 279,94 424,13 144,19
02-005 -025 31 433,9 356,9 =77
02-005 -026 19 265,94 340,59 74,65
02-005 -027 26 363,92 286,95 -76,97
02-005 -028 28 391,91 377,94 -13,97
02-005 -029 48 671,85 671,82 -0,03
02-005 -030 22 307,93 198,29 -109,64
02-005 -031 14 195,96 195,96 0
02-005 -032 8 111,97 114,3 2,33
02-005 -033 15 209,95 270,62 60,67
02-005 -034 17 237,95 314,91 76,96
02-005 -035 30 419,9 419,88 -0,02
02-005 -036 6 83,98 244,92 160,94
02-005 -037 10 139,97 139,98 0,01
02-005 -038 55 769,82 421,3 -348,52
02-005 -039 14 195,96 205,28 9,32
02-005 -040 32 447,9 466,55 18,65
02-005 -041 210 2939,33 424,59 -2514,74
02-005 -042 29 405,91 405,92 0,01
02-005 -043 23 321,93 84,99 -236,94
02-005 -044 56 783,82 849,14 65,32
02-005 -045 15 209,95 214,61 4,66
02-005 -046 13 181,96 198,29 16,33
02-005 -047 16 223,95 0 -223,95
02-005 -048 24 335,92 333,57 -2,35
02-005 -049 33 461,89 431,57 -30,32
02-005 -050 13 181,96 480,57 298,61
02-005 -051 26 363,92 341,6 -22,32
02-005 -052 20 279,94 263,59 -16,35
02-005 -053 33 461,89 552,86 90,97
02-005 -054 54 755,83 674,16 -81,67
02-005 -055 25 349,92 340,6 -9,32
02-005 -056 12 167,96 191,29 23,33
02-005 -057 15 209,95 193,63 -16,32
02-005 -058 51 713,84 354,9 -358,94
02-005 -059 7 97,98 95,65 -2,33
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02-005 -060 10 139,97 193,64 53,67
02-005 -061 28 391,91 286,95 -104,96
02-005 -062 7 97,98 28,02 -69,96
02-005 -063 1 14 305,58 291,58
02-005 -064 0 0 0 0
02-005 -065 34 475,89 457,23 -18,66
02-005 -066 18 251,94 279,96 28,02
02-005 -067 6 83,98 95,65 11,67
02-005 -068 21 293,93 251,94 -41,99
02-005 -069 33 461,89 485,23 23,34
02-005 -070 0 0 0 0
02-005 -071 39 545,88 538,89 -6,99
02-005 -072 43 601,86 606,53 4,67
02-005 -073 16 223,95 233,26 9,31
02-005 -074 14 195,96 277,62 81,66
02-005 -075 17 237,95 149,3 -88,65
02-005 -076 18 251,94 321,9 69,96
02-005 -077 3 41,99 30,35 -11,64
02-005 -078 35 489,89 23,35 -466,54
02-005 -079 6 83,98 120 36,02
02-005 -080 44 615,86 541,19 -74,67
02-005 -081 7 97,98 125,96 27,98
02-005 -082 30 419,9 338,25 -81,65
02-005 -083 24 335,92 137,66 -198,26
02-005 -084 22 307,93 394,22 86,29
02-005 -085 52 727,83 802,5 74,67
02-005 -086 3 41,99 30,35 -11,64
02-005 -087 3 41,99 236,6 194,61
02-005 -088 20 279,94 219,26 -60,68
02-005 -089 0 0 14 14
02-005 -090 1 14 0 -14
02-005 -091 23 321,93 303,26 -18,67
02-005 -092 54 755,83 352,26 -403,57
02-005 -093 43 601,86 592,54 -9,32
02-005 -094 0 0 564,48 564,48
02-005 -095 22 307,93 88,65 -219,28
02-005 -096 34 475,89 482,91 7,02
02-005 -097 42 587,87 552,88 -34,99
02-005 -098 7 97,98 893,48 795,5
02-005 -099 8 111,97 256,61 144,64
02-005 -100 16 223,95 300,92 76,97
02-005 -101 49 685,84 725,5 39,66
02-005 -102 24 335,92 312,59 -23,33
02-005 -103 20 279,94 284,62 4,68
02-005 -104 24 335,92 300,94 -34,98
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02-005 -105 43 601,86 550,53 -51,33
02-005 -106 6 83,98 86,33 2,35
02-005 -107 11 153,96 193,63 39,67
02-005 -108 21 293,93 333,57 39,64
02-005 -109 37 517,88 131,65 -386,23
02-005 -110 12 167,96 221,59 53,63
02-005 -111 17 237,95 167,94 -70,01
02-005 -112 8 111,97 153,95 41,98
02-005 -113 20 279,94 711,48 431,54
02-005 -114 5 69,98 95,65 25,67
02-005 -115 0 0 0 0
02-005 -116 35 489,89 305,6 -184,29
02-005 -117 4 55,99 67,63 11,64
02-005 -118 38 531,88 436,24 -95,64
02-005 -119 9 125,97 107,31 -18,66
02-005 -120 6 83,98 74,63 -9,35
02-005 -121 29 405,91 328,94 -76,97
02-005 -122 18 251,94 249,62 -2,32
02-005 -123 9 125,97 102,65 -23,32
02-005 -124 54 755,83 1054,42 298,59
02-005 -125 33 461,89 438,58 -23,31
02-005 -126 0 0 11,65 11,65
02-005 -127 16 223,95 272,92 48,97
02-005 -128 64 895,8 839,83 -55,97
02-005 -129 37 517,88 520,2 2,32
02-005 -130 2 27,99 193,63 165,64
02-005 -131 10 139,97 172,61 32,64
02-005 -132 26 363,92 625,2 261,28
02-005 -133 52 727,83 706,82 -21,01
02-005 -134 10 139,97 132,99 -6,98
02-005 -135 13 181,96 178,3 -3,66
02-005 -136 18 251,94 247,27 -4,67
02-005 -137 8 111,97 121,29 9,32
02-005 -138 35 489,89 634,51 144,62
02-005 -139 6 83,98 81,65 -2,33
02-005 -140 46 643,85 286,95 -356,9
02-005 -141 0 0 50 50
02-005-141X 13 181,96 0 -181,96
02-005 -142 35 489,89 461,9 -27,99
02-005 -143 24 335,92 328,92 -7
02-005 -144 42 587,87 587,85 -0,02
02-005 -145 21 293,93 268,26 -25,67
02-005 -146 19 265,94 275,29 9,35
02-005 -147 1 14 49 35
02-005 -148 66 923,79 940,09 16,3
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02-005 -149 14 195,96 214,61 18,65
02-005 -150 35 489,89 97,98 -391,91
02-005 -151 4 55,99 23,35 -32,64
02-005 -152 19 265,94 1005,41 739,47
02-005 -153 69 965,78 744,16 -221,62
02-005 -154 30 419,9 489,88 69,98
02-005 -155 16 223,95 286,93 62,98
02-005 -156 92 1287,71 1318,01 30,3
02-005 -157 89 1245,72 405,89 -839,83
02-005 -158 32 447,9 571,56 123,66
02-005 -159 30 419,9 569,18 149,28
02-005 -160 32 447,9 457,23 9,33
02-005 -161 44 615,86 650,86 35
02-005 -162 38 531,88 657,83 125,95
02-005 -164 37 517,88 639,18 121,3
02-005 -165 36 503,88 634,51 130,63
02-005 -166 19 265,94 300,92 34,98
02-005 -167 74 1035,76 1185,05 149,29
02-005 -168 34 475,89 494,55 18,66
02-005 -169 97 1357,69 1374 16,31
02-005 -170 0 0 0 0
02-005 -171 13 181,96 179,61 -2,35
02-005 -172 17 237,95 237,96 0,01
02-005 -173 25 349,92 310,25 -39,67
02-005 -174 50 699,84 723,18 23,34
02-005 -175 47 657,85 783,82 125,97
02-005 -176 9 125,97 198,29 72,32
02-005 -177 30 419,9 583,19 163,29
02-005 -178 6 83,98 111,96 27,98
02-005 -179 0 0 239,76 239,76
02-005 -180 17 237,95 150 -87,95
02-005-180X 1 14 0 -14
02-005 -181 81 1133,74 954,1 -179,64
02-005 -182 15 209,95 167,94 -42,01
02-005 -183 12 167,96 207,6 39,64
02-005 -184 27 377,91 135,31 -242,6
02-005 -185 17 237,95 3429 104,95
02-005 -186 19 265,94 226,26 -39,68
02-005 -187 5 69,98 &4 14,02
02-005 -188 51 713,84 912,11 198,27
02-005 -189 76 1063,76 860,79 -202,97
02-005 -190 48 671,85 615,88 -55,97
02-005 -191 27 377,91 382,59 4,68
02-005 -192 36 503,88 678,84 174,96
02-005 -193 50 699,84 685,85 -13,99
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02-005 -194 13 181,96 226,27 44,31
02-005 -195 6 83,98 109,63 25,65
02-005 -196 40 559,87 811,8 251,93
02-005 -197 27 377,91 419,92 42,01
02-005 -198 13 181,96 188,96 7
02-005 -199 33 461,89 73,35 -388,54
02-005 -200 19 265,94 221,59 -44,35
02-005 -201 23 321,93 214,62 -107,31
02-005 -202 22 307,93 289,26 -18,67
02-005 -203 9 125,97 139,98 14,01
02-005 -204 19 265,94 263,59 -2,35
02-005 -205 113 1581,64 1420,7 -160,94
02-005 -206 28 391,91 272,94 -118,97
02-005 -207 0 0 0 0
02-005 -208 63 881,8 921,47 39,67
02-005 -209 18 251,94 226,27 -25,67
02-005 -210 10 139,97 209,96 69,99
02-005 -211 9 125,97 91 -34,97
02-005 -212 49 685,84 807,15 121,31
02-005 -213 11 153,96 142,31 -11,65
02-005 -214 32 447,9 338,26 -109,64
02-005 -215 10 139,97 114,3 -25,67
02-005 -216 23 321,93 389,59 67,66
02-005 -217 27 377,91 312,59 -65,32
02-005 -218 58 811,81 613,53 -198,28
02-005 -219 53 741,83 709,17 -32,66
02-005 -220 58 811,81 814,14 2,33
02-005 -221 76 1063,76 1091,77 28,01
02-005 -222 16 223,95 163,28 -60,67
02-005 -223 1 14 35,01 21,01
02-005 -224 26 363,92 335,94 -27,98
02-005 -701 0 0 0 0
02-005 -702 0 0 0 0
02-005 -703 0 0 0 0
02-005 -704 0 0 0 0
02-005 -705 0 0 0 0
02-005 -706 0 0 0 0
02-005 -707 2 27,99 81,65 53,66
02-005 -708 0 0 0 0
02-005 -709 0 0 11,65 11,65
02-005 -710 0 0 25,68 25,68
02-005 -711 0 0 0 0
RAZEM 6149 86 066,36 84 335,78 -1730,58
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Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez KATOWICKIE WODOCIAGI SA, ceny wody 1 kanalizacji
przedstawione w zestawieniu nr 1. s3 zgodne z cennikami obowigzujacymi w okresie
rozliczeniowym oraz ilo$cig zuzytej wody wykazanej przez wodomierz zbiorczy.

2. Poniesione przez Spoétdzielnie koszty z tytutu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, byty
rowne sumie obcigzen uzytkownikéw lokali (rozliczonych, wg zuzycia wody
1 odprowadzonych $ciekOw w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych lub ustalonych
ryczattéw), zgodnie z § 17 pkt. 2 ,Regulaminu rozliczen z tytutu pobierania wody zimnej
1 cieptej oraz odprowadzania $ciekoéw w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach w SM
»PIAST” w Katowicach” zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 63/RN/2014 w dniu 24
listopada 2014 roku

Rozliczenie okresla naleinosé do zaplaty wynikajqcq ze wskazania wodomierz oraz obowiqzujgcej
ceny 1 m? wody i odprowadzenia sciekow, zgodnie zobowiqzujgcymi cennikami stosowanymi przez
dostawce.

oraz zgodnie z art.26 ust.3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow” (Dz. U. 72/01 poz. 747 z dnia 13 lipca 2001
roku).

3. Rozliczenie z losowo wybranym uzytkownikiem, naleznosci z tyt. zuzycia wody
1 odprowadzonych $ciekow wykonane przez pracownikéw Spoétdzielni zgodne bylo ze stanem
licznika oraz obowigzujaca cena w w/w okresie. Rozliczenie indywidualne w sposéb czytelny
1 zrozumiaty przedstawia dokonane obliczenia.

Zalgcznik nr 18

Kserokopie faktur VAT za dostawe wody i odprowadzenie sciekow za badany okres rozliczeniowy dla
budynku przy ul. Piastow 5 w Katowicach.

Ksero rozliczenia indywidualnego.

Cennik za ustugi w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zhiorowego odprowadzania Sciekow.

2. Rozliczenie zuzycia zimnej wody oraz odprowadzonych Sciekéw pomiedzy
Hustugodawca a_ushugobiorca” oraz Hustlugobiorca” a uzytkownikami lokali
mieszkalnych budynku przy ul. B. Chrobrego 9 w Katowicach, za okres rozliczeniowy
od 01.07.2014 r. — 31.12.2014 r.

Kolejnos¢ zamieszczenia danych :

a/ ilo§¢ zuzytej wody 1 odprowadzonych $ciekow oraz zwigzane z tym koszty wg. stanu
wodomierza zbiorczego budynku przy ul. B. Chrobrego 9 w Katowicach (zestawienie nr 2)

b/ rozliczenie naleznosci z tyt. zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow wg stanu wodomierza
zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych, z wykazaniem indywidualnie dla lokali
mieszkalnych budynku przy ul. B. Chrobrego 9 w Katowicach, réznic pomig¢dzy stanami w/w
wodomierzy 1 zasad ich rozliczenia w badanym okresie rozliczeniowym od 1.07.2014 r. do
31.12.2014 r.
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¢/ rozliczenie indywidualne przekazywane uzytkownikowi lokalu wraz z obowigzujaca
1 stosowang przez przedsigbiorstwo wodociggowe ceng w badanym okresie rozliczeniowym
oraz ilo$cig zuzytej wody wskazang przez wodomierze indywidualne.

ad. a/

Obowigzujaca i stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena:

netto: wody - 5,46 z1/ m3,
sciekow - 7,50 zl/ m3,
podatek ,,VAT” -8 %

taczng cena wody 1 $ciekdéw, brutto — 14,00 z/m?

(cena ustalona zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 7 umowy nr 100531- KF/65/2008 z dnia
11.09.2008 r., o dostawe wody i odprowadzanie sciekow”).

Zestawienie nr 2.

Zuzycie wody i odprowadzonych sciekow wg zbiorczego urzgdzenia pomiarowego
(wodomierza) nr 704055
z zestawieniem poniesionych kosztow dla budynku przy ul. B. Chrobrego 9 w Katowicach
wg faktur Katowickich Wodociggow S.A. w Katowicach
za okres rozliczeniowy od 1.07.2014 r. do 31.12.2014 r.

.. .y .. | Stosowana

Okres Zuzycie wody i ilosé taryfa

, . odprowadzonych Wartos¢ | Podatek | Koszty w7l
Lp. rozliczenia f s g oplat w o
miesigc/rok sciekow w m3 wg m3 nettowzl | VAT 8 % brutto
wodomierza zbiorczego netto
1 2 3 4 5 6 7

1 |lipiec 2014 1026| 12,96 13296,96| 1063,76| 14 360,72
2 |sierpien 2014 843 | 12,96 10 925,28 874,02| 11799,30
3 | wrzesien 2014 1136 12,96 14722,56| 1177,80| 15900,36
4 | pazdziernik 2014 1266 12,96 16407,36| 1312,59| 17 719,95
5 |listopad 2014 1000| 12,96 12960,00| 1036,80| 13 996,80
6 | grudzien 2014 1169 12,96 15150,24| 1212,02| 16362,26
Razem 6 440 X 83 462,40 6 676,99 | 90 139,39

Zestawienie nr 2.1.

Rozliczenie naleinosci z tyt. zuiycia wody i odprowadzenia sciekow wg stanu wodomierza zbiorczego
oraz wodomierzy indywidualnych, 7 wykazaniem indywidualnie dla lokali mieszkalnych
budynku przy ul. B. Chrobrego 9 w Katowicach,
roznic pomiedzy stanami w/w wodomierzy i zasad ich rozliczenia
w badanym okresie rozliczeniowym od 1.07.2014 r. do 31.12.2014 r.

W zestawieniu zastosowano 1aczna cene brutto (woda + $ciek i) 14,00 zI/m3 brutto .
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Kod lokalu Zuz'y[c’;l;g ;vody Nal;bz':c:tst'lc;)w b4 Nal;lf':tlftiﬁ)w 7t S‘;ZZ tvtt; )zl
03-009 -001 81 1133,74 1229,04 95,3
03-009 -002 30 419,9 98,28 -321,62
03-009 -003 15 209,95 205,2 -4,75
03-009 -004 39 545,88 742,2 196,32
03-009 -005 18 251,94 250,56 -1,38
03-009 -006 42 587,87 392,04 -195,83
03-009 -007 0 0 0 0
03-009 -008 20 279,94 356,4 76,46
03-009 -009 22 307,93 307,8 -0,13
03-009 -010 64 895,8 835,92 -59,88
03-009 -011 20 279,94 252,72 -27,22
03-009 -012 22 307,93 266,76 -41,17
03-009 -013 42 587,87 567 -20,87
03-009 -014 11 153,96 119,88 -34,08
03-009 -015 36 503,88 428,76 -75,12
03-009 -016 50 699,84 787,32 87,48
03-009 -017 89 1245,72 1223,64 -22,08
03-009 -018 28 391,91 381,24 -10,67
03-009 -019 64 895,8 943,92 48,12
03-009 -020 45 629,86 558,36 -71,5
03-009 -021 11 153,96 216 62,04
03-009 -022 58 811,81 814,32 2,51
03-009 -023 45 629,86 573,48 -56,38
03-009 -024 9 125,97 163,08 37,11
03-009 -025 9 125,97 149,04 23,07
03-009 -026 0 0 0 0
03-009 -027 57 797,82 678,24 -119,58
03-009 -028 107 1497,66 1382,4 -115,26
03-009 -029 39 545,88 538,92 -6,96
03-009 -030 21 293,93 19,44 -274,49
03-009 -031 51 713,84 760,32 46,48
03-009 -032 7 97,98 328,32 230,34
03-009 -033 45 629,86 582,12 -47,74
03-009 -034 17 237,95 187,92 -50,03
03-009 -035 35 489,89 546,48 56,59
03-009 -036 20 279,94 2754 -4,54
03-009 -037 77 1077,75 1046,52 -31,23
03-009 -038 2 27,99 56,16 28,17
03-009 -039 22 307,93 225,72 -82,21
03-009 -040 24 335,92 297 -38,92
03-009 -041 45 629,86 500,04 -129,82
03-009 -042 39 545,88 479,52 -66,36
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03-009 -043 25 349,92 465,48 115,56
03-009 -044 21 293,93 474,12 180,19
03-009 -045 23 321,93 271,08 -50,85
03-009 -046 108 1511,65 947,16 -564,49
03-009 -047 9 125,97 136,08 10,11
03-009 -048 23 321,93 187,92 -134,01
03-009 -049 22 307,93 204,12 -103,81
03-009 -050 26 363,92 320,76 -43,16
03-009 -051 66 923,79 867,24 -56,55
03-009 -052 51 713,84 657,72 -56,12
03-009 -053 21 293,93 176,04 -117,89
03-009 -054 33 461,89 413,64 -48,25
03-009 -055 48 671,85 691,2 19,35
03-009 -056 17 237,95 246,24 8,29
03-009 -057 10 139,97 476,28 336,31
03-009 -058 48 671,85 582,12 -89,73
03-009 -059 57 797,82 706,32 -91,5
03-009 -060 16 223,95 2484 24,45
03-009 -061 79 1105,75 1276,56 170,81
03-009 -062 11 153,96 183,6 29,64
03-009 -063 51 713,84 721,44 7,6
03-009 -064 42 587,87 609,12 21,25
03-009 -065 55 769,82 764,64 -5,18
03-009 -066 27 377,91 387,72 9,81
03-009 -067 26 363,92 420,12 56,2
03-009 -068 29 405,91 324 -81,91
03-009 -069 64 895,8 915,84 20,04
03-009 -070 28 391,91 369,36 -22,55
03-009 -071 33 461,89 481,68 19,79
03-009 -072 33 461,89 498,96 37,07
03-009 -073 30 419,9 585,36 165,46
03-009 -074 29 405,91 328,32 -77,59
03-009 -075 19 265,94 459 193,06
03-009 -076 16 223,95 192,24 -31,71
03-009 -077 75 1049,76 987,12 -62,64
03-009 -078 29 405,91 1229,04 823,13
03-009 -079 28 391,91 423,36 31,45
03-009 -080 0 0 280,8 280,8
03-009 -081 73 1021,77 1179,36 157,59
03-009 -082 67 937,79 930,96 -6,83
03-009 -083 31 433,9 421,2 -12,7
03-009 -084 33 461,89 411,48 -50,41
03-009 -085 27 377,91 439,56 61,65
03-009 -086 6 83,98 100 16,02
03-009-086X 1 14 0 -14
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03-009 -087 17 237,95 243 5,05
03-009 -088 44 615,86 591,84 -24,02
03-009 -089 13 181,96 183,6 1,64
03-009 -090 12 167,96 214,92 46,96
03-009 -091 54 755,83 618,84 -136,99
03-009 -092 18 251,94 297 45,06
03-009 -093 62 867,8 727,92 -139,88
03-009 -094 50 699,84 737,64 37,8
03-009 -095 9 125,97 152,28 26,31
03-009 -096 16 223,95 257,04 33,09
03-009 -097 32 447,9 405 -42,9
03-009 -098 7 97,98 237,6 139,62
03-009 -099 63 881,8 1024,92 143,12
03-009 -100 27 377,91 405 27,09
03-009 -101 24 335,92 680,4 344,48
03-009 -102 36 503,88 435,24 -68,64
03-009 -103 25 349,92 407,16 57,24
03-009 -104 21 293,93 302,4 8,47
03-009 -105 59 825,81 821,88 -3,93
03-009 -106 88 1231,72 1259,28 27,56
03-009 -107 21 293,93 223,56 -70,37
03-009 -108 35 489,89 795,96 306,07
03-009 -109 64 895,8 1008,72 112,92
03-009 -110 30 419,9 460,08 40,18
03-009 -111 12 167,96 239,76 71,8
03-009 -112 34 475,89 497,88 21,99
03-009 -113 15 209,95 200,88 -9,07
03-009 -114 32 447,9 488,16 40,26
03-009 -115 26 363,92 348,84 -15,08
03-009 -116 17 237,95 194,4 -43,55
03-009 -117 15 209,95 250,56 40,61
03-009 -118 52 727,83 704,16 -23,67
03-009 -119 20 279,94 471,96 192,02
03-009 -120 37 517,88 947,16 429,28
03-009 -121 78 1091,75 1115,64 23,89
03-009 -122 3 41,99 32,4 -9,59
03-009 -123 58 811,81 941,76 129,95
03-009 -124 51 713,84 598,32 -115,52
03-009 -125 5 69,98 138,24 68,26
03-009 -126 49 685,84 835,92 150,08
03-009 -127 38 531,88 513 -18,88
03-009 -128 8 111,97 68,04 -43,93
03-009 -129 0 0 417,2 417,2
03-009 -130 34 475,89 515,16 39,27
03-009 -131 19 265,94 274,32 8,38
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03-009 -132 26 363,92 4914 127,48
03-009 -133 34 475,89 573,48 97,59
03-009 -134 23 321,93 393,12 71,19
03-009 -135 22 307,93 669,6 361,67
03-009 -136 31 433,9 794,88 360,98
03-009 -137 81 1133,74 776,52 -357,22
03-009 -138 39 545,88 635,04 89,16
03-009 -139 24 335,92 351 15,08
03-009 -140 19 265,94 0 -265,94
03-009 -141 32 447.9 424,44 -23,46
03-009 -142 65 909,79 968,76 58,97
03-009 -143 37 517,88 558,36 40,48
03-009 -144 57 797,82 735,48 -62,34
03-009 -145 18 251,94 251,64 -0,3
03-009 -146 72 1007,77 498,96 -508,81
03-009 -147 16 223,95 252,72 28,77
03-009 -148 55 769,82 797,04 27,22
03-009 -149 6 83,98 79,92 -4,06
03-009 -150 24 335,92 136,4 -199,52
03-009 -151 46 643,85 619,92 -23,93
03-009 -152 3 41,99 0 -41,99
03-009 -153 7 97,98 136,4 38,42
03-009 -154 13 181,96 203,04 21,08
03-009 -155 3 41,99 47,52 5,53
03-009 -156 10 139,97 203,04 63,07
03-009 -157 55 769,82 906,12 136,3
03-009 -158 2 27,99 3,24 -24,75
03-009 -159 57 797,82 587,52 -210,3
03-009 -160 38 531,88 869.,4 337,52
03-009 -161 62 867,8 936,36 68,56
03-009 -162 29 405,91 451,44 45,53
03-009 -163 21 293,93 272,16 -21,77
03-009 -164 27 377,91 417,96 40,05
03-009 -165 &4 1175,73 1085,4 -90,33
03-009 -166 37 517,88 4428 -75,08
03-009 -167 41 573,87 457,92 -115,95
03-009 -168 78 1091,75 1099,44 7,69
03-009 -169 9 125,97 122,04 -3,93
03-009 -170 19 265,94 203,04 -62,9
03-009 -171 20 279,94 307,8 27,86
03-009 -172 52 727,83 845,64 117,81
03-009 -173 24 335,92 351 15,08
03-009 -174 23 321,93 324 2,07
03-009 -175 36 503,88 578,88 75
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03-009 -701 0 0 0 0
03-009 -702 0 0 0 0
03-009 -703 0 0 0 0
03-009 -704 0 0 0 0
03-009 -705 0 0 0 0
03-009 -706 0 0 0 0
03-009 -707 0 0 0 0
03-009 -708 0 0 0 0
03-009 -709 0 0 0 0
03-009 -710 0 0 0 0
03-009 -711 0 0 0 0
03-009 -712 0 0 0 0
03-009 -900 0 0 39,96 39,96
03-009 -901 3 41,99 43,2 1,21
RAZEM 5 954,00 83 336,98 85 989,28 2 652,30
Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez KATOWICKIE WODOCIAGI SA, ceny wody 1 kanalizacji
przedstawione w zestawieniu nr 1. sg zgodne z cennikami obowigzujacymi w okresie
rozliczeniowym oraz ilo$cig zuzytej wody wykazanej przez wodomierz zbiorczy.

2. Poniesione przez Spoétdzielnie koszty z tytutu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, byty
rowne sumie obcigzen uzytkownikéw lokali (rozliczonych, wg zuzycia wody
1 odprowadzonych $ciekow w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych lub ustalonych
ryczattéw), zgodnie z § 17 pkt. 2 ,,Regulaminu rozliczen z tytutu pobierania wody zimnej
1 cieptej oraz odprowadzania $ciekow w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach w SM
»PIAST” w Katowicach” zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 63/RN/2014 w dniu 24
listopada 2014 roku

Rozliczenie okresla naleinosé do zaplaty wynikajqcq ze wskazania wodomierz oraz
obowiqzujgcej ceny 1 m? wody i odprowadzenia sciekéw, zgodnie zobowiqzujgcymi
cennikami stosowanymi przez dostawce.

oraz zgodnie z art.26 ust.3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow” (Dz. U. 72/01 poz. 747 z dnia 13 lipca 2001
roku).

3. Rozliczenie z losowo wybranym uzytkownikiem, nalezno$ci z tyt. zuzycia wody
1 odprowadzonych $ciekéw wykonane przez pracownikow Spoldzielni zgodne bylo ze stanem
licznika oraz obowigzujaca ceng w w/w okresie. Rozliczenie indywidualne w sposob czytelny
1 zrozumialy przedstawia dokonane obliczenia.

Zalgcznik nr 19

Kserokopie faktur VAT za dostawe wody i odprowadzenie sciekow za badany okres rozliczeniowy dla
budynku przy ul. B. Chrobrego 9 w Katowicach.

Ksero rozliczenia indywidualnego.

Cennik za ustugi w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zhiorowego odprowadzania Sciekow.
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I1. Zasady i warunki dostawy i rozliczania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali
mieszkalnych oraz podgrzania wody, rozliczen pomiedzy dostawca a odbiorca oraz
odbiorca i uzytkownikami lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej "PIAST” w Katowicach
w _badanym okresie, okreslone zostaly w oparciu o:

- Ustawe z dnia 10.04.1997 r. ,,Prawo energetyczne” (Dz. U. z 2003 roku nr 153 poz. 1504
z pdzn. zm.),

- Umowe sprzedazy ciepta oraz jego przesyt nr KE/3/A/2001 zawartg z Przedsigbiorstwem
Energetyki Cieplnej ( obecnie TAURON Ciepto SA) z siedzibg w Katowicach, w dniu 18
stycznia 2001 roku, wraz z p6zniejszymi aneksami, ostatnim z dnia 22 lutego 2013 roku.

- ,,Regulamin rozliczania centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej] wody uzytkowe;j
w SM ,PIAST” w Katowicach” zatwierdzony uchwatag Rady Nadzorczej nr 68/RN/2005
w dniu 22 grudnia 2005 roku wraz z p6zniejszymi zmianami, ostatnig z dnia 12 maja 2014
roku (uchwata nr 29/RN/2014).

Sprawdzenie prawidlowosci rozliczen, pomigdzy przedsigbiorstwem cieplowniczym
oraz Spotdzielnig a uzytkownikami lokali, dokonano w zakresie:

a/ zgodnosci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej, naleznosci z tytutu
zamoOwione] mocy 1 dostarczonej energii cieplnej dla celéw ogrzewania lokali z umowa
o dostawg energii cieplnej do obiektéw i na cele zgtoszone w zleceniach ,,odbiorcy”,

b/ zgodnosci poniesionych kosztow przez SM ,,PIAST” w Katowicach z sumg optat
przypadajacych na poszczegolnych uzytkownikow lokali,

¢/ zgodnosci rozliczen z indywidualnymi odbiorcami ciepta dostarczanego na cele ogrzewania
lokalu mieszkalnego 1 rozliczania ponoszonych kosztow i oplat na ich pokrycie zgodnie
z powotanym wyzej ,,Regulaminem”.

1/ Rozliczenie kosztow dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. Piastow 3 w Katowicach, za okres rozliczeniowy od
01.06.2013 r. do 31.05.2014 r.

Kolejnos¢ zamieszczenia danych:

a/ poniesione przez Spotdzielni¢ koszty (brutto) i ich zgodno$¢ z warunkami i taryfami
umowy sprzedazy ciepta zawartej z TAURON Ciepto sp. z 0.0. w Katowicach (zestawienie
nr 3) oraz zuzyciem wykazanym przez liczniki ciepla

b/ poniesione koszty dostawy energii cieplnej oraz optaty obciazajace poszczegodlne lokale
budynku przy ul. Piastéw 3 w Katowicach, za okres rozliczeniowy od 01.06.2013 r. do
31.05.2014 r. z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii
cieplnej

¢/ rozliczenie indywidualne kosztow lokalu mieszkalnego budynku
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ad. a/
Zestawienie nr 3.

Obowigzujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawe energii
cieplne;j :

zamOwiona moc
przesyt staly dystrybutora

6 956,82 zZt/MW/m-c
5 864,44 zZt/MW/m-c

cena ciepla 22,14 zZ4/GJ
przesyt staly zrodta ciepta 3,63 zl/ MW/m-c
przesyl zmienny dystrybutora 9,91 zZV/GJ

podatek VAT —23%

(taryfy zgodne zgodnie 7 zasadami okreslonymi w rozdz. 4 umowy nr 14/ KE/3/4/2001 7 dn. 18.01.2001 roku
»0 dostawe energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i cw.u”.).

Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynku
przy ul. Piastow 3 w Katowicach
w okresie rozliczeniowym od 1.06.2013 r. do 31.05.2014 r.
wg faktur dostawcy — TAURON Cieplo Sp. 7 o.0. w Katowicach

Razem
Koszty state Podatek Koszty state Koszty Podatek Koszty koszty
w zd (netto) VAT wzl gmienne VAT gmienne zakupu energii
wzd (brutto) wzt wzl wzt cieplnej
Okres (netto) (brutto wzl
rozliczeniowy (brutto)
01.06.2013 r.
- 31.05.2014r. | 76 127,96 | 17 509,43 |93 637,39 | 75 429,62 | 17 348,81 | 92 778,43 | 186 415,82

*szczegolowe zestawienie oraz ksero faktur zawiera zatqcznik nr 20

ad. b/
Zestawienie nr 3.1.

Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigZajqgcych poszczegolnych
uiytkownikow lokali
(z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie), budynku przy
ul Piastow 3 w Katowicach
w okresie rozliczeniowym od 1.06.2013 r. do 31.05.2014 r.
— zawiera zatacznik nr 20

Podsumowanie:

1. Zaftakturowane przez TAURON Ciepto sp. z 0.0. w Katowicach, koszty (poniesione przez
Spoldzielni¢) zgodne sa z ustaleniami umowy, o ktérej mowa w pkt ,,a” i uwzgledniaja
obowiazujace dla w/w okresu ,.taryfy dla ciepta” stanowigce integralng czg$¢ umowy.

2. Suma optat przypadajacych na uzytkownikoéw lokali w budynku przy ul. Piastow 3
w Katowicach, jest rowna kosztom z tyt. dostawy energii cieplnej poniesionych przez
Spoétdzielnie za okres rozliczeniowy dla tego budynku.
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3.Rozliczanie indywidualne kosztow 1 przychodéw z w/w tytulu zgodne jest
z postanowieniami ,,Regulaminu rozliczania centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody uzytkowej w SM ,,PIAST” w Katowicach” zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej nr
68/RN/2005 w dniu 22 grudnia 2005 roku wraz z p6zniejszymi zmianami, ostatnig z dnia 12
maja 2014 roku (uchwata nr 29/RN/2014) oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo
energetyczne”.

4. Rozliczenie indywidualne kosztéw centralnego ogrzewania i c.c.w wykonane przez firme
TECHEM Techniki Pomiarowe sp. z 0.0., W sposob czytelny i zrozumialy przedstawia
dokonane obliczenia.

Zalgcznik nr 20

Kserokopie faktur VAT TAURON Cieplo sp. 7 0.0. w Katowicach za dostawe energii cieplnej dla budynku
przy ul. Piastow 3 w Katowicach za badany okres rozliczeniowy.

Ksero rozliczen indywidualnych firmy TECHEM Techniki Pomiarowe sp. 7 o0.0.

Ksero ,, Taryf ciepla”

2/ Rozliczenie Kkosztow dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. B. Chrobrego 31 w Katowicach, za okres
rozliczeniowy od 01.06.2013 r. do 31.05.2014 r.

Kolejnos¢ zamieszczenia danych:

a/ poniesione przez Spoétdzielnie koszty (brutto) i ich zgodno$¢ z warunkami i taryfami
umowy sprzedazy ciepta zawartej z TAURON Cieplo sp. z 0.0. w Katowicach (zestawienie
nr 4) oraz zuzyciem wykazanym przez liczniki ciepta

b/ poniesione koszty dostawy energii cieplnej oraz optaty obciazajace poszczegodlne lokale
budynku przy ul. B. Chrobrego 31 w Katowicach, za okres rozliczeniowy od 01.06.2013 r.
do 31.05.2014 r. z uwzglgdnieniem wnoszonych zaliczek na pokrycie kosztow dostawy
energii cieplnej

¢/ rozliczenie indywidualne kosztow lokalu mieszkalnego budynku

ad. a/
Zestawienie nr 4.

Obowigzujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawe energii
cieplne;j :

zamOwiona moc 6 956,82 zZt/MW/m-c
przesyt staly dystrybutora 5 864,44 zZt/MW/m-c
cena ciepla 22,14 zZ4/GJ
przesyt staty zrodta ciepta 3,63 zt/ MW/m-c
przesyt zmienny dystrybutora 9,91 zV/GJ

podatek VAT —23%

(taryfy zgodne zgodnie 7 zasadami okreslonymi w rozdz. 4 umowy nr 14/ KE/3/4/2001 7 dn. 18.01.2001 roku
10 dostawe energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i cw.u”.).

66



Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynku
przy ul. B. Chrobrego 31 w Katowicach
w okresie rozliczeniowym od 1.06.2013 r. do 31.05.2014 r.
wg faktur dostawcy — TAURON Cieplo Sp. 7 o.0. w Katowicach

Razem
Koszty stale Podatek Koszty stale Koszty Podatek Koszty koszty
w zi (netto) VAT wzl Zmienne VAT Zmienne zakupu energii
wzt (brutto) wzt wzl wzt cieplnej
Okres (netto) (brutto wzl
rozliczeniowy (brutto)
01.06.2013 r.
- 31.05.2014r. | 73 214,12 | 16 839,25|90 053,37 | 76 447,67 | 17 582,96 | 94 030,63 | 184 084,00

*szczegotowe zestawienie oraz kserokopie faktur zawiera zatgcznik nr 21

ad. b/
Zestawienie nr 4.1.

Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigZajgcych poszczegolnych
uiytkownikow lokali
(z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie), budynku przy
ul B. Chrobrego 31 w Katowicach
w okresie rozliczeniowym od 1.06.2013 r. do 31.05.2014 r.
— zawiera zalacznik nr 21

Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez TAURON Cieplo sp. z 0.0. w Katowicach, koszty (poniesione przez
Spoétdzielni¢) zgodne sg z ustaleniami umowy, o ktérej mowa w pkt ,,.a” 1 uwzgledniajg
obowigzujace dla w/w okresu ,taryfy dla ciepta” stanowiace integralng cze$¢ umowy.

2. Suma optat przypadajacych na uzytkownikow lokali w budynku przy ul. B. Chrobrego 31
w Katowicach, jest rowna kosztom z tyt. dostawy energii cieplnej poniesionych przez
Spoldzielni¢ za okres rozliczeniowy dla tego budynku.

3.Rozliczanie indywidualne kosztow 1 przychodéw 2z w/w tytulu zgodne jest
z postanowieniami ,,Regulaminu rozliczania centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody uzytkowej w SM ,,PIAST” w Katowicach” zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr
68/RN/2005 w dniu 22 grudnia 2005 roku wraz z p6zniejszymi zmianami, ostatnig z dnia 12
maja 2014 roku (uchwata nr 29/RN/2014) oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo
energetyczne”.

4. Rozliczenie indywidualne kosztéw centralnego ogrzewania i c.c.w wykonane przez firme
TECHEM Techniki Pomiarowe sp. z 0.0., W sposob czytelny i zrozumialy przedstawia
dokonane obliczenia.

Zalgcznik nr 21

Kserokopie faktur VAT TAURON Cieplo sp. 7 0.0. w Katowicach za dostawe energii cieplnej dla budynku
przy ul. B. Chrobrego 31 w Katowicach za badany okres rozliczeniowy.

Ksero rozliczen indywidualnych firmy TECHEM Techniki Pomiarowe sp. 7 0.0.

Ksero ,, Taryf ciepla”
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3/ Rozliczenie zuzycia cieplej wody i odprowadzenia S$ciekdOw oraz Kkosztow jej
podgrzania dla budvnku przv ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach, za okres
rozliczeniowy od 01.07.2014 r. do 31.12.2014 r.

Kolejno$¢ zamieszczenia danych :

a/ koszty zuzycia wody 1 odprowadzonych $ciekow dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej dla budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach wg zafakturowanych
naleznosci dostawcy za okres rozliczeniowy od 1 lipca do 31 grudnia 2014 roku.
b/ koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.w.u dla budynku przy ul. Zawiszy Czarnego
10 w Katowicach wg zafakturowanych naleznosci dostawcy za okres rozliczeniowy od 1
lipca do 31 grudnia 2014 roku.
¢/ poniesione i rozliczone koszty wg rzeczywistego zuzycia c.w.u. i odprowadzonych
scieckoOw oraz przygotowania (podgrzania) cieptej wody uzytkowej dla lokali budynku przy
ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach.

Zestawienie nr S.

Obowigzujaca i stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena:
netto: wody - 5,46 zZt/m3,
sciekow - 7,50 zt/m3,
podatek ,,VAT” -8 %
laczna cena wody i Sciekow, brutto - 14,00 ztV/m?

(cena ustalona zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 7 umowy nr 100531- KF/65/2008 7 dnia
11.09.2008 r., o dostawe wody i odprowadzanie Sciekow”).

Obowigzujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawe energii
cieplne;j :

zamowiona moc 7 159,27 zZYMW/m-c
przesyl staly dystrybutora 5 864,44 zZ}/MW/m-c
cena ciepla 22,85 z1/GJ
przesyl staly zrédla ciepla 3,63 zt/ MW/m-c
przesyl zmienny dystrybutora 9,91 zZV/GJ

podatek VAT —23%
(taryfy zgodne zgodnie 7 zasadami okreslonymi w rozdz. 4 umowy nr 14 - KE/3/4/2001 7 dnia 18.01.2001 r.,
10 dostawe energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i c.w.u.”)

Zuzycia wody i odprowadzonych sciekow dla potrzeb przygotowania
cieplej wody uiytkowej wg zbiorczego urzqdzenia pomiarowego w wymienniku ciepla
(wodomierz nie rozliczeniowy) budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach
oraz poniesionych kosztow z w/w tytutu wg faktur
Katowickich Wodociggow S.A. i TAURON Cieplo Sp. 7 0.0. w Katowicach
za okres rozliczeniowy od 1.07.2014 r. do 31.12.2014 r.
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Zuzycie wody
iilosé
Lp. Okres rozliczenia odprowadzonych Stosowana Wartosé Podatek Koszty
miesigc/rok sciekow taryfa netto VAT wzl
wm3 oplat wzl 7 % brutto
wg wodomierza w z/m3
gbiorczego netto
1 2 3 4 6 7
o woda 446 16 636,62| 1330,93] 17967,55
2 | lPrecemanen Scicki 7.50 22852,50| 1828,20] 24 680,70
Razem 3197 X 39489,12| 3 159,13 42 648,25

Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.w.u

w budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach

w okresie rozliczeniowym od 1.07.2014. do 31.12.2014 r.
wg faktur dostawcy — TAURON Cieplo Sp. 7 o.0. w Katowicach

Zestawienie nr 5.1.

Razem
Koszty state | Podatek | Koszty stale Koszty Podatek Koszty koszty
w zi (netto) VAT wzl Zmienne VAT zmienne | zakupu energii
wzl (brutto) wizl wzl wzl cieplnej
Okres rozliczeniowy (netto) (brutto wizl
(brutto)
1.07.-31.12.2014 r. |14 527,58 | 3341,34|17 868,92| 26962,38| 6201,35/33163,73| 51032,65

Zestawienie nr 5.2

Poniesione i rozliczone koszty wg. rzeczywistego zuzycia c.w.u. i odprowadzonych sciekow oraz
przygotowania (podgrzania) cieplej wody uiytkowej dla lokali
w budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 10 w Katowicach
za okres rozliczeniowy od 1.07.2014. do 31.12.2014 r.

Zuzycie Kozzt:\:_ Koszt Whiesiona Saldo
Lokal cw.u y;'}coielllci podgrzania | zaliczka (brutto)

w [m3] w [2d] w [zl] wizl] w [Zd]
05-010 -001 2 27,99 117,42 187,91 70,49
05-010 -002 1 14 105,73 63,75 -41,98
05-010 -003 15 209,95 269,33 401,42 132,09
05-010 -004 6 83,98 164,16 140,14 -24,02
05-010 -005 12 167,96 234,27 248,48 14,21
05-010 -006 27 377,91 409,55 557,49 147,94
05-010 -007 36 503,88 514,71 926,56 411,85
05-010 -008 11 153,96 222,58 219,75 -2,83
05-010 -009 22 307,93 351,12 557,59 206,47
05-010 -010 6 83,98 164,16 43,17 -120,99
05-010 -011 20 279,94 327,75 385,44 57,69
05-010 -012 5 69,98 152,47 105,06 -47.41
05-010 -013 27 37791 409,55 707,14 297,59

69




05-010 -014 7 97,98 175,85 156,11 -19,74
05-010 -015 12 167,96 234,27 305,83 71,56
05-010 -016 22 307,93 351,12 535,21 184,09
05-010 -017 19 265,94 316,07 480,99 164,92
05-010 -018 17 237,95 292,7 79,61 -213,09
05-010 -019 12 167,96 234,27 305,77 71,5
05-010 -020 12 167,96 234,27 226,16 -8,11
05-010 -021 35 489,89 503,03 860,08 357,05
05-010 -022 46 643,85 631,56 927 295,44
05-010 -023 16 223,95 281,01 643,45 362,44
05-010 -024 7 97,98 175,85 245,31 69,46
05-010 -025 8 111,97 187,53 312,12 124,59
05-010 -026 2 27,99 117,42 105 -12,42
05-010 -027 50 699,84 678,3 1044,51 366,21
05-010 -028 8 111,97 187,53 140,14 -47,39
05-010 -029 7 97,98 175,85 156,11 -19,74
05-010 -030 24 335,92 374,49 522,41 147,92
05-010 -031 10 139,97 210,9 270,75 59,85
05-010 -032 16 223,95 281,01 423,69 142,68
05-010 -033 17 237,95 292,7 347,19 54,49
05-010 -034 10 139,97 210,9 242,13 31,23
05-010 -035 10 139,97 210,9 187,91 -22,99
05-010 -036 35 489,89 503,03 802,62 299,59
05-010 -037 17 237,95 292,7 474,64 181,94
05-010 -038 9 125,97 199,22 353,64 154,42
05-010 -039 21 293,93 339,44 563,83 224,39
05-010 -040 22 307,93 351,12 407,77 56,65
05-010 -041 2 27,99 117,42 28,67 -88,75
05-010 -042 4 55,99 140,79 38,25 -102,54
05-010 -043 21 293,93 339,44 608,54 269,1
05-010 -044 8 111,97 187,53 0 -187,53
05-010 -045 17 237,95 292,7 407,77 115,07
05-010 -046 22 307,93 351,12 382,27 31,15
05-010 -047 5 69,98 152,47 114,69 -37,78
05-010 -048 6 83,98 164,16 121,04 -43,12
05-010 -049 11 153,96 222,58 245,31 22,73
05-010 -050 3 41,99 129,1 89,19 -39,91
05-010 -051 16 223,95 281,01 570,29 289,28
05-010 -052 6 83,98 164,16 130,62 -33,54
05-010 -053 8 111,97 187,53 286,73 99,2
05-010 -054 9 125,97 199,22 2134 14,18
05-010 -055 5 69,98 152,47 3,17 -149,3
05-010 -056 12 167,96 234,27 203,88 -30,39
05-010 -057 16 223,95 281,01 452,36 171,35
05-010 -058 21 293,93 339,44 481,09 141,65
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05-010 -059 13 181,96 245,96 372,64 126,68
05-010 -060 3 41,99 129,1 152,94 23,84
05-010 -061 9 125,97 199,22 471,46 272,24
05-010 -062 14 195,96 257,64 280,27 22,63
05-010 -063 10 139,97 210,9 222,98 12,08
05-010 -064 20 279,94 327,75 379,1 51,35
05-010 -065 11 153,96 222,58 232,44 9,86
05-010 -066 8 111,97 187,53 178,39 -9,14
05-010 -067 19 265,94 316,07 407,77 91,7
05-010 -068 41 573,87 573,13 700,8 127,67
05-010 -069 21 293,93 339,44 452,36 112,92
05-010 -070 8 111,97 187,53 318,52 130,99
05-010 -071 18 251,94 304,38 344,02 39,64
05-010 -072 16 223,95 281,01 337,67 56,66
05-010 -073 9 125,97 199,22 165,63 -33,59
05-010 -074 20 279,94 327,75 284,48 -43,27
05-010 -075 10 139,97 210,9 219,81 8,91
05-010 -076 14 195,96 257,64 382,27 124,63
05-010 -077 13 181,96 245,96 385,44 139,48
05-010 -078 4 55,99 140,79 140,08 -0,71
05-010 -079 7 97,98 175,85 175,21 -0,64
05-010 -080 1 14 105,73 318,52 212,79
05-010 -081 31 433,9 456,28 777,35 321,07
05-010 -082 8 111,97 187,53 19,15 -168,38
05-010 -083 15 209,95 269,33 344,02 74,69
05-010 -084 6 83,98 164,16 114,69 -49,47
05-010 -085 2 27,99 117,42 28,67 -88,75
05-010 -086 0 0 0 0 0
05-010 -087 11 153,96 222,58 315,35 92,77
05-010 -088 8 111,97 187,53 156,11 -31,42
05-010 -089 18 251,94 304,38 512,83 208,45
05-010 -090 8 111,97 187,53 156,11 -31,42
05-010 -091 7 97,98 175,85 159,29 -16,56
05-010 -092 16 223,95 281,01 222,98 -58,03
05-010 -093 16 223,95 281,01 407,83 126,82
05-010 -094 27 377,91 409,55 678,52 268,97
05-010 -095 25 349,92 386,18 560,66 174,48
05-010 -096 15 209,95 269,33 363,12 93,79
05-010 -097 44 615,86 608,19 620,89 12,7
05-010 -098 4 55,99 140,79 114,69 -26,1
05-010 -099 8 111,97 187,53 251,82 64,29
05-010 -100 18 251,94 304,38 621,29 316,91
05-010 -101 12 167,96 234,27 318,52 84,25
05-010 -102 9 125,97 199,22 197,54 -1,68
05-010 -103 30 419,9 444,6 111,52 -333,08
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05-010 -104 41 573,87 573,13 442,74 -130,39
05-010 -105 15 209,95 269,33 487,33 218
05-010 -106 6 83,98 164,16 0 -164,16
05-010 -107 8 111,97 187,53 175,21 -12,32
05-010 -108 16 223,95 281,01 328,04 47,03
05-010 -109 21 293,93 339,44 407,77 68,33
05-010 -110 12 167,96 234,27 296,25 61,98
05-010 -111 7 97,98 175,85 152,94 -22,91
05-010 -112 15 209,95 269,33 254,83 -14,5
05-010-113 0 0 94,05 168,81 74,76
05-010 -114 6 83,98 164,16 57,29 -106,87
05-010 -115 17 237,95 292,7 391,79 99,09
05-010 -116 18 251,94 304,38 326,32 21,94
05-010 -117 16 223,95 281,01 382,27 101,26
05-010 -118 20 279,94 327,75 369,47 41,72
05-010 -119 44 615,86 608,19 1051,16 442,97
05-010 -120 20 279,94 327,75 477,81 150,06
05-010 -121 12 167,96 234,27 267,58 33,31
05-010 -122 4 55,99 140,79 114,69 -26,1
05-010 -123 6 83,98 164,16 178,39 14,23
05-010 -124 4 55,99 140,79 89,19 -51,6
05-010 -125 5 69,98 152,47 426,87 274,4
05-010 -126 9 125,97 199,22 232,5 33,28
05-010 -127 26 363,92 397,86 611,43 213,57
05-010 -128 47 657,85 643,25 359,89 -283,36
05-010 -129 3 41,99 129,1 89,19 -39,91
05-010 -130 0 0 94,05 289,9 195,85
05-010 -131 12 167,96 234,27 2134 -20,87
05-010 -132 5 69,98 152,47 89,19 -63,28
05-010 -133 1 14 105,73 316 210,27
05-010 -134 27 377,91 409,55 589,33 179,78
05-010 -135 29 405,91 432,92 340,68 -92,24
05-010 -136 16 223,95 281,01 280,27 -0,74
05-010 -137 10 139,97 210,9 152,94 -57,96
05-010 -138 0 0 94,05 60,4 -33,65
05-010 -139 13 181,96 245,96 194,25 -51,71
05-010 -140 13 181,96 245,96 267,58 21,62
05-010 -141 31 433,9 456,28 503,37 47,09
05-010 -142 15 209,95 269,33 369,47 100,14
05-010 -143 7 97,98 175,85 197,54 21,69
05-010 -144 26 363,92 397,86 452,36 54,5
05-010 -145 15 209,95 269,33 359,95 90,62
05-010 -146 38 531,88 538,08 802,79 264,71
05-010 -147 26 363,92 397,86 506,48 108,62
05-010 -148 7 97,98 175,85 168,81 -7,04
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05-010 -149 7 97,98 175,85 181,56 5,71
05-010 -150 1 14 105,73 22,32 -83,41
05-010 -151 14 195,96 257,64 481,09 223,45
05-010 -152 21 293,93 339,44 468,23 128,79
05-010 -153 21 293,93 339,44 503,31 163,87
05-010 -154 17 237,95 292,7 468,29 175,59
05-010 -155 8 111,97 187,53 187,91 0,38
05-010 -156 30 419,9 444,6 669 2244
05-010 -157 28 391,91 421,23 582,98 161,75
05-010 -158 9 125,97 199,22 220,71 21,49
05-010 -159 2 27,99 117,42 184,73 67,31
05-010 -160 17 237,95 292,7 465,12 172,42
05-010 -161 17 237,95 292,7 299,42 6,72
05-010 -162 1 14 105,73 38,25 -67,48
05-010 -163 6 83,98 164,16 117,86 -46,3
05-010 -164 28 391,91 421,23 324,81 -96,42
05-010 -165 13 181,96 245,96 267,58 21,62
05-010 -166 5 69,98 152,47 108,34 -44,13
05-010 -167 18 251,94 304,38 417,29 112,91
05-010 -168 15 209,95 269,33 382,16 112,83
05-010 -169 20 279,94 327,75 500,14 172,39
05-010 -170 15 209,95 269,33 184,67 -84,66
05-010 -171 36 503,88 514,71 802,79 288,08
05-010 -172 7 97,98 175,85 31,84 -144,01
05-010 -173 23 321,93 362,8 621,12 258,32
05-010 -174 0 0 0 0 0
05-010 -175 8 111,97 187,53 178,39 -9,14
05-010 -176 19 265,94 316,07 366,29 50,22
05-010 -177 1 14 105,73 3,17 -102,56
05-010 -178 29 405,91 432,92 633,93 201,01
05-010 -179 17 237,95 292,7 442,84 150,14
05-010 -180 20 279,94 327,75 356,77 29,02
05-010 -181 20 279,94 327,75 500,14 172,39
05-010 -182 24 335,92 374,49 1058,13 683,64
05-010 -183 9 125,97 199,22 165,63 -33,59
05-010 -184 13 181,96 245,96 379,1 133,14
05-010 -185 26 363,92 397,86 656,2 258,34
05-010 -186 17 237,95 292,7 304,62 11,92
05-010 -187 24 335,92 374,49 487,44 112,95
05-010 -188 23 321,93 362,8 477,81 115,01
05-010 -189 29 405,91 432,92 0 -432,92
05-010 -190 0 0 0 0 0
05-010 -191 0 0 0 0 0
05-010 -192 0 0 0 0 0
05-010 -193 0 0 94,05 0 -94,05




05-010 -194 0 0 0 0 0
05-010 -195 0 0 0 0 0
05-010 -196 0 0 0 0 0
05-010 -197 1 14 105,73 76,16 -29,57
05-010 -205 9 125,97 199,22 0 -199,22
05-010 -901 0 0 0 0 0
05-010 -902 0 0 0 0 0
05-010 -903 0 0 0 0 0
05-010 -905 0 0 0 0 0
RAZEM 2 83739 708,90 | 51 020,04 | 62 929,51 |11 909,47
Podsumowanie:

1.Koszty zakupu ciepta na cele przygotowania c.w.u. dla budynku przy ul. ul. Zawiszy
Czarnego 10 w Katowicach za okres rozliczeniowy od 1 lipca do 31 grudnia 2014 roku,
ustalane zostaly wg zasad okreslonych warunkami umowy na dostawe ciepta oraz
obowiazujacych taryf w w/w zakresie.

2. Suma optat przypadajacych na uzytkownikow lokali w budynku przy ul. Zawiszy Czarnego
10 w Katowicach, réwna jest sumie kosztow z tyt. dostawy energii cieplnej i wody,
poniesionych przez Spoidzielni¢ za okres rozliczeniowy dla tego budynku. Laczne rozliczanie
kosztéw 1 przychodoéw z w/w tytutu zgodne jest z postanowieniami ,,Regulaminu rozliczania
centralnego ogrzewania 1 przygotowania cieptej wody uzytkowe; w SM ,PIAST”
w Katowicach” zatwierdzonego uchwala Rady Nadzorczej nr 68/RN/2005 w dniu 22 grudnia
2005 roku wraz z pdzniejszymi zmianami, ostatnig z dnia 12 maja 2014 roku (uchwata nr
29/RN/2014) oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne”.

3. Rozliczenie indywidualne kosztow cieptej wody uzytkowej przekazane mieszkancom
W sposob czytelny 1 zrozumiaty przedstawia dokonane obliczenia.

Zalgcznik nr 22

Kserokopie faktur VAT, za dostawe energii cieplnej i wody dla budynku przy ul. Zawiszy Czarnego 10
w Katowicach.

Rozliczenia indywidualne cztonkow Spotdzielni.

4. Dzialalnos¢ ekonomiczno — finansowa Spotdzielni
4.1. Organizacja pionu finansowo-ksi¢ggowego

Aktualna struktura organizacyjna Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
w pionie ksiegowym przewiduje wg schematu organizacyjnego przyjetego uchwata Rady
Nadzorczej nr 37/RN/2014 w dniu 25 sierpnia 2014 roku, nastgpujace komorki
organizacyjne:

- (KF) dzial finansowy

- (KK) dzial ksiggowosci
- (KS) dzial czynszow i sprzedazy
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Pelny zakres obowigzkow 1 kompetencji  pionu ksiggowo — finansowego
podlegajacego bezposrednio bezposrednio czlonkowi Zarzadu zastepcy dyrektora ds.
finansowych, zawiera — ,,Regulamin organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach”.

Przyjeta 1 zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach dostosowana byta do biezacych potrzeb Spoétdzielni,
z uwzglednieniem jej wielkosci.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej oraz tworzenia 1 gospodarowania
funduszami Spotdzielni, okreslone zostaly w regulaminach wyszczegdlnionych w wykazie
obowiazujacych w latach 2012 — 2014 ,,Regulaminéw wewngtrznych Spotdzielni” przyjetych
uchwatami Rady Nadzorcze;.

4.2. Gospodarka finansowa Spoldzielni

Zgodnie z postanowieniami § 55 Statutu, Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢
gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

W zakresie gospodarki finansowej, Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach w oparciu o § 56 ust. 1 normuje tworzenie funduszy wiasnych wymienionych
ponizej:

1/ fundusz zasobowy

2/ fundusz udziatowy

3/ fundusz wkltadow mieszkaniowych i budowlanych,

4/ fundusz remontowy odrebnie dla kaidej nieruchomosci,
5/ fundusz rezerwowy

oraz w oparciu o postanowienia § 56 ust. 3 moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe :

1/ fundusz inwestycyjny,
2/ fundusz na splaty kredytow i odsetek,
3/ fundusze na rzecz zalogi.

Szczegdtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza z wytaczeniem funduszu $§wiadczen socjalnych tworzonego
na podstawie odrebnych przepisow.

Stan funduszy witasnych Spoéidzielni na koniec rocznych okresow sprawozdawczych
2012 - 2014 r., okres$laja wielkosci zawarte w tabeli ponizej :

Fundusze wtasne SM ,, PIAST” w Katowicach
wg stanu, bilansu zamknigcia na koniec roku 2012 — 2014

Bilans Bilans Bilans %
ILp. |Wyszczegolnienie zamknigcia zamknigcia zamknigcia dynamika
31.12.2012 r. 31.12.2013 r. 31.12.2014 r. gmian (5:3)
1 2 3 4 5 6
A. |Fundusze wlasne ogolem 257087 031,96 252163 512,99 247 485 514,69 96,27%
I. |RAZEM - 41 321 699,62 37101 049,16 33 281 854,09 80,54%
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|kapital podstawowy

w tym:
1. . 1416 217,14 1376 794,74 1368 161,89 96,61%
\Fundusz udziatlowy
5 \Fundusz wkladow 137148224 1 199 925,07 1 093 357,60 79,72%
* |mieszkaniowych
3. |Fundusz wktadéw 38 534 000,24 34 524 329,35 30 820 334,60 79,98%
budowlanych
L. |Naleine wplaty na kapital -1 625 073,84 -1 553 012,16 -1 553 012,16 95,57%
podstawowy
I11. ZEM 86 998 672,26 87 134 489,21 87 119 497,07 100,14%
|‘l§£)ital Zapasowy
w tym:
1. |Fundusz rezerwowy 6 793 782,37 6 793 782,37 6 793 782,37 100,00%
2. [|Fundusz zasobowy 80 204 889,89 80 340 706,84 80 325 714,70 100,15%
[V. [Fundusz aktualizacji Sr. 127 414 958,69 126 731 435,72 126 155 404,56 99,01%
trwalych i wal. wkl.
mieszkaniowych
V.  [Wynik netto roku obr. 2976 775,23 2749 551,06 2481 771,13 83,37%
Fundusze celowe (specjalne)
. Fundusz remontowy -246 905,944 483 235,26 -1 136 977,63 460,49%
4| 48323526 -1 136 977,63
||I. Fundusz Swiadczen 468 314,87 442 805,72 404 948,41 86,47%
socjalnych

Dynamika zmian ,,funduszy wilasnych” (na poziomie ujemnym), jest konsekwencja
m.in. stosowanych zgodnie z aktualnymi wymogami, zasad umorzenia funduszy wtasnych
Spoétdzielni oraz skutki przeniesienia praw wilasnosci lokali na rzecz cztonkéw Spotdzielni,
W oparciu o postanowienia znowelizowanej ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych”.

Poszczegolne tytuly zwigkszen 1 zmniejszen funduszy wilasnych, byly przedmiotem
weryfikacji przeprowadzonej przez uprawnionych bieglych rewidentow, ktorzy nie wnosili
zastrzezen do legalno$ci oraz poprawnos$ci wyceny, w badanym okresie 2012-2014.

Struktura

srodkow pienieznych (wg danych potwierdzonych w

aktywach

sprawozdania finansowego Spotdzielni za lata 2012 — 2014), przedstawiata si¢ nastepujaco:

Stan i struktura srodkow pienieznych
SM ,,PIAST” w Katowicach (w zi)

Lp. Wyszczegdlnienie 2012 r. 2013 r. 2014 r.

1 2 3 4 5

1. |Srodki pieni¢Zne w kasie 5 806,55 1 828,28 116,69
2. |srodki pieniezne na rachunku bank. 222 849,33 1 649 622,12 511 920,85
3. |Inne aktywa pieniezne /lokaty bankowe/ 1160 972,96 921 700,00 1 601 700,00
4. |OGOLEM — stan $rodkéw pienieznych 138962884 257315040, 2113 737,54
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Salda rachunkow Spotdzielni, potwierdzane byty przez prowadzace je banki oraz
dostawcow 1 odbiorcoéw Spoétdzielni, na dzien 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego dla
potrzeb ksiegowych 1 ewidencyjno sprawozdawczych.

W okresie lat 2012 — 2014 $rodki pieni¢zne oraz lokaty bankowe, przekazywane
i lokowane byty w:

- Bank Gospodarstwa Krajowego
- PKO BP S.A.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST”
w Katowicach posiadata zobowigzania dlugo 1 krotkoterminowe, ktorych struktura
przedstawiona zostala w zestawieniach ponizej :

Stan zobowigzan diugoterminowych
SM ,,PIAST” w Katowicach
na koniec okresow obrachunkowych w latach 2012 — 2014

Wg stanu na dzien: Dlugoterminowe Inne
kredyty bankowe zobowigzania
1 2 3
31.12.2012r. 32 168 734,82 24 837 290,84
31.12.2013 r. 31177 946,77 24 961 352,03
31.12.2014 r. 29 882 713,63 24 664 845,09

Na warto$¢ zobowigzan dlugoterminowych skladaja si¢ zobowigzania z tytulu
kredytow bankowych (Krajowy Fundusz Mieszkaniowy), pozyczek z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach otrzymanych na
termomodernizacj¢ budynkow oraz kaucji za lokale mieszkalne 1 uzytkowe.

Struktura zobowigzan krotkoterminowych
SM ,,PIAST” w Katowicach
na koniec okresow obrachunkowych w latach 2012 - 2014

Wyszczegolnienie Wg stanu na Wg stanu na Wg stanu na
dzien dzien dzien
31.12.2012 r. 31.12.2013r. | 31.12.2014 r.
1 2 3 4

Zobowigzania z tyt. dostaw, rob6t i ushug 7 480 470,46 6350537,46| 6890 670,60
Zobowiazania z tyt. podatkow

i ubezpieczen spotecznych 721 701,67 612 121,24 823 835,26
Pozostate zobowigzania 136 920,60 167 069,25 203 780,22
Pozostate zobowigzania 2433 802,59 2640973,10| 1501 205,37
Razem 10 772 895,32 9770701,05| 9419 491,45

Zobowiazania krétkoterminowe, w gtownej mierze dotyczyly :
- rograchunkow 7 tyt. dostaw, robdt i ustug w okresie ich wymagalnosci,
- pozostalych zobowigzan,

1 zostaly prawidlowo wycenione oraz ujete w bilansie — sprawozdaniu finansowym -—
Spotdzielni sporzadzonym za lata 2012 — 2014. Spotdzielnia nie posiada przeterminowanych
zobowigzan.
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W badanym okresie Spotdzielnia terminowo regulowata swoje zobowigzania
o charakterze publiczno — prawnym. Przeprowadzone badanie (metoda losowa) dokumentacji
ksiegowo — finansowej w zakresie rozliczen zobowigzan podatkowych:

- zaliczek miesi¢cznych na podatek dochodowy od tacznej kwoty wyptat - PIT —4 - za 2013
r., uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiegowe;:

a/ wycigg bankowy z dn. 18.01.2013 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 19.02.2013 r.
¢/ wycigg bankowy z dn. 18.03.2013 r.
d/ wyciag bankowy z dn. 19.04.2013 r.
e/ wycigg bankowy z dn. 17.05.2013 r.
f/ wyciag bankowy z dn. 19.06.2013 r.
g/ wyciag bankowy z dn. 19.07.2013 r.
h/ wyciag bankowy z dn. 19.08.2013 .
1/ wyciag bankowy z dn. 19.09.2013 r.
j/ wyciag bankowy z dn. 17.10.2013 r.
k/ wycigg bankowy z dn. 19.11.2013 r.
1/ wyciag bankowy z dn. 18.12.2013 1.

- podatku od towardéw i1 ustug — VAT — 7 za II potrocze 2013 r., uregulowano terminowo wg
dokumentacji ksiggowej:

a/ wycigg bankowy z dn. 24.07.2013 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 24.09.2013 r.
¢/ wycigg bankowy z dn. 24.10.2013 r.
d/ wyciag bankowy z dn. 22.11.2013 r.
e/ wyciag bankowy z dn. 20.12.2013 r.

- zobowigzan ZUS za 2013 r., uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiggowe;j :

a/ wyciag bankowy z dn. 14.02.2013 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 14.03.2013 r.
¢/ wyciagg bankowy z dn. 12.04.2013 r.
d/ wyciag bankowy zdn. 14.05.2013 r.
e/ wyciagg bankowy z dn. 14.06.2013 r.
f/ wyciag bankowy z dn. 12.07.2013 r.
g/ wyciagg bankowy z dn. 14.08.2013 r.
h/ wyciag bankowy z dn. 13.09.2013 r.
1/ wyciag bankowy z dn. 14.10.2013 r.
j/ wyciag bankowy z dn. 14.11.2013 r.
k/ wyciag bankowy z dn. 13.12.2013 1.

- podatku od nieruchomosci za 2014 r., na rzecz UM w Katowicach, Rybniku
Myslowicach uregulowano terminowo i1 wg dokumentacji ksiggowej nie wykazato
nieprawidlowosci z punktu widzenia terminowosci ich uregulowania.

a/ wyciag bankowy z dn. 131 16.01.2014 .
b/ wyciag bankowy z dn. 11 126.02.2014 r.
¢/ wyciag bankowy z dn. 11.03.2014 r.
d/ wyciagg bankowy z dn. 11.04.2014 .
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e/ wycigg bankowy z dn. 12.05.2014 r.

f/ wyciag bankowy z dn. 10.06.2014 r.

g/ wyciagg bankowy z dn. 14.07.2014 r.

h/ wyciag bankowy z dn. 12.08.2014 r.

1/ wyciagg bankowy z dn. 11.09.2014 r.

j/ wyciag bankowy z dn. 091 13.10.2014 r.
k/ wyciag bankowy z dn. 13.11. 2014 r.

k/ wyciag bankowy z dn. 12.12.2014 r.

W 2014 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach regulowata
terminowo zobowigzania na rzecz :

* Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego S.M. w Katowicach
a/ wyciag bankowy z dnia 24.01.2014 r.

b/ wyciag bankowy z dnia 16.04.2014 r.

¢/ wyciag bankowy z dnia 21.07.2014 r.

d/ wyciag bankowy z dnia 151 16.10.2014 r.

* Krajowej Rady Spotdzielczej w Warszawie
- wyciag bankowy z dnia 7.01.2014 r.

Zalgcznik nr 23
Wybrane reprezentatywnie ksero wyciggow bankowych wplat podatkowych i innych zobowigzan.

4.3. Rachunkowosé

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach, posiada dokumentacje¢ opisujaca
przyjete ,,Zasady /polityki/ rachunkowosci” uchwata Zarzadu Spotdzielni nr 164/Z/2011
z dnia 2 listopada 2011 roku, z aneksem nr 1/2013 wprowadzonym uchwata Zarzadu nr
141/7/2013 w dniu 25 wrze$nia 2013 roku. W ramach tych zasad przyjeto do stosowania
»Plan kont”. Zasady ewidencji ksiggowej zdarzen 1 operacji gospodarczych na kontach ksiggi
glownej przyjeto zgodnie z Planem Kont.

System ochrony danych i ich zbioré6w ustalono zgodnie z wymogami Rozdziatu 8
ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994r. o rachunkowosci. Szczegdélowy opis systemu stuzgcego
ochronie danych w Spotdzielni zawarty jest w zasadach :

- fizycznej ochrony przetwarzania i przechowywania danych elektronicznych zintegrowanego
systemu informatycznego Spotdzielni,

- logicznej ochrony zasobdw zintegrowanego systemu informatycznego Spotdzielni,
stanowigcych zalaczniki do ,,zasad /polityki/ rachunkowosci SM ,,PIAST” w Katowicach.

Za wykonywane obowigzki w zakresie prowadzenia rachunkowos$ci odpowiedzialno$é
ponosi Zarzad, zobowigzujac gtownego ksiggowego do przestrzegania przyjetych zasad oraz
biezacej aktualizacji ustalen uwzglgdniajacych obowigzujace przepisy 1 terminow
wprowadzania tych zmian.

Wykaz programéw komputerowych stosowanych w Spotdzielni Mieszkaniowej
»PIAST” w Katowicach w prowadzeniu ksigg rachunkowych :
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Nazwa modutu/systemu Nr licencji Dostawca
oprogramowania
System F - K - VERITUM F0174 System - 1
Nieruchomosci - cztonkowie - wktady 0497F-7E0E4-0001 ZUI MIESZCZANIN
System Latwej Obstugi Nieruchomosci 0497F-7TE65B-0001 ZUI MIESZCZANIN
Edytor wydrukéw 04C70-84481-0001 ZUI MIESZCZANIN
Banki System Ptatnosci Masowych 0497F-7TEB96-0001 ZUI MIESZCZANIN

Powyzsze programy sg aktualizowane w przypadku zmian w ustawodawstwie
w zakresie rachunkowosci.

Posiadane oprogramowania umozliwiaja uzyskiwanie w czytelnej formie zapiséw
w ksiggach rachunkowych, dzieki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny
komputerowy nos$nik danych. Wydruki komputerowe speiniaja wymagania ustawy
o rachunkowosci.

Dla prawidlowej ochrony ksiag rachunkowych stosowane s3 :
- systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbiorow danych zapisanych na trwatych
nos$nikach informacji,
- programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci chronione przed
dostgpem 0s06b nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez zastosowanie wlasciwych
rozwigzan organizacyjnych i programowych.

Stosuje si¢ zasade, ze kompletne ksiegi rachunkowe przenoszone sg na koniec roku

obrotowego na komputerowy nosnik danych, zapewniajacy trwato$¢ zapisu informacji, przez
czas nie krotszy niz 5 lat.

Omowienie przyjetych zasad /polityki/ rachunkowosci

1. Jako rok obrachunkowy dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, rok
kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ od dnia 1 stycznia, konczacy si¢ w dniu 31 grudnia. W
sktad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze, ktérymi sa kolejne miesigce
/kwartaty/ kalendarzowe.

2. Ewidencja ksiggowa na kontach ksiegi gtownej spetnia nastepujace zasady;

- podwdjnego ksiegowania,

- systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiggi gtowne;,
- zapewnienia chronologicznego ujecia zdarzen gospodarczych ich kolejng numeracje,
ciggtos¢ liczenia sum zapisow oraz umozliwia jednoznaczne powigzanie ze
sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami ksiggowymi.

3. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz dziatalno$¢ wynikowa dla pozostatej dziatalnosci.

4. Wynik finansowy Spoéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte
1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

5. Roéznica miedzy przychodami a kosztami z dziatalnosci Spoéidzielni w zakresie
eksploatacji 1 utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty tych nieruchomos$ci w roku nastepnym.

6. Metody wyceny aktywow 1 pasywow w ciggu roku i na dzien bilansowy oraz metody
ustalania wyniku finansowego ustalono zgodnie z wymogami rozdz. 4 ustawy z dnia 24
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych.
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7. Srodki trwale i wartoéci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia lub warto$ci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

8. Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

9. Ewidencja kosztow prowadzona jest w ukladzie rodzajowym ze wzgledu na miejsce
powstawania kosztow. Koszty posrednie rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej nieruchomosci.

10. W celu rzetelnego i jasnego przedstawiania sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego Spotdzielni jako kwoty istotne traktuje si¢ te kwoty, ktére przekraczajg 0,5
% sumy bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkos$ci
bilansowych lub te kwoty, ktore przekraczaja 5 % wyniku finansowego brutto w
przypadku wielkosci wynikowych.

11. Spos6b  przeprowadzania 1 rozliczania inwentaryzacji  okreslaja ,Instrukcja
inwentaryzacyjna” zatwierdzona uchwalg Zarzadu Spoétdzielni oraz corocznie zarzadzenia
Prezesa Zarzadu - Dyrektora Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

W trakcie lustracji nie kontrolowano szczegdétowo faktur i rachunkow ktorymi
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach byta obcigzana w latach 2012 - 2014.
Ich prawidlowos$¢ sporzadzenia, potwierdzita weryfikacja przeprowadzona podczas badania
sprawozdan finansowych przez uprawnionych bieglych rewidentow.

Jak wynika z ich raportow wszystkie operacje gospodarcze podlegajace ewidencji
ksiggowej dokumentowane byly prawidlowo sporzadzonymi dowodami ksiggowymi,
sprawdzonymi pod wzgledem merytorycznym i formalno — rachunkowym przez wlasciwe
komorki organizacyjne Spoldzielni oraz na dowod sprawdzenia podpisanymi przez osoby
upowaznione. Dowody ksiegowe zawieraja wskazanie okresu ktorego dotycza oraz podpis
osoby kwalifikujacej do ujecia w ksiegach, oznaczone sa symbolami i numerami w sposob
umozliwiajacy powigzanie dowodu z zapisami ksiggowymi dokonanymi na jego podstawie
oraz umozliwiaja sporzadzanie prawidlowych sprawozdan finansowych i innych sprawozdan
w tym deklaracji podatkowych.

4.4. Gospodarka kasowa

Organizacje, zasady 1 zakres prowadzonej gospodarki kasowej (podrecznej)
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach, okreslaja postanowienia:
-, Instrukcji kasowej SM ,,PIAST” w Katowicach”, wprowadzonej uchwata Zarzadu nr
135/7/2009 w dniu 5 sierpnia 2009 roku.

Zasady gospodarki kasowe] wprowadzone w oparciu o obowigzujace przepisy prawa
oraz powolang ,,instrukcj¢” regulowaty m.in. kwestie zakresie:

- zasad ogolnych gospodarki kasowej,
- organizacji kasy,
- dowodow ksiggowych,
- raportow kasowych,
- obowigzkow kasjera,
- ochrony kasy i transportu wartosci pienigznych,
- inwentaryzacji kasy,
postanowien koricowych.
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Osoba odpowiedzialna za stan $rodkow w kasie zlozyla oSwiadczenie o przyjeciu
odpowiedzialnos$ci materialnej za powierzone walory. Pomieszczenie kasy zabezpieczone jest
W sposob nalezyty przed kradziezg 1 wtamaniem.

Walory kasowe podlegaly okresowej kontroli stanu ich zgodnosci, prowadzonej przez
Komisje Inwentaryzacyjne powotywane przez Zarzad Spotdzielni i potwierdzone stosownymi
protokotami z dnia :

-31.12.2012r. 5 806,55 zt*
-31.12.2013 r. 1 828,28 z1
-31.12.2014r. 116,69zt

*przekroczone pogotowie kasowe

Stan $srodkéw pienieznych w kasie nie przekraczat ustalonej uchwatg Zarzadu kwoty
pogotowia kasowego (z zastrzezeniem 2012 roku). W kontrolowanych protokotach nie
stwierdzono zapisow o jakichkolwiek nieprawidiowosciach.

Archiwalne raporty kasowe podczas lustracji zbadano metoda losow3 :
-2012rok  od nr 97 do nr 159
-2013 rok  od nr 38 do nr 86
-2014rok odnr 1 donr 53
Raporty kasowe prowadzone byly w sposoéb nie budzacy zastrzezen, utozone
chronologicznie, oznaczone kolejnymi numerami. Dowody zrédtowe pod raportami s3
podpisane przez osoby odpowiedzialne pod wzgledem merytorycznym, formalnym,
rachunkowym i akceptowane do wyptaty.

4.5. Inwentaryzacja

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST”
w Katowicach, dokonywata inwentaryzacji rocznej skladnikéw majatkowych w drodze
komisyjnego spisu z natury. Inwentaryzacje przeprowadzano w tych latach w oparciu o tre§¢
art. 26. 1 27. ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r., ,,Instrukcji inwentaryzacyjnej”
zatwierdzonej uchwatg nr 101/99 Zarzadu Spétdzielni na posiedzeniu w dniu 21 kwietnia 1999 roku
oraz stosownych zarzadzen Prezesa Zarzadu - Dyrektora SM ,,PIAST” w Katowicach
obowiazujacych w danym roku:

- nr 5/2012 z dnia 21 sierpnia 2012 1.
- nr 5/2013 z dnia 24 wrzes$nia 2013 r.
- nr 6/2014 z dnia 18 wrzesnia 2014 r.

W  zarzadzeniach okreslono szczegdtowy plan prac inwentaryzacyjnych, rodzaj
sktadnikow majatkowych podlegajacych spisowi oraz sktady zespotéw spisowych.

Inwentaryzacje obejmowaty m.in. nast¢pujace sktadniki majatkowe Spotdzielni :
srodki pieni¢zne w kasie,
aktywa finansowe na rachunkach bankowych w drodze potwierdzenia sald.
zapasy w magazynie, wyposazenie i narzedzia,
naleznosci w drodze potwierdzenia salda,
pozostale aktywa i pasywa w drodze pordwnania ksiag z dokumentacja,
srodki trwate objete spisem z natury.
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Inwentaryzacje przeprowadzono na arkuszach spisowych, ktére podpisaly osoby
materialnie odpowiedzialnie oraz cztonkowie zespotu spisowego.

Inwentaryzacje zostaly przeprowadzone zgodnie z =zarzadzeniami w sprawie
powotania Komisji Inwentaryzacyjnej i kazda roczna inwentaryzacja zakonczona byla
»Sprawozdaniem koncowym Przewodniczacego Komisji Inwentaryzacyjnej” z przebiegu
inwentaryzacji sktadnikow majatkowych przyjmowanym przez Zarzad Spoéldzielni stosownag
uchwata.

Lustrator nie uczestniczyt w przebiegu inwentaryzacji niemniej jednak przedstawiona
dokumentacja z przygotowania i przebiegu inwentaryzacji pozwala na stwierdzenie, ze
przebiegata ona prawidtowo.

Zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia posiada potwierdzenia sald
bankowych oraz potwierdzenia sald rozrachunkéw z kontrahentami.

5.System finansowania i rozliczania nieruchomosci

Okreslong planem gospodarke zasobami mieszkaniowymi w latach 2012 - 2014,
strukturg planowanych i poniesionych kosztéw oraz wielkos$ci przychodow wraz z wynikami
finansowymi, przedstawiono w zestawieniach ponize;j:

Zestawienie planowanych i poniesionych
kosztow oraz przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w lata 2012 — 2014
wSM ,,PIAST” w Katowicach (w tys. 7t/ rok)

Lp. Wyszczegolnienie Koszty pomniejsz. Przychody Wynik skumulow.
o pozytki 7 nieruch. 1 GZM na GZM
wzl. w zl. wzl

2012 rok

1. w tym eksploatacja 22 270 380,58 21 945 594,08 -324 786,50
2013 rok

2. w tym eksploatacja 22 377 157,61 22 088 332,79 -288 824,82
2014 rok

3. w tym eksploatacja 23 481 068,44 22 576 287,08 -904 781,36

Wynik finansowy gospodarki mieszkaniowej Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, na koniec 2012, 201312014 r., wynosik

Lp. Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014

1. | Gospodarka zasobami mieszkaniowymi -324 786,50 | -288 824,82 -904 781,36
2. | Pozostala dziatalno$¢ Spotdzielni 3301 561,73| 3038 375,88| 3 386552,49
Ogolem 2976 775,23 | 2 749 551,06 | 2481 771,13

1 $wiadczy o bardzo dobrej dziatalno$ci Zarzadu Spoéldzielni (m.in. ,na pozostalej
dziatalnosci”) na rzecz swoich cztonkow.

Powstate réznice miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

zarzadzanych przez Spotdzielni¢ a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 - 2
1 4' ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” (Dz.U.119/2003 poz. 1116 z pdzn. zm.),
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zwigkszaly lub zmniejszaty odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

W  gospodarce zasobami mieszkaniowym Spoétdzielni, ustalane stawki optat
eksploatacji podstawowej 1 utrzymania lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach, w latach 2012 - 2014 roku ksztaltowaly si¢ na poziomie przedstawionym
w tabeli ponizej :

Stawki oplat czynszowych
za ugytkowanie lokali obowiqzujgce w SM ,,PIAST” w Katowicach

w latach 2012 — 2014 (w z/m’ pu. miesiecznie)

% dynam.
Podstawa | Stawki oplat | Stawki oplat Stawki oplat wzrostu
Lp. (Wyszczegolnienie naliczenia| w2012r. w2013 r. w2014 r. (6:4)
1 2 3 4 5 6 7
I. |Razem - lokale mieszkalne
(poz. 1-2) zh/m’ 5,00 do 26,00 | 5,20 do 16,30 | 5,60 do 23,40
w tym:
1 |Eksploatacja podstawowa
/m’
2 |Odpis na fundusz remont. /m’ 0,13 do 2,00 0,70 do 2,10 0,70 do 2,10
3 |Centralne ogrzewanie z/m’ zal. indywid. | zal. indywid. zal. indywid.
4 |Woda i kanalizacja z/m’ 11,23 12,17 12,96
5 |Podgrzanie — ciepla A/m® (11,34 do 13,70 [ 12,52 do 15,94 | 15,48 do 18,66
woda
6 |Wywoz nieczystosci m’ 0,17do 0,44 | 0,19 do 0,44 UM K-ce
7 [Dzwigi osobowe /m’ 0,13do 0,34 | 0,13 do 0,34
7Y osobe 4,00 do 8,51
Odpis na fundusz remont. /m? 0,30 0,30 0,30
8. |Utrzymanie czystosci zVos.
wewnatrz i zewnatrz bud.
9. |Zbiorcze liczniki gazowe zVos.
10. [Konserwacje wlasne zV/m?
i obce (utrzymanie nier.
wspdlnej)
11. [Pakiet podst. TV kablowej | zl/m-nie
1. l:mem " 2t/m’ 1,80 do 36,00 2,00 do 36,50 [2,20 do 37,50
okale uzytkowe
Uwaga !

Szczegotowe zestawienie stawek eksploatacji podstawowej oraz funduszu remontowego
poszczegolnych nieruchomosci obowigzujgcych w latach 2012 — 2014 zawiera zatqcznik nr 24

Obowiazujace w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach (w latach 2012
— 2014), stawki eksploatacji i odpisu na fundusz remontowy za uzytkowanie lokali,
zapewnialy zréwnowazenie stanu finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Od dnia 1 lipca 2008 roku stosowana jest w Spoldzielni, zasada pelnej
indywidualizacji ustalania 1 rozliczania kosztéw 1 przychodow  w odniesieniu do
poszczegolnych nieruchomos$ci wraz z ustalaniem obcigzen uzytkownikéw lokali, z w/w
tytutu w oparciu o wprowadzone w zycie, znowelizowane postanowienia :
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- ustawy ,, Prawo spoldzielcze” - (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.1222).
- ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” - (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1443).

Zarzad Spoétdzielni zgodnie z art.4 ust. 4! ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”
znowelizowanej w dniu 14 czerwca 2007 roku, prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje¢ i rozliczanie przychoddéw i kosztow o ktorych mowa w ust. 1- 2 i 4 wspomnianej
ustawy.

Zalgcznik nr 24
Zestawienie stawek eksploatacji podstawowej oraz funduszu remontowego obowiqzujgcych w latach 2012 —
2014 w SM ,,PIAST” w Katowicach

Waznym tematem w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach sg zaleglosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali.
Zgodnie ze Statutem Spoétdzielni (§ 67 ust.1) optaty za uzytkowanie lokali nalezy wptaca¢, co
miesigc z gory do 17-go dnia danego miesigca (dotyczy cztonkow Spoéldzielni). Od nie
wplaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysoko$ci ustawowe;.

Stany zalegtosci optat w latach 2012 - 2014 przedstawiono w zestawieniu ponizej:

Zaleglosci
z tyt. oplat za uiytkowanie lokali w SM ,, PIAST” w Katowicach
w latach 2012 - 2014 (w tys. zi)

%

Lp. Wyszczegolnienie 2012 r. 2013 r. 2014 r. wzrostu
5:3
1 2 3 4 5 ‘ 6 ?
1. | ZaleglosSci biezace
1.207,40 1.669,30 1.343,60 111,30
w tym:
a/ | Lokali miesgkalnych: 938,40 1360,20 1.159,70 123,60
b/ | Lokali uZytkowych: 269,00 309,10 183,90 68,40
2. | Liczba uzytkownikow zalegajacych
z opl. czynszowymi pow. dwu miesi¢cy 364 396 358 98,10

Stan zalegtosci za lokale mieszkalne na koniec 2014 r. wynosit ponad 1,1 mln. zt i byt
wyzszy o 23 % w porownaniu do stanu zaleglosci na koniec 2012 r. Nalezy zauwazyc¢, ze
zalegtosci z tytutu optat za lokale uzytkowe zmalaty o ponad 11 %. Zaleglosci z tytutu
oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych mimo, ze nominalnie rosty, w stosunku do
rocznych przychodow, systematycznie w badanym okresie malaty i stanowity :

- na koniec 2012 r. - 6,3 % rocznych przychodow,
- na koniec 2013 r. - 6,2 % rocznych przychodow,
- na koniec 2014 r. - 5,7 % rocznych przychodow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach - w latach 2012 — 2014 -
stosowata roznorodne formy dochodzenia naleznosci, a do rutynowych dziatan nalezato
wysytanie wezwan do zaptaty. Dziatania Spétdzielni obejmowaly caty wachlarz dostgpnych
prawem s$rodkow — od pomocy w otrzymaniu dodatku mieszkaniowego, rozktadania
zadluzZenia na raty, poprzez kierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty i eksmisje.
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W celu wyegzekwowania zalegtosci w optatach podejmowane byly przez organy
statutowe Spotdzielni oraz jej stuzby etatowe nastgpujace dzialania, co obrazuje ponizsze
zestawienie:

wyszcezegolnienie 2012 2013 2014

Liczba wezwan do zaplaty i monitow ostatecznych 2.010 1.681 1.735
Llczba 0s0b wezwanych na rozmowy z Zarzgdem 38 35 £
i Radq Nadzorczg
Liczba naleznosci roztoZonych na raty 79 66 82
Liczba 0sob wykluczonych z cztonkostwa

. . 12 4 13
ogotem/prawomocnie
Liczba spraw sqdowych o zaplate 194 91 126
Wartos¢ spraw sgdowych 471.729,67 | 225.790,73 | 664.621,25
Liczba spraw skierowanych do egzekucji komorniczej 170 80 110
Wartos¢ spraw skierowanych do egzekucji komorniczej 390tys.zt | 170tys.zd | 420 tys. o
Liczba uzyskanych wyrokow eksmisyjnych 8 15 5
Liczba wykonanych eksmisji 2 3 5

Niezaleznie od powyzszych dzialan, pracownicy Spoldzielni informowali i pomagali
cztonkom Spoéldzielni z problemami finansowymi o mozliwosci uzyskania dodatkow
mieszkaniowych dzigki czemu Iaczne kwoty otrzymanych ustawowych dodatkow
mieszkaniowych przedstawiaty si¢ nastepujaco:

rok wartos¢ w zi
2012 335.500,00
2013 343.200,00
2014 388.400,00

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach, w latach 2012 - 2014 uzyskata
z Urzedu Miasta odszkodowania z tytulu niedostarczenia osobom uprawnionym lokali
socjalnych o wartosci 122.387,73 zl, w tym:

— wroku 2012 —37.423,41 z,
—  wroku 2013 —49.977,10 zt,
— wroku 2014 —34.987,22 zt.

5.1. Sprawozdanie finansowe

Sprawozdania finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach za lata
2012 - 2014 sporzadzone byly wg ustawowo okreslonych termindéw, zakreséw ich
sporzadzenia, zasad weryfikacji i trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45, 50 i 52
ustawy o rachunkowosci. Sg podpisane przez wszystkich czlonkéw Zarzadu Spoéidzielni,
w tym Gtownego Ksiegowego.

Spoéidzielnia z uwagi na wartos¢ majatku ktorym zarzadza, wielko$ci zatrudnienia
oraz wielko$ci przychodow, jest zobowigzana corocznie poddawa¢ sprawozdanie finansowe
badaniu przez uprawnione podmioty — zrezygnowano w trakcie badania lustracyjnego, ze
szczegotowego badania ksiggowosci i finansow jednostki.
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Prawidtowos$¢ sporzadzenia potwierdza ich weryfikacja przeprowadzona:

- za 2012 r., - przez uprawniony podmiot zewn¢trzny do badania sprawozdan finansowych
pod nr 709 — Kazimierz Lekston Biuro Audytorskie ,,LEXTON” z siedzibg w Bukownie —
(kluczowy biegly rewident Michat LEKSTON nr ew. KIBR 11925) w oparciu, o ktora,
sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostalo przyjete przez Rade Nadzorczag w dniu 18
kwietnia 2013 roku uchwala nr 20/RN/2013 i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
uchwatg nr 2/WZCz/2013 w dniu 31 maja 2013 roku, w trybie obowigzujacych wymogow
wraz z ich ztozeniem w Sadzie Rejestrowym co uwidoczniono w KRS oraz opublikowano
zgodnie z art. 69 1 70 ustawy ,,0 rachunkowosci” w Monitorze Spétdzielczym B nr 47 z dnia
30 sierpnia 2013 roku.

- bilans sporzqdzony na dzien 31.12. 2012 roku wykazuje sume 326 201 230,79 zi,

- rachunek zyskow i strat wykazujqcy:
a) nadwyzke kosztow nad przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni
w wysokosci 324 786,50 zt
b) nadwyzke bilansowq (zysk netto) w wysokosci 2 976 775,23 zi

- za 2013 r., - przez uprawniony podmiot zewnetrzny do badania sprawozdan finansowych
pod nr 709 — Kazimierz Lekston Biuro Audytorskie ,,LEXTON” z siedzibg w Bukownie —
(kluczowy biegly rewident Michal LEKSTON nr ew. KIBR 11925) w oparciu, , o ktora,
sprawozdanie finansowe za 2013 rok zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 24
marca 2014 roku uchwatg nr 14/RN/2014 i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwatg
nr 2/WZCz/2014 w dniu 16 maja 2014 roku, w trybie obowigzujagcych wymogow wraz z ich
ztozeniem w Sadzie Rejestrowym co uwidoczniono w KRS oraz opublikowano zgodnie z art.
69 1 70 ustawy ,,0 rachunkowos$ci” w Monitorze Spotdzielczym B nr 38 z dnia 7 sierpnia
2014 roku.

- bilans sporzqdzony na dzien 31.12. 2013 roku wykazuje sume 319 377 967,70 zi,

- rachunek zyskow i strat wykazujqcy:
a) nadwyzke kosztow nad przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni
w wysokosci 288 824,82 zt
b) nadwyzke bilansowq (zysk netto) w wysokosci 2 749 551,06 z¢

- za 2014 r., - przez uprawniony podmiot zewnetrzny do badania sprawozdan finansowych
pod nr 3640 — KPW AUDYTOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi — (kluczowy biegly rewident
Anna STAWOWY nr ew. KIBR 12731) w oparciu, o ktora, sprawozdanie finansowe za
2014 rok zostato przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 30 marca 2015 roku uchwalg nr
11/RN/2015 i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 3/WZCz/2015 w dniu 1
czerwca 2015 roku, w trybie obowigzujacych wymogoéw wraz z ich ztozeniem w Sadzie
Rejestrowym co uwidoczniono w KRS.

- bilans sporzqdzony na dzien 31.12. 2014 roku wykazuje sume 313 181 913,00 zi,

- rachunek zyskow i strat wykazujqcy:
a) nadwyzke kosztow nad przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni
w wysokosci 904 781,36 zt
b) nadwyzke bilansowq (zysk netto) w wysokosci 2 481 771,13 z¢

Sprawozdania finansowe za lata 2012 - 2014, obejmujace dane liczbowe
1 objasnienia stowne sktadajg si¢ z :
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- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
- bilansu,

- rachunku zysku i strat,

- rachunku przeptywow pienieznych,

- zestawien zmian w kapitale wlasnym,

- dodatkowych informacji i objasnien.

Wszystkie badane sprawozdania finansowe za lata 2012 - 2014, obejmujace dane
liczbowe i1 objasnienia stowne, wedtug opinii badajacych je biegtych rewidentow :

- przedstawiajq rzetelnie i jasno wszystkie istotne informacje dla oceny sytuacji
majgtkowej i finansowej Spoldzielni na dzien 31 grudnia danego roku, jak te? jej
wynikow finansowych za okreslony rok obrotowy,

- sporzgdzone zostaly we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie 7 okreslonymi
w ustawie ,,0 rachunkowosci” zasadami (politykq) rachunkowosci oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych.
byly zgodne 7z wplywajgqcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Jak wynika z przedstawionych lustratorowi potwierdzen, sprawozdania finansowe za
lata 2012 — 2014 zgodnie z przepisami zawartymi w ustawach ,,0 rachunkowos$ci”
1,,0 podatku dochodowym od os6b prawnych” przekazane zostaly terminowo do wtasciwego
Sadu Rejestrowego 1 Urzedu Skarbowego.

Zalgcznik nr 25
Ksero opinii bieglych rewidentow badajqcych sprawozdania finansowe SM ,,PIAST” w Katowicach

Analiza majatku trwatego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach,
wykazuje zmiany jego standw wg zestawienia ponizej:

Majqtek trwaly i obrotowy (aktywa)
SM ,,PIAST” w Katowicach
w latach 2012 — 2014

%
dynamika
Lp | Wyszczegdlnienie 2012vr. 2013 r. 2014 r. gmian
(5:3)
1 2 3 4 5 6
1. |L Aktywa trwale 321538 196,14 313 658 331,73 307 814 757,96 95,73%
a/ | Wartosci .
niematerialne 6 557,91 13 490,39 944327 | 144,00%
i prawne
b/ | Rzeczowe aktywa 317 160 286,26 309 407 324,14 303 559 529,46 95,71%
trwale
¢/ | Naleinosci 1 040 862,09 907 027,32 915 295,35 87,94%
dlugoterminowe
d/ | Inwestycje 3330 489,88 3330 489,88 333048988 |  100,00%
dlugoterminowe
2. |IL Aktywa 4 663 034,65 5719 635,97 5367 155,04 |  11510%
obrotowe
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a/ | Zapasy 33773,09 41 598,14 3 442,92 10,19%

b/ | Naleinosci krétko 2503 432,71 2 529 982,93 2129 856,13 85,08%
—term.

¢/ | Inwestycje krotko 1 389 628,84 2573 150,40 2113737,54 |  152.11%
term.

III. | Rozliczenia 736 200,01 574 904,50 1120 118,45 152,15%
miedzyokresowe

3. |SUMA 326201 230,79 | 319 377 967,70 | 313 181 913,00 | 96,01%
AKTYWOW

Spadek warto$ci aktywow trwatych spowodowany byl zmianami wartosci
rzeczowego majatku trwatego oraz /wspomnianym wczesniej/, przeniesieniem na czlonkow
Spotdzielni, odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych.

Analiza kapitalow (pasywa) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach
wykazuje:

Kapitaly (pasywa)
SM ,,PIAST” w Katowicach
za lata 2012 — 2014

%
Lp. Wyszczegolnienie 2012 2013 2014 dynamika
(5:3)
1 2 3 4 5 6
1. | Kapital wlasny 257 087 031,96 | 252163 512,99 | 247 485 514,69 96,27%
2. | Zobowiazania irezerwy 69 114 198,83 67 214 454,71 65 696 398,31 95,05%
na zobowiazania
a/ | Zobowigzania 10 772 895,32 9770 701,05 9 419 491,45 87,44%
krotkoterminowe
b/ | Zobowigzania 57 006 025,66 56 139 298,80 54 547 558,72 95,69%
dlugoterminowe
¢/ | Rezerwy na zobowiqzania 1093 803,44 1 141 590,00 1612 984,73 147,47%
d/ | Rozliczenia miedzyokresowe 241 474,41 162 864,86 116 363,41 48,19%
SUMA PASYWOW 326 201 230,79 | 319 377 967,70 | 313 181 913,00 96,01%

Sumy aktywow i1 pasywow wykazane w sprawozdaniach za lata 2012 - 2014 byly
zgodne. W oparciu o wprowadzenie do sprawozdan finansowych jw., aktywa 1 pasywa
wycenione s3 zgodnie z ustawg ,,0 rachunkowosci”.

Wg udostepnionej dokumentacji oraz raportow bieglych rewidentow Spotdzielnia
prawidlowo wykazata przychody, koszty, zyski i straty oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku
finansowego za lata obrachunkowe.

Przyczyna zmniejszenia wartosci pasywow byl spadek funduszy wlasnych przy
jednoczesnym wzroscie zobowigzan.

Aktywa 1 pasywa wycenione zostaly w trybie postanowien ustawy ,,0
rachunkowos$ci”, stosujac regulty ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem
odpisoéw aktualizacyjnych nalezno$ci.
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Rachunek zyskoéw i strat, wykazuje:

Rachunek zyskow i strat

SM ,,PIAST” w Katowicach

w latach 2012 - 2014

%
Lp. Wyszczegolnienie 2012 r. 2013 r. 2014 r. dynamika
zmian
(;5:3)
1 2 3 4 5 6
1. | Przychody netto ze sprzedazy 49 737 664,28 51 232 870,93 51 636 844,88 | 103,82%
2. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 47 105 157,70 48 095 293,64 49 287 116,02 | 104,63%
3. | Zysk (strata) ze sprzedazy 2 632 506,58 3137577,29 2 349 728,86 89,26%
4. | Pozostate przychody 2 043 966,08 998 488,09 |  1521454,51| 74,44%
operacyjne
5. | Pozostale koszty operacyjne 1 384 896,78 998 721,71 1634742,49| 118,04%
6. | Zysk (strata) z dzialalnosci 3291 575,88 3137343,67| 223644088 67,94%
operacyjnej
7. | Przychody finansowe 241 550,64 209 007,11 768 451,42 | 318,13%
8. | Koszty finansowe 36 780,29 58 358,72 71 622,17 | 194,73%
9. | Zysk (strata) z dziatalnosci 3496 346,23 3287 992,06 2 933 270,13 83,90%
gospodarczej
10. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych
11. | Zysk (strata) brutto 3 496 346,23 3287 992,06 2 933 270,13 83,90%
12. | Podatek dochodowy 519 571,00 538 441,00 451 499,00 86,90%
13. | Zysk (strata) netto 2976 775,23 2 749 551,06 2481 771,13 83,37%

Przychody ze

sprzedazy dotycza gtownie przychodow ze

sprzedazy ushug

eksploatacyjnych oraz sprzedazy ,,wody i kanalizacji” i energii cieplnej na potrzeby c.o.

Podatek dochodowy (Spoéidzielnie mieszkaniowe s3a zwolnione przedmiotowo
z podatku dochodowego od oséb prawnych w zakresie dochodow uzyskanych z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi - w czg$ci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych
zasobow) wynika z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.

Zysk netto — to pozytki osiagni¢te z dziatalnosci gospodarczej i pozostatej Spoétdzielni
po opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten stanowi nadwyzke bilansowa, ktéra
podlega podziatlowi na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia (art. 76 ustawy ,,Prawo
spotdzielcze”). Wartym podkreslenia jest fakt, ze zysk z dziatalnoSci gospodarczej
Spoétdzielni wystepuje corocznie, co $wiadczy o prawidlowym funkcjonowaniu.

Jak wynika z przedstawionych raportow bieglych rewidentéw badajacych
sprawozdania finansowe za lata 2012 — 2014, dane liczbowe zawarte w rachunku zysku 1 strat
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przedstawiajg prawidtowy wynik finansowy SM , PIAST” w Katowicach. Rachunek zyskow
1 strat zostat sporzadzony we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz
jest zgodny z wptywajacymi na jego tre$¢ przepisami prawa.

Zalgcznik nr 26
Sprawozdania finansowe SM ,,PIAST” w Katowicach wraz 7 kartq rachunku strat i zyskow za lata 2012 -
2014, uchwatami RN i WZ w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego.

Ocena sytuacji finansowej 1 majatkowej Spotdzielni, dokonana w oparciu
o informacje 1 ustalenia zawarte w sprawozdaniach finansowych Spoétdzielni za lata 2012 —
2014 oraz raportéw biegtych rewidentéw, wskazuje na :

- dobre wskazniki plynnosci finansowej i zdolnosci platniczej zapewniajgce terminowq
splate zobowigzan.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach posiada zdolno$¢ do kontynuacji
dziatalno$ci. Zapewnienie dalszej stabilno$ci majatkowej i finansowej wymaga kontynuacji
sukcesywnie prowadzonych okresowych analiz i ocen, w zakresie zdarzen majacych
bezposredni wptyw na ogo6lng oceng wynikow dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni.

Uwaga !

Wszystkie zestawienia tabelaryczne dotyczgce informacji finansowo — ksiggowych
Spoldzielni przygotowane zostaly przez pracownikow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach .

6. Ubezpieczenia

W okresie objetym badaniem lustracyjnym majatek Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
»PIAST” w Katowicach ubezpieczony byt:
- w latach 2011/2012 w UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen SA
- w latach 2012/2014 w Towarzystwie Ubezpieczen i Asekuracji ,, WARTA” SA.

Na lata 2015 - 2016 zawarto: z PZU S.A. w Katowicach:
polis¢ ubezpieczenia od pozaru i innych zdarzen losowych dla klienta korporacyjnego
* nr SKA83210001
polis¢ ubezpieczenia sprz¢tu elektronicznego
* nr 5KA83210003
polis¢ obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
* nr 5KA83210004
polise ubezpieczenia mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku
* nr 5KA83210002
polise obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika w obrocie
nieruchomos$ciami
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* nr S5KA83210006

z AIG Europe Limited Sp. z 0.0. oddziat w Polsce

polise ubezpieczenia szkod powstatych w nastepstwie roszczen z tytutu odpowiedzialnosci
cztonkow organdéw spotki kapitatowej

* nr 2361001690

z Towarzystwem Ubezpieczen 1 Asekuracji ,,WARTA” SA floty samochodowej Spotdzielni
* nr 90061 — 8331592, 8331548, 8354894, 8331547, 8331593, 834913, 8354895, 8354978,
8354979

Zalgcznik nr 27
Kserokopie zawartych polis ubezpieczeniowych

VI. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W latach 2012 - 2014 Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach nie
prowadzita dzialalno$ci w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

VII. DZIALALNOSC SPOLECZNO — OSWIATOWO — KULTURALNA

W latach 2012 - 2014 Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach
prowadzita dziatalno$¢ w zakresie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
w Spotdzielczym Osrodku Kultury.

W SOK-u corocznie dziata ponad dwadziescia sekcji prowadzacych regularne zajecia
m.in. :

- angielski dla dorostych,

- cheerleaders,

- fitness,

- informatyka dla przedszkolakow,
- informatyka dla dorostych,
- joga,

- kacik baletowy,

- karate,

- malarstwo,

- nauka gry na gitarze,

- sekcja seniora,

- szkota matematyki.

Oprécz w/w dziatalnosci Spotdzielczy Osrodek Kultury organizowat ciekawe, czesto
nowatorskie przedsigwziecia w sferach :
a/ projekty na rzecz os6b dorostych,
b/ projekty zdrowotne na rzecz cztonkéw SM ,,PIAST”,
¢/ projekty na rzecz dzieci,
d/ projekty rozne.

Zgodnie z planami, zatwierdzanymi corocznie przez Rad¢ Nadzorczg SM ,,PIAST”
w Katowicach, koszty dzialalno$ci spotecznej i1 kulturalno - o$wiatowej i ich wykonanie
przedstawia tabela ponizej :
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KOSZTY:

Rok Plan Wykonanie Wykonanie
(wiys. zd) (wiys. zt.) w %
2012 354,20 364,20 102,82
2013 381,70 376,00 98,51
2014 451,80 390,30 86,39

W latach 2012 — 2014, Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,PIAST” w Katowicach
stosownymi uchwatami przeznaczato corocznie 50 tys. ztotych na pokrycie wydatkéw

zwigzanych z prowadzeniem tej dziatalnosci.

VIII. USTALENIA KONCOWE

Protok6t niniejszy sporzadzono w 3 egzemplarzach;

2 egzemplarze dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu SM ,,PIAST” w Katowicach,

1 egzemplarz dla prowadzqcego badanie lustracyjne - Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego

S.M. w Katowicach.

Przeprowadzong lustracj¢ dziatalnosci Spotdzielni za lata 2012 - 2014 odnotowano

w ksigzce kontroli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach pod nr 9.

Do ustalen i stwierdzen zawartych w tresci protokotu lustracji Zarzgd SM ,,PIAST”

inz. Kazimierz LABAJ

w Katowicach zastrzeZen i uwag nie wnosi.

Lustrator

(nrupr. KRS 2618/96)

Protokot zawiera 94 kolejno ponumerowane strony.

Zarzad

Spoldzielni Mieszkaniowej

»~PIAST”
w Katowicach
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