h

\

\-

Protokél
z lustracji peinej przeprowadzonej w Spéldzielni Mieszkaniowej

~PIAST” w Katowicach, ul. Zawiszy Czarnego 8

Nnmery identyfikacyjne Spétdzielni

NIP 6340136084  (decyzja w sprawie nadania numery
identyfikacyjnego z dnia 09.06.1993 ¢,
za}. Nr 1 do protokohu)

Regon 001 0532 34 (GUS — zaswiadczenic 0 numerze
Identyfikacyjnym REGON z dnia
24,10.2002 r., zat. Nr 2 do protokotu)

Kontaki telefoniczny 1 elektroniczny

Telefon 254 6505

Fax 2541025

e-mail: smpiastizpsmpiast.pl
stiona internetowa www.smpiast.pl

Stosowinie do zapisow:
- Ustawy z dwia 16.09.1982 _ Prawo Spdldzielcze™ an. 91-93 oraz art. 240 § 3
pkt 1 (tekst jednolity Dz. U. Nr 34/95 r. poz. 288 z pdhie]szymi zmianami),

- Uchwaty or 16/2005 z data 15.12.2005 r. Zgromadzenia Ogotuego Krajowe)
Rady Spéidzielczej dot. mstrukeji w sprawle organizacji spotdzielezych
(Monitor Spoddzielczy nr 672005 poz. 36),

- Uchwaly Nr 1 z dnia 18.62.2003 Rady Nadzorcze] Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spoldzielczoscl Micszkamowe| w Katowicach w sprawije zasad
przeprowadzania Justrac,
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Lustracje przeprowadzili:

- Jagek Kmtter posiadajgey uprawnienia padane przez Krajowa Rade
Spotdzicleza w Warszawie Nr 3471/07

- Marian Gogel posiadajacy uprawniepia nadane przez Krajowg Rade
Spotdzieleza w Warszawie Nr 3710/97
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INFORMACJE WSTEPNE

. Lustracje przeprowadzono w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowe) . Piast”

w Katowicach w okresie od 01.G1 2006 1, do 05.05.2006 r.

. Lustracja objgto dzialalno$¢ Spoidziclni w zakresie pelnym za lala

2003 - 2005,

Tematyka lustrac)i objeto:

zagadnienia organizacyjne,

realizacj¢ wnioskow polustracyjnych,
OTpanizacje wewnelrzng 1 SpTawy pracownicze,
dzialalnosé spoteczno — kulturalna,

dzialalnoéé organdw statutowych Spoldzielni,
zarzadzanie 1 techniczng abstuge nieruchomoégel,
gospodarke remontows 1 modemizacyjna,
dzialalnodé mwestycyina,

dzialalnos¢ ekcnomiczno - finansowa.

. Okazwige stosowne dokumenty t). upowaznienia Nr 61 772006 Regionalnego

Zwigzkn Rewizyjunego Spotdziciczosci Mieszkaniowe] w Katowicaeh
lustratorzy powmformowali o rozpoczeciu Justracji Zarzad Spobdzielni
Mieszkaniowe| |, Piast”, ktory w czasie przeprowadzania lustracji dzialal
w nastgpujacym skiadzie:

Pan Kazinnerz Dorf Prezes Zarzadu
Pan Andrze) Mikehajezvk Zastepea Prezesa Zarzadu
Pan Aleksy Réwuiak Czionek Zarzadu

R Glowny Ksiggowy
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O rozpoczgcin lustracji lustratorzy poinformowall Rad¢ Nadzoreza
Spotdzielmi poprzez osoby Pana Czestawa Zuba Przewodniczacege Rady
oraz Pana Mirostawa Kozlinskiego Zastepce Przewodniczacego Rady
Nadzorczej a 12k2e poinformowali w/w czlonkow Rady, a za ich
posrednictwem caly Rade Nadzorcza o mozliwosdei wskazania przez Radg
zapgaduien, na ktore Juslracja ma zwrdcic szezegolng uwage,

4. Lustiacje przeprowadzono w oparciu o stwierdzone fakty 1 przedstawione
dokumenty. _
W trakcie lustraeji Spotdzielnie reprezeutowali czlonkowie Zarzadu oraz
praeownicy odpowiedzialni za objete lustracja odcinks dziatama Spdtdzelii.

5. Poprzednia lustracja przeprowadzopa byla przez Remonalony Zwigzek
Rewizyjny w Katowicach z siedziba w Tamowskieh Gérach i obejmowata
lata 2000 — 2002,

6. Nmmieysza lustracje wpisano do ksig2ki ewidencji i kontroli pod Nr 2.

7. Dokumenty shuzace do przeprowadzenia lustracji:

-  Dokument Sadu Rejonowego w Katowicach Wydzial [Tl Cywilny z dnta 13
lipea 1983 1. o wpisie do rejestru Nr RS 918 (zal. Nr 3 do protokohi lustraeji)

- Dokument Centralnej Informaep Krajowego Rejesirn Sadowepo
w Warszawie z dnia 13.11.2002 r. Numer KRS 0000134458, Odpis Pelny
z Rejestru Przedsigbiorcow (zal. Nr 4 do protoketu lustraeji)

- Dokumeut jak wyze(, odpis aktvalny z dnia 03.02.2006 . (zal. Nr 5 do
protokolu lustraeji)

- Statmt Spoldzielmi uchwaiony przez Zebranie Przedstawiciell Czlonkdw
Uehwaly Nr 16/ZPCz/99 z dnia 24.04.1999 1. zatwierdzony decyzja Sadu
Rejonowego w Katowicach postanowiemem z duia 01.09.1999 r.

- Statut tekst jednolity — Uebwaly ZPCz Nr &/ZPCz/2003 z du. 17.05.2003,
Nr 1/ZPCz/2003 z dn. 31.07.2003 zabwierdzony decyzja Sadu Rejonowepe
w Katowicach, Wydzial VII Gospodarczo Rejestrowy w Katowicaeh z dnia
09.02.2004 .
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Regulamin obrad Zebrania Przedstawicielh Czlonkow  ({regulamin
przyjmowany kazdorazowo na ZPCz)

Regulamin Rady Nadzoreze] zatwierdzony Uchwalq Nr 6/ZPCz/2002
Zebrania Przedstawiciell Czionkow z dnia 11.05.2002 .

Regulamin Zarzadu zabwierdzony Uchwalg Nr 124/RN/94 Rady Nadzorcze)
Z dnia 29.11.1994 r. oraz Uehwala Nr 35/RN/97 z dnia 27.05.1597 1.

Regulamin obrad Zebrah Grup Czlonkowskich zatwierdzony Uchwaly
Nr 140/RIN/99 Radv Nadzorezcj z dnia 16.12.1959 r.

Regulamin Organizacyjny
Uktad zbiorowy

lone regulaminy, wuregulowanmia wowngrz spitdzieleze Spotdzielni
Mieszkaniowej , Piast™

Protokoly 2z Zebran Przedstawicieli Czlonkow za lata 2003 — 2005
Protokoty obrad oraz vchwaty Rady Nadzorczej za lata 2003 — 2005
Protokoty Zarzadu wraz z uehwalami za lata 2003 — 2005
Protokoly Zebran Grup Czlonkowskich za lata 2003 — 2003
Protokét z lustracji z 2003 .

Dokumentacja pracownicza

Rejestr cztonkowski

Umowy z wykonawcami 1 dostawcami mediow oraz uslug kownunalnyeh
Sprawozdania finansowe za lata 2003 — 2005

Plan kont

Zestawienia obrotéw i sald kont syntetycamych

Zeslawienia obrotow 1 sald kont analitycznych
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- Raperty i opinie biegtego rewidenta z badania sprawozdan finansowych za
lata 2003 — 2003

- Rejeswry faktur zewnetrznych

- Rejestry wldadow mieszkantowych 1 budowlanych
- Dokumentacja rozliczen z czionkami

- {Umowy na realizacje inwestye)i mieszkaniowych
- Umowy z bankami kredytujacymi

- Protokoly z inwentaryzacji rocznych

- Dokumentacja kasowa

Analizy ekonomiczne
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II. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH

Protokt « poprzednic) lustracji z dnia 18.12.2003 r nie zawiera whioskow
nolustracyjnych.

Protokdt Jusracy przedstawiono na Zebraniv Przedstawiciedi Czlonkow
w dniu 22 maja 2004 r. i przyjelo mocy uchwaty Nr 2/ZPC2/2004
Uchwal¢ przyjeto jednoglosnie.
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I ZAGADNIENIA ORGANIZACY.JNE

1.

2.

-
J,

Rejestrac)a Spotdzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa _Piast™ zostata wpisanz do Krajowego
Rejestru Sadowego z dniem 15.10.2002 1. pod numerem KRS 0000134458
Krajowepgo Rejestru Przedsigbiorcdw a wezesniey do rejestru Przedsigbiorstw
pod Nr RS 918 z dniem 15.07.1983 1. {zal. Nr 3 i 4 do protokohy).

Statut Spoldzieln

Spotdzielnia posiada aktualny Statut uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Czlonkdw Uchwala Nr 16/ZPCz/99 dnia 24.04.199¢
zatwierdzony decyzja Sadu Rejonowego w Katowicach postancwieniem
01.09.1999 r. z pdZniejszymi zmianami

z dmia 17.05.2003 Uclhwala ZPCz Nr 6/ZPCz/2003

z dma 31.07.2003 Uchwata ZPCz Nt 1/ZPCz/2003

tekst jednolity przyjgty postanowienient Sadu Rejonowcego w Katowicaeh
z dniem 09.02.2004 r.

Regulaminy

Do wmesci obowigzujacych w  Spotdzielmn regulamingw 1 wnych
wewngtrznych aktow normatywnych kontrolujacy nie wnosza zasirzezen, za
wyjatkiem uwagi wniesionej w punkcie 9 na stronie 10.

Wykaz  regulammow, zasad 1 imstruke)i  obowiazujacych
W Spéldzielni Mieszkaniowe] ,Piast” zawarto w zataczniku Nr 6 do
ninjej szago protokohu.
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IV. ORGANIZACJA WEWNETRZNA SPOLDZIELNI
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. Dzialalno$é Spoldzielni w okresie od 01.012003 . do 31.12.2005 r.

prowadzona byla w oparciy o obowiazujacy porzadek prawny, statmowy
1 regulaminowy.

Spotdzielnia posiada aktnalna strukture organizacyjng zatwierdzona Uchwaly
Rady Nadzorczej Nr 62/RN/2005 z dpia 22.12.2005 r. W okiesie objgtym
lustraejq wielokrotnie aktualizowano strukture organizacyjna, a nuanowlicie.

- Uchwalg Nr 66/RN/2003 z dnia 25 09.2003 r.

- Uchwala Nt 90/RN/2003 z dnia 18.12.2003 1.

- Ughwatg Nr 49/RN/2004 z dnia 24.06.2004 1.

-  Uehwatla Nr 8 1/RN/2004 z dina 21.12.2004 r.

Wymienione wyzej struktury organizacyjne stanowiq zatgezniki 7, 7a, 7b,
7e, 7d do ninigjszego protokoh.

. Spéldziclnia posiada Repgulamin Organizaeyjny przyjety Zarzadzemem

Wewnctrznym Nr 6/04 z diia 01.16.2004 ¢,

. Spobdzieinia posiada Ksiege Shizb, w ktirej] zawarto wszystkie wewnetrzne

akty normatywae obowigzujace w Spofdzielm

. Spotdzielnia posiada Zakiadowy Uldad Zbiorowy Pracy zarejgstrowany

przez PP pod numerem U-DCCLXXI/95 wraz 2z protokotami
dodatkowymi.

Spétdzielnia posiada Regulamin Pracy przyjety zarzadzeniem wewnetrznym
Nr 1/2003.

. Nazwy i sposob zatwierdzama innych wewngtrznych aktow normatywnych

obowigzujacych w Spoldzielm zawarto w omawianym wezesnie) dziate Iil
punkeie 3 lggiejszega protokoh,
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8. 2dapem lustrujacych  istnigjaca  strukfura  orgamszacyjna  zabezplecza

prawidlowosé dzialania i wlasciwg realizacje ustawowych i statutowych
zadan Spdtdzielni Mieszkaniowe) , Piast™,

. Losowo - wybidrcza analiza dokumentéw wewnetrznych Spoldzielni

wyszczegolnionych w  ksiedze stuzb nie wykazala meprawidlowosci
zawartych w imch unormowan z obowiagzwacyin Prawem Spotdzielezym
I Slatutem. Rozbieznosci w unormowasiach wynikajace ze zmman w Ustawle
0 Spoldziclniach Mieszkaniowych i Prawie Spoldzielczym zostang
wprowadzone do regulamindw, zasad ( iostrukeji po zatwicrdzemu przez Sad
zlozone] w tym sadzie, uchwalonej przez Zebranie Przedstawicieli
Spoddzielni Mieszkaniowe) , Piast™ nowej tregci Statuby,

10.W czasie bwania lustracji dokouano kontroli zabezpieczemia t ochrony

mienia. Pouneszezenia jak i przechowywana w aich dokumentacja sa
zabezpieczone prawidiowo. Pomieszezenid 53 zawykane, a dokumenty
przechowywane w zamykanych szafach, co uniemozliwia dostep do nich
0s$0bom mepowolanym.

Pawilon Spotdzielni zabezpiecza catodobowa ohshiga portierow, monitormg
wejscia 1 korytarzy pawilonu oraz system alarmowy.

[[.W strukturze crgamzacyjnc Spotdzicini wwzgleduiono miedzy iunymi

stanowisko ds. kontroli wewnetrzne).

Koniérka dziala na podstawic roczmych plandéw pracy zatwierdzonych
przez Zarzad i spelnia rolg kontroli instyticjonalne) w Spotdzielni
Protokoty pokontrolne s3 przedstawiane Prezosown Zarzadu. W przypadku
zalecen pokontrolnych polccsnie ich realizacyi wydaje Prezes Zarzadu.
Na przestrzeni lat 2003 - 200% przeprowadzone 20 kontroli 1 sporzadzeono 20
protokotdw pokontrolnych.

12 Spdldzielnia prowadzi rejestr skarg i wnioskow. W okresie objetym lustracig

ZANGIOWAND!

W roku 2003 1 skarga
W rokn 2004 | skarza
W roku 2005 1 skarga

A
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Pelny opis w/w skarg przedsiawiono w zatacrmiku Nr 8 do protokolu.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w rcjestracji 1 sposobie zalatwiania
skarg, odpowiedzi udzielane s3 terminowo.

Zarzad przyjmuje skargl i wnioski w kazdy poniedzialek od godz. 13% do
17", Rada Nadzoreza przyjmuje w ramach skarg i wnioskdéw rowniez
w kazdy poniedzialek od godz. 15%. Przyjete od czdonkow zgloszenia spraw
sa wpisywane do ksiazki dyzurdw 1 przekazywane do zalatwienia whaseiwym
komdérkom Spdtdzielni.

Ponadto skargi i waioski rejestrowane sg przez Rady Osiediowe Osiedla
.- Lysiaclecic Dolne i Tysiaclecie Gorne”.

Informacje na temal skarg przyjetych na w/w Osiedlach przedstawione
w zatacrmikach 8a 1 8b do niniejszege protokotu.
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Y. SPRAWY PRACOWNICZE

Planowany | wykonany poziom zatrudnienia w Spotdzielni zgodny byl
z zatwierdzong struktura organizacyjna.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2005 r. Spotdzielnia zatrudniata 135 osob na
128.2 etatach, w tym:

- na stanowiskach rohoiniczych 65 0s0b na 63,2 etatach
- na stanowiskach mierobotniczych 66 osob na 65 ctatach.

W okresie objetym lustrac)y liczba osob zatrudnionych na slamowiskach
merobotniezyeh ulcgala minimaloym zmianom Dpatomiast na stanowiskach
robotniczych ulegta zmniejszeniv o 10 osdb.

Pelna informacj¢ w tym zakresie zawarto w zalaczniku or 9 do ninigjszego
protokohu.

Zasady wynagradzania pracowmkow oparte byly o | Zakladowy Ukdad
Zbiorowy Praey” zarejestrowany pod nomerem U-DCCLXXII/95.

Odrebnym  badaniem  objeto  doknmentacjg  osobowa  pracownikow
Spotdzielni. Z ustalen wynika, ze dokumentaeja zatrudnionych pracownikow
prowadzona, gromadzona i1 przeehowywana jest w sposéb wiasciwy 1 zgodny
z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Praey 1 Polityki Socjaloej z dnia
28.05.1996 1. w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawedw dokumentacji
w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobem prowadzenia akt
osobowych pracownika (Dz. U. z dn. 01.06.1596 r. z péfmicjszymi zmianami).

Wybiorezo zbadano teczki akt osobowyeh nastepujacych pracownikow:
Andrze) Mikofajezyk Z~ca Prezesa Zarzadu 5. M. Plast”
Z-ca Dyrektora ds. Eksploatacyjno-
Technicznych A.O. M/6

Aleksy Rowniak Czlonek Zarzadu S. M. , Piast™
Glowny Ksiggowy A.Q. R/

Kazimierz Docf Prezes Zarzadu 5. M. , Piast”
Dyrektor Spotdzielni A.C. D/1

Barbara Kuczmaszewska Kierownik Dzialn Finansowego A.O. K/8




Apata Zimolag Kierownik  Zespoln  Ekonomicznego

A0 Z]
Marek Lugowski Specjalista — inspektor nadzoru A.O. L/]
Dorota Branc inspektor ds. analizy kosztow

| ubezpieczen A.O. B/5
Jerzy Barylsk: stroz A0, B/9
Bogumiia Dziendziel gospodarz budynku A.O. D/M4
Katarzyna Townaszewska gospodarz budynku A.O. T/1

W wyniku badania ustalono, ze akta osobowe zawieraja m.n. takie
dokumenty jak:
- UImOwY Q prace,
- zakresy obowiazkow,
- kwestionariusze osobowe,
- zaswiadczenia lekarskic o zdolonosei do pracy,
cswiadczenia o odpowiedzialnosci materialne),
- zaswiadczenia o odbytych szkoleniach bbp,
- zaswiadczenia o odbytych kursach [ szkoleniach zawodowych.

Zbior dokumentow zawariych w skontrolowanych aktach osobowych
zawarto w zalacznikach 10 a doj,

Ponadto w sprawach pracowmiczych zbadano takze wykorzystanie przez
pracownikow naleznych im urlopow wypoczynkowych.,

Nie stwierdeono istotnych zmleglodci w  wykorzystanin  urlopow
1 niezgodnoscl z pbowiazujacym Kodeksemn Pracy.

Szersza informacje w tym zakresie zawario w zalacznikach Nr 11 i 1la de
protokohu.

Knrsy 1 5zkolenia

Wazyscy pracowticy w ustawowych terminach nczestniczg w kursach
i 5zkoleniach blp 1 p.poz.

Pracownicy S.M. ,Piast”™ podunosza swoje kwalifikacje uczesmiczac
w kursach i szkoleniach dotyezgcych calokszialtu dziatalnodcei S példzielni.

W badanym okresie w kursach i szkoleniaeh nczesmiczylo ogotem 326 osob.

Szczegotowa informacie o odbytych kursach 1 szkoleniach zawarto
w zalaezniku Nr 12 do niniejszego protoketu.

Wszysey praecowmicy posiadaja aktualne badania lekarskie.

o g f
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VI. DZIALALNOSC SPOLECZNO — KULTURALNA

W okresie objetym lustracja dzialalpos¢ spoleczmo — kulturalna byia
prowadzona w opareiu o Spidzielczy Oérodek Kultury,

W tym okresie Spoldzielezy Gsrodek Kultury dziatal na podstawie planow
zajgc opracowywanych odregbnie na kazdy rok 1 zatwicrdzonych przez Rade
Nadzorcza.

Celem jego dzialania bylo upowszechnienic dobr kulturalnych, tworzeme
warunkow dla prawidlowego rozwolu psychiczmego 1 fizycznego dzieci
i miodziczy, a takze troska o najstarszych mieszkancow {emerytow) osiedla
Tysiaclceia. Zatozenia te realizowano poprzez prowadzenie stalych zaygd
w takich sekcjach jak: szachowa, brydzowa, semorow, tenisa stolowego.

Do ciekawszych form dziatalnosci mozna zahezy¢ kursy jgzyka angielskiego
dla dzieci, prowadzone metoda Helen Doron w kilk: grupach wiekowych,
szkote pamigci. Prowadzono rdwniez dzalania upowszechniajace kulture
fizyczng takie jak: zajecia aerohowe, karate, joga, capueira,

Na terenie osrodka dziala Zespdt ,.Tysigclatki”, ktéry realizuje nie tylko
zadania artystyczoe 1 szkoleniowe, ale takze dydaktyczne, poprzez zajgcia
z dzzeémi i mlodziezs.

W czasie ferit mnmowych 1 wakacji letnich dla dzieci, ktore z powodu tmdnej
sytuacji rodzinnej pozostaly w miescie Spotdziclezy Osrodek Kultury S. M.
LPiast” organizowat zajecia $wiethcowe. Przygotowano atrakcyjne zajecia,
zawody sportowe, konkursy oraz liezne wycieczki. Dzieci uczestniczyly takze w
spektakiach teatralnyeh oraz w seansach filmowvch. W zajeciach éwietlicowych
(zima 1 latem) brato udziat 30 dzeci dziemne.

Spoidzielnia Mieszkaniowa dofinansowywala réwniez wyjazdy na kolonie
ok. 60 dzieciom czlonkdw Spdldzielu. Kolonie te organizowane byly wspdlnie
z parafiamii: Osiedla Tysiacleeie 1 Osiedle Géme.

Cryanizowauo rozne imprezy okolicznosciowe.

W roku 2005 Spoidzielczy Osrodek Kultury poszerzyt swojg dziatalnosé
wprowadzajac dodatkowe sekcje takie jak migdzy innymi: tenisa stolowego,
szkolg pamigci, zajecia acrobowe, capueira, karate.

S & L

14



VII. DZIAEAENQSC CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWA

Dzialalnoi¢ czlonkowsko — mieszkaniowa prowadzona jest w opaigiu
o zasady Prawa Spéldzielczego, Ustawe o Spdldzielmiach Mieszkaniowych
z wszystkimi je) zinianami, ochowiazwacy Statut oraz tworzone w Spotdzieins
zasady.

- Zasady przyjmowania czionkow oraz zasiedlania lokali uchwalone przez
Rade Nadzorczg w dniu 19.02 2004 1.,

- Zasady najmu lokali, domoéw jednorodzinmych, parkingéw oraz terenow
nchwajone przez Rade Nadzorcza w dmu 20.11.1999 1. (Uchwala
Nr 127/RIN/99)

- Zasady prowadzenia przetargu na okreslemie wartosci rynkowej lokali
uchwalone przez Rade Nadzorcza w dmin 12.02 2004 1.

- Zasady pogownego zasiedlenia lokali przyjetych pizez Spoldzielnie
Mieszkaniowa , Piast” nchwalone przez Zarzad w dniv 28.09.2003 r,

Ponadto w poczatkowym okresie objetym  lustracjy  obowiazywaly
Regulaminy 1 zasady:

- Regulamin zasad ustalania 1 wnoszenia wkiadéw mieszkaniowych,
budowlanych, garazowych oraz rozliczen z czlonkami z tytulu wktadow,
uchwalony uchwala Nr 129/RN/94 zmiepiony unchwalami 117/RN/95
1 96/RN/96 .

- Zasady przyjmowania cztonkéw 1 przydzialn  lokali,  domow
jednorodzinnych, miejsc postojowych w parkingo - garazach oraz zasady
zainiany lokali mieszkalnych w SM. | Piast” uchwalony uchwala Rady
Nadzorcze) Nr 128/RN/99.

- Zasady najmu lokal, domow jednorodzinnych, parkingow oraz terenow.
uchwalony uchwalg Rady Nadzorczej Nr 127/RIN/99.

- Zasady prowadzenia przetargu ofer aa lokale mieszkalne, uzythowe, paraze
1 Lniejsca postojowe w parkinge — garazach w S M., _Plast™, uchwalony
uchwala Rady Nadzorczej Nr 1 7/RIN/98.

[nnc zasady dﬂtyczace realizae)i, rozliczen 1 zasiedlania,
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a) budynku przy ul. Zawiszy Czamego 2,

b) budowy osiedla matych domdw mieszkalnych przy ul. Szarvch Szerepow
1 Atmii Krajowe)

¢) budowy zespotu budynkow jednorodzinnych w zabudowle szeregowe)
w Katowicach Kostuchme przy ul. Szarych Szeregéw,

d} rozliczenma budynku przy ul. Zawiszy Czarmego 9,

¢) rozliczenia Szare Szeregi I

Konirola _Rejestru Czlonkowskiego™ wykazala, ze stanowi on zbidr ksiag
zawicrajacych podstawowe dane dotyczace wszystkich bylych 1 aktualnych
cronkow Spéldzielni a prowadzoue w mm zapisy sa prawidiowe | zpodne
z wymogami art. 30 Ustawy Prawo Spiotdzelcze.

Dokonana wyrywkowa kontrola akt czlonkowskich me wykazala ucbybien
w stosunku do obowiazujacych ustaw oraz do przyjetych w Spoldzieln
unormowan,

Akta czlonkowskic czlonkow oczekwjacych jak 1 zamieszkalych sa
ponumerowane 1 promadzon¢e w odrebnych teczkach. Komplet akt jest
przecbowywany w zamykanych szafach w pomicszczemach Zespoh
Czdenkowsko Lokalowego.

Wybidrczo skontrolowano tecaki lokali mieszkainych:

- Armii Krajowej 300/4

- Zawiszy Czarnego 2/20,

- DBolestawa Chrobrego 2/168
- Ulanskiej 1/180

-~ Tysiaclecia 13/17

- Piastow 18221

- Zawiszy Czamego 6/85

Pelng informacje o zawartosc: skontrolowanych akr zawarto w zalacznikach
13adof

Zasiedlanie mieszkan i przeksztalcenia

W roku 2003 Spoldziclma dysponowata 88 mueszkaniami oraz 3 domkami
jednorodzinnymi  przemnaczonymi do  zasiedlenia a 2w roku 2004
36 mieszkaniami | | domkiem do zasiedlenia.

W latach 2003 1 2004 przeprowadzono 9 eksmisji z tytutu niemszczenia oplat
za uzywanie lokali mieszkalnych, dokonano 319 przeksztalcch z lokatorskiego

na wilasnoiciowe prawo do lokali. 4
E\N \ | (fﬂf/
AT\
'1_ \.JM__ !

\
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Ponownego zasiedlenia lokali dokonywano zgodnie z przyjetymi
w Spoldzielni zasadami ustalonymi przez Zarzad.

- Zarzad Spoldzielnt Mieszkaniowe) ,Plast” wykonal postanowienia Ustawy
o Spoldzielniach Mieszkaniowyeh dotyczace zmian wlasnosciowych. W roku -
2002 przeprowadzone zostaly konieczme ziniany zwiazane z podziatami
gruntow, ewidencjy gruntéw i budynkow oraz sprawami wieczystoksiggowymi.
Pozwolito to Spidzielni w toku 2003 na realizaeje art. 42 1 43 Ustawy
tj. wylozenie w styczniu i lutyin projektéw uchwal w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci. Z projektami nchwatl zapoznalo sig okoto 3000
0s0b uprawmonych. Zarzad Spoldzielni pisemnie powladomil wszystkich
Czlonkow Spoldzielni o podjetyeh uchwatach i uprawnieniach Czionkow
Spitdzielui. Bardze duzo osoh zrezygnowato z przenicsienia wlasnosei.

Pouadto zgodnie z ustaws, wyodrebniono tereny, budynki i lokale stanowigee
wlasnosé Spoldzielni. Sa to w szezegdlnoici lokale mieszkalne wybudowane
z udziatem srodkow z KFM.

Rowniez przewazajaca czesé miejsc postojowych w wiclostanowiskowych
lokalach garazowych pozostaje przy Spéldziclni bowiem jedynie nicliczme
micjsca postojowe uzywanc sg na zasadzie spoldzielezego prawa.

We wszysikich nicruchomodciach podlegajgeych przewlaszezemiu na rzeez
czionkdw z chwila wyodrgbniema pierwszego lokaln powstaje wspblwiasnosé
nieruchomosel wspdlnegj. Wspéhwtascicielam w odpowilednich proporcjach
bgda Spétdzicinia 1 wiasciciele lokali. Zarzad wieruehomoscia wspolng zgodnie
Z ustawq sprawowa¢ bedze Spoldzielma,

Po uprawomocnieniu si¢ poszezegolnych uchwal w sprawie okicslenia
przcdmiotu odrgbnej wlasnosel lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przcznaczeniu  usylvowanych w zasobach  Spotdzielni, Spdtdzielnia
Migszkaniowa , Piast” przystapita do ustanawiania odr¢bnej whasnoder [okali
1 przenoszenia wlasnosei lokali,

Do Spéldziclmi zlozono 78 wnioskdw ¢ ustanowienie na rzecz czlonkow
odrebne) whasuoiei lokali. Lacznie ua wlasnosé ezlonkdw  Spoldzielni
przeniesionp 73 lokale, 5 osob wycotalo swoje wrioski.

Pcing intormacje w sprawie uslanawiania odrebnej wiasnosct w Spoldzielnt
Mieszkaniowe] ,,Piast” zawarto w zalaczniku or 14 do protokotu.

Uzpelmajge informacje w zakresie spraw  cztonkowskich lustrujacy
stwierdzajg, ze kazdorazowo decyzi¢ o przyj¢ciu w poczet czlonkow podeymuje
Zarzad 5. M, | Piast” w formie uehwaly.

WG -
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Decyzje o wykresleniu z cztonkostwa Spéldzielm podejmuje Rada
Nadzorcza w formie uchwaly po szezegélowym rozpatrzenu i wyshuchaniu
cztonka,

Czlonkowie, w ktorych sprawie prowadzooe jest postgpowanic wewnatrz
spoldzielcze sg zapraszani na posiedzenia Rady Nadzorczej przed podjgciem
uchwaly | maja mozliwosé udzielania wyjasmien.

Cdwotania od podjetyeh uchwal sa kierowane do Zebrania Przedstawicieli
Czonkéw z zachowaniem unormowan obowiazujaeyeh w  pusiepowaniu
wewrAtrzspotdzielczym.

WM ¢
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VI, DZIAEALNOSC ORGANOW SPOEDZIELNI
Zpodnie z § 2) Statuh Spdldzielni organami Spéldzielnt Mieszkamowe)
. Piast’” sq:
- Zebranie Przedstawieiell Czionkow,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad,
Zebrante Grup Czionkowskich.
Innymi organami Spéldzieini sg;

- Rady Osiedlowe,
- Spoleczna Komisja Mieszkaniowa,

Organy te dzialaja jako organy pomocnieze dla Zarzgdu,

ZEBRANIE PRZESTAWICIELI CZEONKOW

Trvb zwolywania, kompetencie, sposob odwolywama, wybér przedstawieieli
zavrario w §§ 23 do 28 obowigzujacego Statuhi

Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwal przez Zebranie
Przedstawicicli okresla Regulamin Obrad Zebrania Przedstawicieli.

Regulamin ten jest przyjmowany kazdocazowo w trakcie obrad Zebramia
Przedstawicieli.

W ckresie objetym lustracja odbyto:

1. Zebranic Przedstawiecieli Czlonkdw S.M. Plast” z dnia 17 lowietnia 2003
roku:

- Zebranie zostato xwolane prawidiowo zgodnie z obowiaznjgeym statutcm
i wymogami Prawa Spéidzielczegn,

Z uwagl na wymagana los¢ delegatdow 63 pa wybranych 80 Zebranie bylo
prawomocne i zdolnc do pedejmowania nchwal, ]
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- Zcbranic obradowalo i podejmowate uchwaly zgodnie z przyjgtym
porzadkiem obrad,

- do ftresci przyjetych uchwal m. in. w sprawie przyjecia sprawozdania
finansowego 1 zmiany tresci statetn lnstrujgcy nie wnosza zastrzezen,

- dokumentacja Zebrana zawiera:

a) protokdt wraz z kompletem uchwal podpisany przez Przewodmczaeego
Zebrania, Sekxetarza i Protokolanta, strony protokohn zaparafowano,

b) listy obeenosci
¢} protokoly powolanyeb komisji,

d} przyjeta nowa tresc Statutu,

2. Zebrame Przedstawicieli Czlonkdw z dnia 31 lipca 2003 1. (nadzwyczajne)

- Zebranic zwolane prawidlowo a Przedstawiciele | Czionkowie zawiadomieni
o termizue | porzadku obrad zgodnie z obowiazingoym statutemn,

- na 80 uprawnionyeh w Zebraniv vczesmiczylo 39 delegatdow,

- obradowalo zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad i poswigcone bylo
w catodci uchwaleniv zimiany Staturu,

- do resci podjgte] nchwaly w sprawie zmiany Statutn lustnyacy vie wnosza
zastrzezen,

- dokumentacja zawicra:

a) protokdt wraz z kompletem uchwal prawidlowo podpisany, strony
protokolu zaparafowano,

b) listy obecnosei

e) protokoly pownlanych komisji.
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3. Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw z dnia 22 maja 2004 1,

- Zcbranie Zwolane prawidlowo, a Przedstawiciele i Czlonkowie zawiadomieni
o terminie i porzadku obrad zgodnie z obowiazjacym statutem,

- na 78 uprawnionych w Zebraniu uczestniezylo 57 delegatow,

- obradowano i podejmowano uchwaly zgodnie z przyjetym porzadkiem
obrad,

- do mesci podjetych uchwat lustratorzy nie wnosza zastrzezen.
- dokumentacja zawiera;

a) protokdt wraz z kompletem uchwal prawidlowo podpisagy, strony
protokein zaparafowano,

b) listy obecnosci,
e) protakoly powolanych komisji,

d} dokumenty dotyczaee wyboraw Delegata | Zastgpey delepala na ziazd
Zwigzku Rewizyjnego,

e) dokwmcnty dotyczace wvbordw Przedstawicieli na zjazd spoldzielczy
przed Ili Kongresem Spoidzielczosc.

4. Zebranie Przcdstawicieli Czlonkdw z dma 23 kwietnia 2005 r.

- Zebranic wwolano prawidlowo, a Przedstawiciele 1 Czlonkowie
zawiadomicni o tcrminie | porzadku obrad zgodnie z obowiazujaeym
statutem,

- na 80 uprawnionych w Zebraniu uczestniczyto 64 Przedstawicieli,

- obradowano 1 podejmowanc uchwaly zgodme z przyjetym porzadkiem
obrad, do trcsel podjetyeh uchwal lustrujacy me wnosza zastrzezen.

W trakele obrad przegltosowane stosunkiem glosdw 31 do 27 wniosek aby
udzieleuie absolutorium za rok 2004 Cztonkom Zarzadu odbylo sig¢ w drodze
tajuego glosowania.

Do przeprowadzonego glosowania lustratorzy uie 873 Zastrzezcn.

'
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Postdéd spraw rozpatrzonmyclh przez ZPCz nalezy oduotowaé omodwienie
[ przyjecie uchwaly w sprawie przyjecia protokotu lustracji. (tres¢ uchwaly
stanown zataeznik nr 135 do protokotu lustracyi).

RADA NADZORCZA

Sprawy dotyczace Rady Nadzorczei zawarto w §§ 29 do 37 obowiazujacego
Statutu Spotdzielni oraz w Regulaminie Rady Nadzorcze) zatwierdzonym
uchwata Zebrania Przedstawieiei Czionkow Nr 6/ZPCz/2602 z dnia 11 maja
2002 r.

Oba te wewnetrzne akty prawue zawierajg unormowaria dotyczace wyboru,
zakresu  kompeleacji, sposobu obradowamia 1 inne sprawy gzwiazane
z dziatainoscig Rady Nadzoreze).

Rada Nadzoreza sktada sig z 12 czlonkéw wybieranych przez Zebranie
Przedstawieieh Czlonkow Spitdzielni Mieszkaniowe) | Piast”,

W nastgpstwie wyborow dokopanveh w dnin 11 maja 2002 r. Rade
Nadzorcza tworzyly nastgpnjace osoby:

1. Pan Jan Mularczyk Przewodaiczacy Rady Nadzarczej

2. Pan Czcstaw Zub Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorcze)

3. Pan Jozef Koziarz Sekretarz Rady Nadzorcze

4. Pan Mirostaw Kozlinski Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

5. Pan Bogdan Jedrocha Przewodniczaey Komisii Techniczue;

6. Pan: Barbara Kukowska Czlonek Rady Nadzorczgj
Przewodniczaca SKM

7. Pani Mana Skop (Czionek Rady Nadzorczej

8. Pan Janusz Niewinski Czionek Rady Nadzorezcj

9. Pan Wladyslaw Mierzejewski  Cztonek Rady Nadzorcze;

10.Pan Grzegorz Zidikowski Cztouek Rady Nadzorcze|
11.Pan Henryk Hercig Czlouek Rady Nadzorcze]
12 Pan Krzysztof Podziemski Czlonek Rady Nadzorcze)

LANTG ¢
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W dniu 23 wrzesnia 2003 roku Pan Jan Mularczyk, Pani Mana Skop { Pan
Bogdan Jedrocha zlozyli pisemnie rezygnacje z czlonkostwa w Radzie
Nadzorcze) | pelmonych w nie) funkeh,

W dniu 22.09.2005 Pyn Gizzsgorz Ziotkowski przestat by¢ cztonkiem S M.
,-Piast” co spowodowalo wygadniecie mandatu cztonka Rady Nadzorcze).

W ich miejsce pa mocy § 31 obowlgzujgcego Statutu S.M. | PIAST”
czonkami Rady Nadzorczej zostali wybrani na zastepcow czivnkdw Rady
Nadzpreze] uchwata Nr 10/ZPCz/2002 Pani Kazimiera Witkowska, Pan Jozef
Pok&ﬁki, Pani Irmna Jachowska 1 Pan Fugenivsz Cholewa,

Na posiedzenin Rady Nadzorcze] w dniu 23.10.2003 r. Rada Nadzorcza
dokenala wyboru nowego Przewodniczacego Rady w osobie Pana Czestawa
Zuba, Zastepcy Przewodniczacego Rady w osohie Pana Mirostawa
KozZlihskiego, Przewodniczacego Komis)l Rewizyjne] w osobie Pani Kazimiery
Witkowskiej 1 Przewodniczacego Komis)yi Technieznej w osobie Pana
Krzysztofa Podziemskiego.

Aktualny skiad Rady Nadzorcze) 5. M., Piast™ przedsiawia si¢ nastgpujaco:

1. Czestaw Zub Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Mirostaw Kozlmski Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorcze)
3. Jozef Koziarz Sckretarz Rady Nadzorcze)

4. Barbara Kukowska Przewodniczgca SKM

3. Kazimiera Witkowska Przewoduiczaca Komisji Rewizyjne]

6. Irma Jachowska Czlonek Konusji Rewizyjnef

7. Janusz. Niewinski Czionek Komis)i Rewizyjne;

8. Wiadystaw Mierzejewski  Czlonek Komisji Rewizyjnej

9. Krzysztof Podziemski Przewodniczacy Komisji Techniezue;

10.Henrvk Hercig Czionek Komisji Technieznej
11 Jozet Pokojski Cztonek Komisji Technicznej
| 2.Eugeninsz Cholewa Czlonek Komisji Teehnicznej

-, I
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Kontrolujgey zapoznali sie z dokumeatacja Rady Nadzorcze.

7 kazdego posiedzenia Rady Nadzotrczej sporzadza sig odrgbuy protokél.
Numecracja jest odrgbna dla kazdego rokn kalendarzowego. Kazdy protokdf jest
podpisany prawidlowo, a strony protokclu zaparafowane. Prolokoly sg
przechowywane w opisanych segregatorach.

Tematyka posiedzen Rady Nadzorcze] jest zgodna ze statutowymi
i regulaminowymi kompetencjam Rady.

Tematyka posiedzen Rady Nadzorezej w badanymn okresie obejmowata
miedzy Innymni:

I. Sprawy z zakresu dzialalnosci finansowej:

1) rozpatrzenie opinii 1 Taportdw (audytow) z badan sprawozdan (inansowych,
sporzgdzonych przez uiezalezmych bieglych rewidentéw oraz  propozyci
rozliczenia wynikow Spotdzielni,

2) kontrola wynikow finansowych Spéldzielni w okresach kwartaloyceh,

3) badanie i kontrole wysokosei stanu 2adlizenia oraz efektdéw windykac)i
naleznoset Spéldzietni z tytutu oplat,

4) wybor bieglyeh rewidentidéw do przeprowadzenia badania sprawozdan
ftuansowych.

II. Sprawy gespodarczo-ckonomiczue;

1) kontrola ocena i analiza:

a) ponoszonyeh kosztéw oraz wysckosel stawek oplat za lokale mieszkalne,
uzytkowe, paraZe, inne pomieszezenia i tereny, a takze innyeh opiat,

b} wysokose: pomiesionych kosztéw zwigzanych z wykonaniem postanowich
nstawy z 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych,

¢) wszelkich informacji dotyczacych — ponoszouych przez Spotdzielnig
kosztow 1 uzyskiwanych przychodéw 2 prowadzove; roZnorodne)
dziatalnpsel, ‘

d) kwartalnych mformacji z pracy Zarzaduo obejmnjaeych opis  zadan
wykonywanych kolegialnie, biezacej pracy oraz sprawozdania z wykonania
zadan rzeezowych ujgtych w planach remontdéw, kwartalne sprawozdania
finansowe oraz stan prowadzonych przez Spéldziclni¢ spraw prawnych,

e} dzalalnoscl spoleczne), kulturalue) i odwiatowej, w tym szczegolnie
organizowania przez Spdldzielezy Osrodek Kultury SM | Piast™
» wypoczytku letniego i zimowego dla dzieei w okatsie wakacji i feril,

# Imprez okolicznosciowych,

Z2) zatwierdzanie na lata nastgpne planow: (
- przychodow i wydatkow Spoldzielni,
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- przegladéw, konserwaeji, rozliczefi 1 pogotowia technicznego,

- zakupdw i naktadéw inwestycyjnych,

- zapotrzebowania na matenaty biurowe 1 srodki czystosci,

- funduszu remontowego,

- remontéw zasobow Spoétdzielni,

- dziatalnosel Zakladu Zielem 1 Zaplecza Technicznego,

- dziatalnodei konscrwatorow Administraci Osiedla “Tysiaclecie-Dolne”
1 “Tysiaclecie -Gorne”,

- dziatalnodei  spoleczmej, ofwiatowe] 1 kulturalney oraz  schematn
organizacyjnego z planem etatow L srodkéw na wynagrodzenia,

3) okresowa ocena pracy Zarzgdu,

IIl. Zapgadnienia dotyczace inwestycji - analiza i occna miedzy innymi
informacy Zarzadu dotyczacych:

a) rozliczema i zasicdlenia inwestycl przy ul. Armii Krajowe) w Katowicach,
h) realizacji budowy pawilonu administracyjno-handlowego przy ul. Piastow 6
w Katowicach;
c) dzialari podjetych w ramach przygotowania i realizacji wiclorodzinnego
budynku mieszkalnego przy ul. Piastow w Katowicach, prowadzacych do:
- uzyskania kredytu ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
- wylomema, w ramach przetargow, wykonawcy robot oraz  podimiotn
petniacego uslugi nadzom inwestorskicgo,
- osiggmigeia mozliwie wysokiego postgpu robdt do koiica 20035 roku,
d) przyszlych zamierzen w zakresie hndownictwa mieszkaniowego.

1V. Podstawowa eksploatacija zasohdw - analiza, koutrola i ocena:

a) pracy administracji osicdlowych oraz  Zakladu Zieleni i Zapleeza
Technicznego,
b) wynikow dokouywanych przegladow zasobdw 1 terendw Spoldzielni,
¢} przcbicgu 1 wynikow sezoudw grzewczych, w tym:
- rozliczeuie sezonow grzewczych,
- wyniki przegladdéw iustalac)i centralnego ogrzewania i cieplej wody
urytkowej po sezonach grzewczych oraz planowauc dzialania zwigzane
z przygotowaniem bndynkow do sezondw przewcezych,

Y. Remonty zasobdéw i dzialania dotyczace realizacji wieloletniego
programu energooszezednoscei - analiza, kootrela 1 ocena realizacii:

I} planéw remootow,
2) adaptacji pomieszezeh:
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- po przedszkolu i Spoldzielczym Osrodku Kulwiry na lokale mieszkalne,
- po banku, na Spdtdzielczy Odrodek Kultury,
3) przedsiewzigé w zakresie:

- wymiany podzielnikow wypamych na elektroniczne,

- wymiany stolarki drzwiowe] w korytarzach lokatorskich na drzwi
dymoszczelne,

- ocieplama ician balkonowych wraz z wymiana stolarki okiennej na okna
z tworzyw  sztucznych,

- przebudowy $cian clagéw komunikacyjnych na Sciang speiniajaca wymogi
aktualnej normy cieplne] wraz 2 remontem elewaci, itp.

V1. Sprawy organizacvjoo-samorzadowe:

1) zatwierdzanie planéw pracy Rady Nadzorczej i statych komisji Rady,

2y zarwierdzanic siruktury organizacyjncj Spotdzielni,

3) analiza 1 ocena spraw rwigzanych z zebraniamy grup czlonkowskich
| Zebraniami Przedstawicieh Crlonkow oraz uchwalanie w tym zakresie:

- harmonogramow przedsigwzieé zwiazanhych z organizacja zgez i ZPCz
wraz z ustalenielu  podzalow czlonkdéw na grupy  czionkowskic
w poszczegdinych latach, a takze klucza podziahh mandatéw na
Zebranie Przedstawicieli Czlonkow, przypadajacych poszezegdlnym
grupom c¢zionkowskim,

- sprawpzdan na zebrania grup c¢zlonkowskich i Zebranic Przedstawicieli
Czlonkdw,

- harmonograméw realizacji wnioskéw zgloszonych podezas zebran grup
czlonkowskich 1 Zebran Przedstawicieli Czlonkow,

4) aktualizacja obowigzujacych w Sp&ldzielni repulamindw 1 zasad,

5) zmiany w skladzie Rady Nadzerczej, Zarzadu { Spoleczne] Komisji
Mieszkaniowe],

6) analizowanic:

e rmian, wprowadzonych w ustawie o spoldzielniach mieszkamowych,
Prawie Spdidzielczym 1 innych przepisach obowigzujacych spdidzielezoséé
mieszkaniowa,

e projektowanych zinian Statutn Spéldzieini,

o wynkdw lustracji dzialalnosci Spoldzielni,

Y11. Sprawy czlonkowsko-lokalowe:

1) rozpatrywanie wnioskow w sprawic:
- wyklnczen ze Spdldzielni,
- wykreslen zrejestiu czlonkow Spoldzielnd,

2} analiza okresowych informacii dotyczacych pozyskiwania i ponownego
zasiedlenia lokali w SM “Plast”™.
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Lustrujacy stwierdzaja, z¢ tematyka posiedzed Rady Nadzoreze) jest zgodna
z jej uprawnlemami ustawowymi, statutowymi 1 regulaminowym.

Tematyka uchwal podjeivch przez Radg Nadrorcza w latach 2003 — 2005

I. Sprawy z rakresu dzialalnosci finansowej — uchwaly w sprawie:

1) rozpalrzenia opinii i raportow (audviow) z badan sprawozdan finansowych,
sporzadzonych  przez  mezaleznyeh  breglyeh  rewidentow  wraz
z zaQpimiowaniem propozycjl rozliczenia wymkow Spotdzielni;

2) stanu windykacji naleznosci Spoldzielni 2 tytulu optat,

3 wyboru bieglych rewidentow do przeprowadzeinia badania sprawozdan
fmansowvch.

I1. Spra

w sprawie’

darczoekonomiczne — uchwa

0s

1) ponoszonych kosztow oraz wysokosct stawek oplat za lokale mueszkalne,
uzytkowe, paraze, inne pomieszezema i tereny, a takze inmyeb oplat,

2) wysokoscl poniesionych kosztow zwigzanych z wykonaniem postanowiein
ustawy z 13 grndnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych,

3) kwanaloyeh informacji z pragy Zarzadu (wraz ze sprawozdaniam:
z wykonania zadan rzeczowych njetych w planach remontdéw, kwartalnymi
sprawozdaniami finansowymi oraz stanem prowadzonych przez Spéldzielnie
spraw prawiych oraz okresowq ocens pracy Zarzgdu),

4) prowadzone] dzialalnosci spoleczmej, kulturalne) i oswiatowej, w tym
organizowama przez Spifdzielezy Osrodek Knltury SM , Piast™
» wypoczynku letniego | zimowego dla dzieci w okresie wakacji i ferii,

# imprez ckolicznosciowych,

5) zatwierdzenia ga lata nastgpne planow:

- przvchoddw 1 wydatkéw Spoéldzelni.,

- przegladdw, konserwacl, rozliczen 1 pogotowia teehnicziego,

- zakupdw 1 naktadow mwestycyjnyeh,

- zapolrzebowania na materialy biurpwe i stodki ezystosei,

- funduszu remontowego,

- remoutow zasobow Spoldzietui,

- dziafalnoscl Zaktadw Zieleni i Zaplecza Teehniczrego,

- dzalainosei kouserwatoréw Admimistracji Osiedla “Tysiaclecic-Dolue”
1 “Tysigclecie -Gorne”,

- dziatalnosci  spolecenej, ofwiatowe) i kulluralnej oraz schematn
oTganizaeyjnego z planen efatéw | Srodkdw na wynagrodzenia (innyeh —
W miarg poltzeby).

)
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ITl. Zagadnienia dotyczace inwestycii - uchwaly w sprawie:

1) rozliczenia 1 zasiedlenia inwestycji przy ul. Armii Krajowe) w Katowicach,

2) realizaeji 1 rozliczenia budowy pawilonu administracyjno-handlowego przy
ul. Piastow 6 w Katowicach,

3) realizacji budownictwa mieszkaniowego {(dziatafi podigtych w ramach
przygolowania i realizacji wielorodzinnege budynku mieszkalnego przy ul.
Piastow oraz przyszhtych zamierzen).

1V. Podstawowa eksploatacia zasohow - uchwaly w sprawie:

1) praey administracji osiedlowyeh oraz  Zakladu Zielem 1 Zapiecza
Technicznego,

2) wynikow dokonywanych przegladéw zasobdw 1 terenéw Spoldzielni,

3) przebiegu i wynikéw  przegladow  {nsialac)i  centralnego ogrzewama
i cieplej wody uzytkowej po sezonach grzewczych oraz planowanych
dzialan zwigzanych z przygolowaniem bndynkow do sezondw grzewczych,

Y. Remonty_zasobow i dzialania dotyczace realizacii wieloletniego
programu energooszczedno$ci - uchwaly w sprawie;

1) zatwierdzenia planéw remonfow,
2} akceptac)i przedsigwzigt w zakresie adaptac)i pomieszczen:
- po przedszkoin 1 Spotdzielezym Osrodku Kultury na lokale mieszkalne,
- po banku, na Spétdzielczy Osrodek Kultury,
3) akcepiacji przedsiewzigé w zakresie:
- wymiany podzielmikéw wypamych na elektroniczne,
- wymmany stolarki drewiowe] w korytarzach lokatorskich na drzwi
dymoszczelne,
- ocleplania $cian balkonowyeh wraz 7 wymiang stolarki okiennej na okna
z tworzyw  sztucznych,
- przebndowy Scian ciagdw komunikaeyjnych na seiang spelmuiajaca
wymog! aktualoej normy cieplne) wraz z rcmontem elewac]i, itp.

V1. Sprawy organizacyjno-samorzadowe - uchwaly w sprawic:

1) zatwierdzania;

- plandw pracy Rady Nadzorczej i statych komisji Rady,

- struktury organizacyjne) Spoidzicint,

- barmonogramow przedsigwzigé zwigzanycl z organizacja zgez 1 ZPCz wraz
z ustalamemn podzialow  czlonkow na grupy czlonkowskie
w poszezegoinych latach, a takze kiucza podzialu mandatéw na Zebranie

! e 1
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Przedstawiciell Czlonkdw, przypadajacych poszczegolnym  grupom
cztonkowskim,

- sprawozdan na zebrania grup czlonkowskich i Zehranie Przedstawicielt
Czionkow,

- harmonggramow realizacii woioskow zgloszonych podezas zebran grup
czlonkowskich | Zehran Przedstawicicli Czlonkaw,

2) aktualizac)i obowiazujgeych w Spoldzielni regulaminow @ zasad, w tym:
a) zasad:

s gromadzenia $rodkéw finsnsowych | rozliczania tobdt w budynkach
mieszkalnych polegajgcyeh pa zabudowie urzgdzei 1 elementow
odroszacych standard mieszkan oraz zmiany do zasad dostosowanej do
aktualnego zapotrzebowania na wymiang stolarki okiemiej.

e rozliczen z tytulu poberania wody zmunej i cieplej w lokalach
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazaeh,

» kwalifikacji, podziahu i dokumentacji kosztow exsploataeji 1 utrzymania
zasobow mreszKaniowyeh craz kwalifikac) przychoddw Spotdzielni,

o przyimowania czionkow oraz zasiedlania Ickali na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zasadach
spoldzielczego  wlasnodciowego prawa do lokalu oraz odrebngj
wlasnosci lokalu,

e prowadzenia przetargu na okresienie wartosci rynkowej lokali
ntieszkalnych 1 uzytkowyeh w zasobach SM _Piast”,

e rozliezen finansowyeh z ezlonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych w budynkach eksploatowanych,

e rozliczania koszlow i ustalauiz optat z tytule wywozu nieczystasci
| dzierzawy pojemmnikow,

e rozliczania kosztéw 1 ustalania optal 2 tytulu eksploataeji dzwigdw
osobowych oraz zmiany do nieh,

» realizaeji, rozliezenia 1 zasledlenia budyoku nieszkaluego
wiclorodzinnego przy ul Piastdéw w Katowicach,

D) regulaminow:

uzywania lokali I perzadkn domnowego,

tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego,

rozliczania poZzytkow,

finansowania inwestycyl,

rozliczama kosztow ceniralnego ogrzewania | przygotowania cieplei

wody uzytkowej,

o rozliczania kosztOow eksploatasji | utrzymania nieruchomosc! oraz
nstalania stawek oplat 1 czynszu za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowyeh, garary, migisc pestojowyeh w wielostanowiskowycll
lokalach garazowyeh oraz pozostalych zasobdw, i

W G
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33 zmiau w sktadzie Zarzadu Spoleczne; Komsji Mieszkauiowe),
4) lustrac)i dziatalneser Spotdzielni,

VIL Sprawy cztonkowsko-lokalowe - uchwaly w sprawie:

1Y wykluczeni ze Spotdzielni 1 wykredlen z rejestru cztonkow Spoidzielm,
(szczegolnie dotyczy to osob uchylajacych sig od uwiszczania  opflat,
sporadycznie - uchylajacych sie od uzupelmiems wkiadu hudowlanego,
Z 1wagl ua utrate sp&tdzielczego prawa do lokalu, itp.,

2} analiza okresowych informacj dotyczacych pozyskiwania i ponownego
zasiedlenia lokali w SM “Piast™.

¢ uchwal podigtvch przez Rade Nadzorcza w latach 2003 - 2005:

Rok Nosé uchwat
2003 - 9
2004 - 87
2005 - T

Do tresci podigtych uchwal hustrujacy nie wnoszg zastrzezen.

Rada Nadzorcza podgmowata uchwaty zpodnie ze swoimi kompetencjamu
statutowymi i regulaminowylni.

Konstrukeja uchwat nie budzi zastrzezen. Uchwaly podejinowano takze
w sprawach szczegdowycl informacji przedstawianych przez Zarzad co me
zawsze wymiaga formy uchwaly.

Rada Nadzorcza pracowala 1 pracuje w oparciu o zatwierdzane do realizac)
roczne plany pracy.

Za udzial w posiedzeniach czionkowie Rady Nadzorczej otrzymuja
wynagrodzenie na zasadach uchwalonych przez Zebrame Przedstawicieli
Czlonkow,

Positdzenia plenarne Rady odbywaa sie z reguly raz w miesiacu.

Rada Nadzorcza sklada sprawoczdame ze swej dzatalnoic: ma Zebraniach
Przedstawicieli 1 na Zebraniach Grup Czlonkowskich.

ZARZAD

Przepisy regulujace prace Zarzadve Spoldzielni zawarto w §§ 38 do 41
obowigzujaeege Statutu  Spoldzielni oraz  Regulaminie Pracy Zarzadu
pnid.nelm zatwicrdzonym uchwala Rady WNadzorczey Nr 124/RN/94

INRNMT tukqtjedm)hw z dmia 27.05.1997 .
|I %
i't|



Przepisy okveslaja, ze Zarzad kieruje bezposrednio dziafalnoscia Spoidzieln
1 reprezentllje ja na zewnatrz.

W czasie trwania lustrac)i Zarzad dxatal w nastgpwacym skladzie;

Pan Kazimierz Dorf Prezes Zarzadu pehuacy jednoczeime
funkc)g Dyrektora Spéldziglni.
Na funkcjg Prezesa Zarzadu zostal
powotany uchwaty ZPCz Nr 5/ZPCz/95
oraz zatrudniony na dotychezasowych
warunkach na mocy uchwaly Rady
Nadzorczey Nr 11 1/RIN/2001 z dnia
25102001 1.

Pan Andrze] Mikohjczyk Z-ca Prezesa Zarzady.
Z~ca Diyrektora ds. eksploatacyjne —
technicznych, powolany ua te funkcj¢
uchwala Rady Nadzorczej Nr 68/RN/2003
z dma 20.10.2003 r.

Pan Aleksy Rowniak Crlonek Zarzadu
Gltowny Ksiggowy powotany na te funkcj¢
uchwala Rady Nadzorczej Nr 69/RN/2003
z dima 25 09.2003

W okresie objetym lustrac)a uastapity zmiany w skladzie Zarzadu.

Z funkejl Czlonka Zarzadu — Zastgpey Dyrektora ds. eksploatacyjne -
technicznych zlpzyl rezygnacje Roman Buia nchwalg Nr 67/RN/203 z duia
25.09.2003 r. Rada Nadzorcza przyjela rezygmace.

Z funkgji Czlonka Zarzadn - Zastgpcy Dyrcktora ds. ekonomiczuych zlozyta
rezygnacje Pani [wena Wojtynek Pictras uchwaly Nr 50/RN/2004 z dnia
24.06.2004 r. Rada Nadzorcza przyjeta rezygnacie.

W okresie objetyvm lustracja poczatkowo Zarzad dzialat w sktadzie 4 osdb,
a od czerwca 2004 1. w skbadzie 3 os6b. Jest to zgodne z § 38 obowiazujaccoo
Statutu Spdddzieln.

Zakres uprawnien Zarzadn i podzial obowiazkéw pomiedzy jego czlonkow
okresla szczegdlowo Regulamin Zarzadn S. M. _Piast”, tekst jednolity
2 27.05.1997 r. oraz Regulamin Organizacyjny.

e

Zarzad dziala zgodnic z przyjmowanyny na kazdy rok planamni pracy,




W badanym okresie temarvka posicdzen Zarzadu obejmowala mig¢dzy
Inymi:

I. Sprawy czlonkowsko-lokalowe:

I} przyjecia czlonkdw, wypowiedzenia 1 nstania czionkostwa,

2) umowy cywilno prawne, zamizny ( najem lokali, garazy, migjsc
postojowyeh, (nnych pomieszezen, terendw,

3) przeksztatcenia spdldzielezego lokatorskaege na spoldzieleze wiasnodeiowe
prawo do lokali mieszkalnych,

4) przetargl pa ustanowienie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokall,

5) okresleniec przedmiotu odrebnej wlasnosei lokali mieszkalnych oraz lokali
o innyn: przeznaezenin dotyezacych wigkszoscl nieruchomoscl Spoddzieln,
ustanawianie 1 przenoszenie odrgbnej wiasnosei lokalt,

6) ustalanie wysokosci kaucji pobleranyeh z tytuln najmu lokali i innych
pomIesSZezen,

7) rozpatrywanic informacji w sprawic zagadnien czlonkowsko-lokalowych
przygotowanych do rozpatrzenia na plenamych posiedzeniach Rady
Nadzorczej, w zakresie:

- wykreslen z rejestru czlonkdw Spéldzielni, wykluczen ze Spoldzielni,
- pozyskiwania i zastedlania lokali;

II. Sprawy 2z zakresu dzialalpnoici finansgwo-ksiggowej:

1) rezpatywane:

- raportdw oraz opinii  biegltych rewidentow ¢ przeprowadzanych badan
sprawozdan Anansowych Spoldzielns,

- zweryfikowanyeh sprawozdan finansowvch Spétdziein,

- propozyc)i rozliczenia wynikow fiuansowych Spétdzielni,

2) analizowanie informaen w sprawach:

a) windykaciji nalcznodci wobec Spotdzelni z tytuhu: oplat ekspleatacyjnych,
czynszu, funduszu remontowego oraz oplat niezalezmych od Spotdzielni,
tj. z tytudu: centralnego ogrzewania, cieple] wody uzytkowej, zimne)
wody 1 1m.,

b) windykacji naleinosei wobec Spodidzielm z tytuln rozliczemia lokali
przejetyeh przez Spotdzielnig, w poszezegdlnych kwartatach, potroczach
1za dany rok,

c¢) rozhiczenia funduszy Spdtdzielni,

d) poniesionych sirat 1 Zyskow nadzwyczajuych,

3) zatwierdzanie planu amortyzacji Srodkéw  trwalych oraz  wartosel
niematcnalanych 1 prawnych na dany rok,
4} akmalizacja obowigzujacych w Spioddzielni zasad polityki rachunkowosécl,



5) rozpatrywanie  wynikow  inwentaryzac)  rzeczowych  skladpikow
majatkowych 1 srodkdw pienigznych,

6) zabezpieczanie majatku Spoldzieln oraz prowadzenie gospodarki w ramach
zatwierdzonych plandw 1 wykonywania zwiazanych z tHm czynnosci
organizacyjnych i finansowych,

11I. Sprawy gospodarczo-eknnomiczne:

1) przygotowama projektow planéw gospodarczo-finansowych: przychodéw
i wydatkéw Spéldzielni, przegladow, konserwacji, rozliczen | pogotowia
technmicznego, remontow, inwestycyjoych, dziatalnosei konserwatorow
administracji osiedlowych, Zaktadn Zielem 1 Zaplecza Technicznego,
dziatalno$ci  spoleczmej, oéwiatowej 1 kulturalnej oraz oych,
przedkladanych nastgpnie Radzie Nadzorcze]j celem zatwicrdzema,

2) analizowanie  informacji opracowywanych przez poszczepgolne jednostki
organizacyjne Spoldziclni, a dotyczacych bicyﬁq:.ej 1 dIngofalowe;j
dzialalnogei i gospodarki Spdtdzielnl, w tym mi¢dzy Inoymi w sprawach:

» pozyskania wykonaweow na  realizagie  robot remontowych,
wynikajacych z zatwierdzonvch przez Rade Nadzorcza planow,
pozyskiwania $rodkéw finansowych na remonty i modemizacje zasobow,
nabywania srodkow trwalyeh oraz wartosel niematerialnych  prawnych,
ubczpieczana majatku Spddziclal,
rozliczenia lokal} przejmowanych przez Spétdzielme od zdajaeyeh,
wioschnyceh 1 jesiennych przegladow zasobdw SM | Piast”, przegladow
instalaci,
przygotowania instalacii centralnego ogrzewania 1 cieplej  wody
uzrytkowe] do sezonu grzewczego, rozpoczecia 1 zakolczenla sezonm
grZEWCZERO,
informatyzacji procesdw zarzadzama, w tym aktualizagji systemun
informatycznego,

» dziatalnosci spoteczne), oswiatowe i kulturalney, organizacy wypoczynku
dmowego | lemiego, orgamzowania imprez dla dzieci 1 senlordw, a takze
ituprez okolieznosciowyeh,

# okresowych sprawozdan dotyezacych realizacy wnioskow zgloszonych na
zebramach grup ezlonkowskich i Zebranin Przedstawieieli Czionkow,
a takze 1uformac)i dotyczaeych realizac)i uchwal podejmowanych przez
organy samorzadowe Spoldzicln,

7} analizowania ponoszonych przez Spdéldzielnie kosztéw 1 przychodow
Spétdzielni, w tyin z tyinhy:

e zuZycia cnergri elekiryczne),

¢ zurycia wody | odprowadzanych scickéw,

» podgzama wody,
utrzymania dowigdw osobowych,

S

YW W VY

A

w

el
ot




WYWOZLU fuecZystoscl,

Zuzycia jradkow czystoscl,

centralnego ogrzewania,

stanu BHP 1 p. poz. w Spdtdzielni,

zakupow inwestycyjnych,

wykonania postanowieh ustawy z 15 grudnia 2000 rokn o sp&dzielniach

mieszkaniowych,

4) ustalanie wysokoscl stawek oplat i Innych oplat z tytuh najmu lokall, innych
pomieszczen, terenn,

3) zawileranie pmow,

6) ustanawiame pelnomoenictw,

7) prowadzenie polityki kadrowe) i pracowej Spotdzielni,

8) powotywanie kogusji przetargowych [ rozpatrywanie wynikow przetargow,

IV. Zagadnienia dotyczyce inwestycji - rozpatrywame spraw zwiazanych
z przvgotowaniem 1 prowadzeniem inwestycji przy ulicy Piastow
w Katowicach, w tym w szczegdlnosel:

- prac zwigzanych z przeprowadzeniem konkursu na opracowanie koneepe))
programowo-arclntekionicznej budynku wielorodzinnego,

- uzyskaniem kredytu ze srodkdw Krajowego Funduszu Mieszkanlowego,

- przeprowadzeniem przetorgéw na  wylonienie  wykonawey robot oraz
podmiont  pelnigeego ustugi nadzoru Inwestorskiego przy budowie
wielokondygnacyjuego budynka meszkalnego pizy  ul.  Plastow
w Katowicaeh:

V. Podstawowa eksploatacja zasobiw - analizowanie:

a} wykouania plandéw Spéldzielm, w tym przez Zaktad Zieleni i Zaplecza
Technicznego orez administracje osiedlowe, zapolrzebowania na érodki
cZystosel ip.,

b) wynikdéw dokonywanych przegladow zasobdw i terendw Spoldzieind,

¢) przebiegu 1 wynukdw sezondw grzewczych, w tym:

- rozliczenia sezondw grzewczych,

- wynikdéw przegladow mstalacyl centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzvtkowe] po sezonach  grzewczych oraz planowanych dzialan
Zwigzanych z przygolowaniem budyokow do sezondw grzewezyeh,

d) programu dziatania SM | Piast™ w zakresie przygotowania i zabezpieczenia
zasobow Spokdzielni przed skutkaou zimy;

e) harmonogramdw jesiennyeh przegladdw zasobow.

W
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V1. Remonty zasohéw i drialania dotyczace realizacii wieloleiniego

rogramu energooszczednosci:

1} opracowywanie planow remontow i inwestvcjl, przedkladanych Radzie
Nadzorczej do zarwierdzenia,
2} podjecie decyzji 1 realizacja adaplac]i pomieszezei:
- po przedszkoln i Spoldzielezym Osirodkn Kuliury na lokale mieszkalne,
- po banku, na Spoldzielczy Odrodek Kultury,
3) podjecie irealizacja przedsigwzigé w zakresie:
- wymiany podzielmkow wyparnych na ¢lekironiczne,
- wymiany stolarki drzwiowe) w korytarzach lokatorskich na drzwi
dymoszczelne,
- przebudowy $cian ciggéw komunikacyipych na $ciang spelniajaca
wymogl aktualnej poriny cieplnej wraz z remontem elewaejl, \p.
4) kontynuacja dzialai w zakresic oeieplania seian balkonmowych wraz
z wymiang stolarki oklennej na okna z tworzyw sziucrnyefl,
5) zabezpieczania wykonawstwa robot remontowych 1 wawestycyjnych nj¢tych
w planaeh na dany rok,
6) analiza realizacji robot remoutowyeh;

ViI. Sprawy organizacyjno-samorzadowe:

1) przygotowywanic projekiow schematu organizacy)nego,

2) zatwierdzenie plann praey Zarzadu SM "Piast” na dany rok,

31 przygotowywame i oraz przedkladania Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia
projektow regulaminow, zasad oraz zimian do nich,

4) przygotowywamc 1 zwolywanie zebraf grup czlonkowskieh i Zcbrania
Przedstawicieli Czlonkow oraz podejmowame wszelkich dzialan z fym
Zwiazanych, tj. m in.:

» przypgotowywanie | skladania podczas zebran stosownych sprawozdan
z dzalalnoscl,

> zatwierdzanie harmonogramow przedsigwzied zwiazanych z organizacja
zgcz i ZPCz,

» zatwerdzanie harmonograméw realizacji wiioskow zglaszanych podezas
zebrafn grup czlorkowskich i Zebran Przedstawicieli Czlonkow oraz
okresowe sprawdzanie ich wykonan:a,

5) wspétdziatanic 2z organami wladzy administraeji panstwowej oraz
organizaefami spéldzielczyim, gospodarczymi i spoteeznymi, w tym m. in.
wyznaczenie przedstawiciela Spotdzielni do ndziahn w praeaeh Komitetu
Programujacego ds. opracowama strategn 1ozwoju miasta Katowice do roku

[ ]
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5} zatwierdzenie:

- szczegolowe] 1instrukejl w sprawie przejmowania | przekazywania lokali
oraz ustalania stopnia zuZycia urzgdzen techniczno-samitarnych 1 innyceh
materialow,

- Regulaminn Sekeji Informatyczne) SOK SM |, Piast™.

Prolokoly Zarzadn przedstawiaja szezegotowo tematyke 1 przebicg posiedzen
Zarzada,

Protokoly sa sporzadzape odrgbnie dla kardego posiedzenia Zarzadn,
w trescl protokoléw zamieszczana jest pela tresé podejmowanych nchwat,

Protokél kazdorazowo podpisyja wszyscy obecni Czlonkowie Zarzadn,
ponadto kazda strona jest parafowana przez wszystkich Czlonkow Zarzadn
i protokclanta.

Analiza zapisow protokeldw pozwala stwierdzi€, ze Zarzgd dziala zgodnie ze
swolmi kompetencjami statutowynii 1 regnlaminowymi.

Wiele decyzji Zarzadn podejmowanych jest w formie uchwaly. Tresé uchwal
obejmowala miedzy innymi:

1. Sprawy czlonkowsko-lokalowe:

11 przyjgcia czlonkdw, wypowiedzenia 1 ustania czlonkostwa,

2) przydzaly, zamiany 1 najem lokali, parazy, miejsc postojowyeh, innych
pomieszczen, terendw,

3) przeksnaicenia spéldzielczego lokatorskiego na spoldzielcze wiasnosciowe
prawo 0o lokali mieszkalnych,

4) przetargl naustanowienie spéldzielczego wlasnosciowezo prawa do lokals,

5} okreslenie przedmiotu odr¢bnej wihasnosci lokali mieszkalnych oraz lokali
imym przeznaczenin dotyczacych wigkszoéel nieruchomosci Spotdzieln:,
nstanawianie 1 przenoszeme odrebne) wiasnoscr lokali,

6) ustalanie wysckoscl kaugyi pobleranveil z tytulu najmu lokal i innych
ponmieszczen,

7) rozpatrywanie informacji w sprawie zagadnien czlonkowsko-lokalowych
przygotowanych do rozpatrzenia na plemammych posiedzeniach Rady
Nadzorczej, w zakresie:

- wykreslen z rejestru czionkéw Spotdzielns, wykluczen ze Spoldzielni,
- pozyskiwania i zasiedlania lokali;

11. Spra z zakresu dzialalnosci finansowo-ksi

1) analizowanie: )
- raportow oraz opinii bieglych rewidentéw z przeprowadzanych badan
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sprawozdan fimansowyci Spoldzielm.
- zweryfikowanych sprawozdan finansowych Spéldzieln,
- propozycii roziiczemia wynikdéw finansowych Spotdzielni,
2) przvjmowanie informacji w sprawach:

a) windykacji naleznosci  wobec  Spoldzietn z tywlu:  oplat
cksploatacyjnych, <zynszu, fundnszu remontowego oraz oplat
niczaleznych od Spatdziclni, §j. z tytuhu: centralnego ogrzewania, cieple;
wody uzytkowej, zimnej wody i in.,

b) windykacji naleznosci wobec Spdtdzielm z tytulu rozhezenia lokali
przgjetyeh przez Spéldziclnig, w poszezegolnych kwartatach, potroczach |
za dany rok,

¢) rozliczenia funduszy Spdldzielar,

d) poniesioaych strat i zyskow nadzwyczajnych oraz podejmowanie
stosownych decyzji,

3) zarwierdzanie planu amortyzacji srodkéw  trwatych oraz  wartose:
niematerialanych i prawnych na dany rok,
4) zatwicrdzanie aktualizacji zasad politykl rachunkowosci obowiazujacych

w Spéldzielm,

5) rozpatrzenic wynkow mwentaryzacii rzeczowych skladnikow majatkowych

i srodkdw pienieznych.

1Il. Sprawy gospodarczo-ekonomiczne:

17 przyjmowanie projektow plandw pospodarczo-finansowych: przychodow
 wydatkow  Spotdzielm, przegladow, konserwag)i, rozliczed 1 pegotowia
technicznego, remontdw. (mwestycyjnych, dziatalnosel komscrwatorow
administrac)i osiedlowych, Zakladu Zielem 1 Zaplecza Techniczncgo,
dzialalno$ci  spolecznej, oswiatowe] i kulturalpe] oraz  innych,
przedktadanych nastepnie Radzie Nadzorcze| cclem zatwierdzenia,

2) przyjmowame mformacjl opracowywanych przez poszezegolne jednostki
organizacyjue Spotdziclni, dotyczacychm. ..

» pozyskania wykonawcow na realizacje robot remontowych, wynikajacycl:

z zatwierdzonych przez Rade Nadzarczg planow,

pozyskiwania $rodkow Tinansowych na remonty 1 modcimizacje zasobow,

nabywania srodkow trwatych oraz wartoéci nicmatenalnych i pravmych,

ubezpieczania majatkn Spotdzielni,

rozliczenia lokali przcjmowanych przez Spétdzielnie od zdajacych,

wioscnnych 1 jesiennych przegladow zasobow SM | Plast”, przegladow

instalact,

# przygotowania instalacji centralnego ogrzewania 1 ciepltej wody
uzytkowe] do sezolu ErzewczZego, rozpoczecia i zaknﬂczenii 320Nt
ETZCWCZERO, [
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> informatyzacji procesow zarzadzania, w Gym aktalizacji sysiemu
informatycznego,
# dznalainosel  spoleczocj, oSwiatowe] 1 knluralne),  organizacii
wypoczynku zimowego 1 lemiego, organizowania imprez dla dzicci
i senlorow, a takie imprez okolicznosciowych,
#» okresowvch sprawozdail dotyczacyeh realizacji wnicskow zgloszonyeh na
zebraniach grup ¢ztonkowskich i Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow,
3} przyjmowame analiz ponoszonych przez Spokizielnie kosziow 1 przychodow
Spoidziclai, w tym z tyhnru:
zZurycia energn elekiryczne),
zuzyclia wody 1 odprowadzanych Seiekow,
podgrzania wody,
ntrzymania dZwigdw osobowych,
WYWOZU nieczystoscl,
zuzycia srodkow czystoscl,
ceafralnego ogrzewania,
stanu BHP i1 p. poz. w Spéddzielni,
zakupOw inwestycyjnych,
wykonania postanowien ustawy z 13 gradnia 2000 rokn o spétdzielniach
mieszkaniowych,
4) ustalanie wysokosei stawek oplat 1 innych optat z tytutu najmu lokali, inpyeh
pomieszcZen, terenu,
5) ustanawiatie pelnomocnictw,
) powolywanie komisjl przetargowych i rozpabrywanie wynikow przetargow;

Y/ Y Y YWY Y YW

IV. Zagadpiepia dofvczace inwestycji:  podjecie deeyzji zwiazanych
z prrygotowaniem [ prowadzemem inwestyeji przy ulicy Piastdw w Katowicach,
w hym w szczegolnosci:

- 0 pizeprowadzeniz konkursi na opracowanie koncepcji programowo -
arehitektomezne] budynku wielorodzinnego,

- przyjetiem wniosku O promes¢ udzielema kredytu a nastepme wniosku
0 kredyt ze srodkdw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

- przeprowadzcolem  przetargow na  wylomenle  wykonawey robdt oraz
podiniotu  pelmigcego ushugi nadzoru juwestorskiego przy  budowie
wielokondygnaeyinego  budynku mieszkalnego przy ul.  Piastow
w Katowicach,

Y. Podstawowa eksploatacia zasobdw:

1} przyjmowania informac)i doiyczgeych m. in.:
a) wykonania plandw Spoldzielni, w tym przez Zaklad Zieleni i Zaplecza
Technicznego omaz admiuistracie osiedlowe, zapotrzebowania na srodki
czystosci, itp., |




b) wynikéw dokonywanych przegladow zasobow « terendw Spaidzielni,
¢) przebiegu i wynikéw sezondw grzewczych, w tym:

- rozliczenia sezonOw grzewczycl,

- wynikéw przegladoéw instalacji centralnego ogrzewania 1 cleple
wody uzytkowe) po sezonach grzewczych oraz planowanych dzialan
zwiazanych z przygotowaniem budynkow do sezonaw grzewczych,

2) zatwierdzanie:

- programu dziatania SM , Piast” w zakresie przygotowania i zabczpieczema
zasobow Spotdzielni przed skutkami zimy,

- barmonograméw jesiennych przegladdw zasobow.

VI. Rementy zasohow i dzialania dotvezace realizacji wieloletniego
programu energoosicrednoscs:

1) przyjmowanie  plandw remontdw 1 mwestvep, przedkladanych Radzie
Nadzorcze) do zatwierdzema,
2) podjgcie decyzyt w sprawach adaptacji pomieszezen.
- po przedszkolu 1 Spiddzielezym Osrodku Kultury na Iokale mieszkalne,
- po hanku, na Spokizielezy Osrodek Kultury,
3} podjecie decyzp dotyczacych realizacji przedsigwzigd w zakresie:
wymiany podzielnikow wyparnych na elekiromczne,
wymiany  slolarki drzwiowe] w korytarzach lokatorskich na  drzwi
dymoszczelne,
przebudowy deian ciggdw komunikacyjnych na sciane spelmiajaca wymogi
akiualne] normy cieplnej wraz z remmontem elewaci, itp.,
kontynnacyi dzalan w zakresie ocieplanmia $ctan  halkonowyeh wraz
z wymiang stolarki okiennej na okna z tworzyw sztucznych,

VII. Sprawy organizacyjuo-samorzadowe;

1) przyiinowanie projektow schematn orgamzacyjnego,
2} zatwierdzanie planu pracy Zarzadu SM "Piast" na dany rok,
3) przyjmowanie projektow regulamindw, zasad oraz zmian do nich,
4) podejmowane decyzji w sprawach zwolania zebran grup ¢zlonkowskich
1 Zebrania Przedstawicieli Czlonkow oraz;
- przyjmowame sprawozdar z dzialalnodcei Zarzadn 1 Spotdziclni,
przedkdadanych zgez | ZPCz,
- zatwierdzanie harmonograméw przcdsigwzied zwigzanych z organizacja
zgez 1 ZPCz.
- Zatwicrdzanic harmonogramow realizacji wnioskow zglaszanych podezas
zebraii grup czionkowskich [ Zebrag Przedstawicicli Czionkow,
3) zatwicrdzenie: '
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- szezepdlowe] strukcji w sprawie przejmowania i przekazywania lokali
oraz ustalania stopnia zuzycia wurzadzen techniczno-sanitarnych 1 innych
materiatow,

- Regulaminu Sekeji Informatyczne) SOK SM , Piast™.

[los¢ uchwal podjetych przez Zarzad w latach 2003 - 2005:

Rok Iloé¢ uchwal
2003 - 288
2004 - 260
2005 - 236

Zarzad podejmuje uchwaly w bardzo szczegdiowych sprawach, moima
rozwazyé czy we wszystkich sprawach rozpatrywanych przez Zarzad zachodzi
kontecznosc podejmowania ucbwaty.

Nalezy przy tym stwierdzi¢, ze tre$¢ podejmowanyeh przez Zarzad uchwal
jest zgodna z jego kompetencjami.

Zarzad sklada sprawozdania ze swej] dzalalnosei okresowo Radzic
Nadzorezej, a przede wszysthum kazdorazowo na Zebraniu Przedstawieieli 1 na
Zebramach Grup Czionkowskich.

Wynagrodzenie dla Zarzadu ustala Rada Nadzoreza.

Zarzad przygotowuje i przedkiada do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej plany
finansowo — gospodarcze Spoldzielnl.

ZEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICE

Przepisy dotyczaee zwolvwamia, sposobu powiadarmania o Zebraniaeh
Grupy Czlonkowskicj i inne zawarta w §§ S50 do 52 obowigzujacege Statutu
oraz Regulaininie Obrad Zebrania Grupy Czlonkowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] , PLIAST" zatwierdzonym uchwaly Nr [40/RN/99 Rady
Nadzotezej z duia 16.12.1999 1.

Zebrania Grup Czlonkowskieh sa odbywanc przed kazdym Zebraniem
Przedstawicieli Czlonkow zpgodnie z § 50 Statutu.

Podziahi na grupy cztonkowskic dokonnjc odrgbnie dla kazdego roku Rada
Nadzorcza.

1. W roku 2003 Rada Nadzorcza uchwata Nr 8/RN/2003 z dnia 23.0]1.2003
dokonata podzialn wszystkich Czlonkow Spoldzielm na 7 grup
czlonkowskich (tres¢ uchwaly stanowi zalaezmik 16 do protokohu).

Zebrania odbyly sig¢ w dniach 29 1 30 stycznmia, 4, 5, 6, 7 lutego 2003 r
z kazdepo z odbytyeh zebran sporzadzono odrgbny protokdl.
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Protokoty zawierajq:

- porzadek obrad Zebrania Grup Czlonkowskich,
- sprawozdania z dziatalnosei

Rady Nadzorczej

Zarzadu

Rady Osiedla

Administrac)i Osiedla

- informacje o realizacji wnioskéw z poprzednich Zebran Grup

Czlonkowskich,
- informacje o tematyce najblizszego Zcbrama Przedstawicieli
Czlonkdw,

- tresé podjetych wmoskow

Protokoty podpisane kazdorazowo przez Przewodniczacego 1| Sekretarza
Zebrania. Strony protokotu niezaparafowane.

Do protokoléw zalaczono:

- protokdéty Komisji Wioskowes,

- listy obecnoscl.

W roku 2004 Rada Nadzorcza nchwata Nr 2/RN/2004 z dmia 22.01.2004 1.
dokonala podziaiu wszystkich czlonkéw  Spobdzielni na 4 Grupy
Czlonkowskie (tres¢ nchwaly stanow zatacznik ne 17 do protokodu),

Zebrania odbyly si¢ w doiach 2, 3, 4, 3 lutego 2004 r. Z kazdego
z odbytych zecbran sporzadzono protokdt i pelng dokumentacje.

Protokoly zawieraja pelna dokumentacj¢ odbytych zebran.

Porzadek obrad zawicral miedzy innymi informacje o tematyce
najblizszego Zebrania Przedstawicieli Czlonkow.

Protokoty prawidiowo podpisane.

Strony protokoldw niezaparafowane.

Do protokotow dolaczono:

- protokoly Komisji Skrutacyjnej,

protok&ty Koniisji Woloskowe,

- listy obecnosel,
Na rok 2005 Rada Nadzorcza uchwaly Nr 6/RN/2003 dokonala padzlahJ
czlonkdw ua 8 Grup Czlonkowskich (tresé uchwaty stanowi zatacznik nr 18
do protokofu).

Zebrania Grup odbvly sig w diiach 31 stycznia, 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9dutego
2005 r. Protokoly zawieraja pelna dokunentacje odbytych Zebrad.
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Porzadek obrad zawieral migdzy innymi mformacje o (ematyce
najbhzszego Zebrania Przedstawicicl Cztonkow.

Proiokety prawidlowo podpisane.

Strony protokohu niezaparafowane.

Dokumeniacja zawicra komplet zalaeznik éw,

Dokwnentacja z Zebran jest przeehowvwana w opisanych segrepatorach
odregbme dia kakdego roku.

Informacja o terminach Zebran Grup Czlonkowskich jest kazdarazowo
zamieszezana na tablieach ogloszen w budynkach, na tablicaeh ogloszen
w poszczegalnych administracjach oraz siedzibie Zarzadu Spoldzielm, a dla
cztonkow oczekujacyeli w prasie lokalne).

INNE ORGANA SPOLDZIELNI

Zgodnie z § 42 cobowiazujacego Statutu  Spéldzielnt  organann
pomocniczymi Zarzadu w wykonywanin jego ohowiazkow statutowych s Rady
Osiedlowe i Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

Unormowaniz dotyczaee dzizlalnosel tych organow zawarto w §§ 42 do 45
ohowigzujacego Statutu Spoldzielni oraz regulaminach:

- Regulaminie Rady Osiedla SM. | Piast” zatwierdzonym uchwaly Rady
Nadzorczej Nr 99/RN/99 z daia 16.09.1999 r.

- Regulamin Spotecznej Komisji Mieszkaniowej S.M. , Piast” zatwierdzonyin
uchwatlyg Rady Nadzorezej Nr 100/RN/99 2 dnia 16.09.1999r.

W okzesie objetym lustracja w Spoldzielm dzialaty dwie Rady Osiedlowe.
Dokumentaeje ich dziatalnoder przechowujy @ prowadza Administraeje
Osledlowe.

Rady Osiedlowe wspdldziatajy z Administracja Osiedla przy ustalanin
projektow planow gospodarczyeh dla danego osiedla.

Wraz z innyru organami Spidzielni uczestmieza w sprawowanit nadzoru
1 kontrol nad dzialalnoscia Administracyi QOsiedlowych.

Rozpatrujq wnioski dotyczace dziafalnosei Administraej Osiedla.

Skiadaja sprawozdania ze swe] dziatalnosci na  Zebraniaelh Grup
Czlonkowskich.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa jest powolywana przez Rade Nadzorcza,
Jest organem pemocniczym  Zarzgdn w sprawach  czlonkowsko -
mieszkaniowych.
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[X. ZARZADZANIE I TECHNICZNA OBSEUGA
NIERUCHOMOS(CI

Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” skiadajg sie z osiedl:

. ».lysigclecie Dolne”

. JTIysigelecie Gome™

»Szare Szeregi” przy ul. Armii Krajowej w Katowicach

. ,Armil Krajowej” przy ul. Annil Krajowe) w Katowicach

e LA P —

oraz budynku uslugowego przy ul. Teatralne; w Katowicach.

Og6lna powierzchnia zasobow to 428.731 m’. z czego 404,169 m” stanowia
lokale micszkalne natormast 24.562 m* lokale uzytlowe.

W obrebic w/w Osiedly znayduye sie:

- 36 budynkow micszkalnych,

- 15 pawilonéw biurowe — ushugowo — handlowych,

- 6 domkow jednorodzinnych ,

- 270 lokali nzytkowych,

- 301 garazy w budynkach micszkalnych,
oraz pgarazc typu ,Karhik”, miejsca postojowe na parkingach krytych
1 obwartych, a takze micjsca postojowe przy budynkach.

Cata powierzclmia gruntéw pozostajaeyeh we wladaniu Spotdrieln to 53 4
ha, przy czym powicrzchnia, do ktérej Spéldzielnia ma ustanowiony tytul
prawuy te 52,7 ha.

Na og6ing ilos¢ 8.071 micszkan wg stanuna 31.12.2005 r.

- 2266 mieszkan posiada status spotdzielczego lokatorskicgo prawa do lokaluy,

- 4909 mieszkania zaymowane s3 na zasadach spoldzielczego wlasnosciowepo
prawa do lokalu,

- 73 nueszkania z ustanowionym prawem odrebnej whasnodci,

- 823 mieszkania zajmowane s3 na zasadach najmu.

W ciggu ostatnich 3 lal, a wigc w okrcsic podlegajacyw lustragyi 362
mieszkania zmienily statns z lokatorskiego na wlasnosciowy.

Catos¢ majatku Spoldzielni jest ubezpieczoua w Powszechnym Zakladzie
{ibezpieczen S. A,
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Podstawowa polisa ubezpieczeniowa obeymuje w kazdyw roku okres od
01.04 roku biezacego do 31.05 roku nastgpnego.
Polisy ubezpieczemowe obejmuja;
- ubezpieczenic miema od ognia 1 innyeh Zywioldw,
- ubezpieczenie maszyn i aparatow od awari,
- uhezpieczeuie od odpowiedzialnodcl cywilnej,
- ubezpieczeme od kradziezy z wiamaniem 1 rabunku {gotéwka w Kasie
1 srodki obrotowe)
- ubezpieczenie sprzehe elektroniczuego,
- ubezpieczeme pracownikow ad nastgpstw mieszezeSliwych wypadkOw.
- ubezpieczenic komunikacyjne samochodow cigzarowych.

Administracje osiedlowe 1 Zarzad Sgéldzielui pracujy:
- w poniedzialek od godz. 7% do 16™,
- we wtorki, srody i czwartki od godz, 7% do 15%,
- w piatki od godz. 7% do 14,

Czlonkowie Zarzadu przyimnjy mteresantéw w kazdy pomiedzialek od
godziny 13" do 16™.
- Bezpodrednje zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi jest realizowang
poprzez dwie administracje osiedlowe.

Glowna c2gé¢ zasohdw podziclona jest na dwa kompleksy osiedlowe
tj. Tysiaclecie Géme « Tysiaclecie Dolne.

Administracja Tysiaclecia Doluego zarzadza dodatkowo osiedlami | Szare
Szeregi” 1 ,Amul Krajowe]” znajduyjacymi sig przy ul. Armii Krajowej
w Katowicach.

Spotdzieluia posiada wyodrebniony orgamizacyinie Zaktad Zieleui i Zaplecza
Technicznego dzialajacy | wykonujaey prace ua rzecz obu Administracji
Osiedlowyeh.

W badanym okresie Zakiad Zieleni i Zaplecza Techmcznego realizowat
prace:

- na podstawie plandw rzeczowo - finansowych zatwierdzonych przez Rade

Nadzorcza,

- roboty zlecane przez kontrahenldw zewngtrznych (RPWIK 1 LIN-S),
- wynikajace z biezacych potrzeb zglaszanych przez Administracje Osiedlowe,

Zakiad wykouywai migdzy innymi:

- prace zwiazane z ntrzymainiem ! konserwacia zieleni,
- naprawa i wykonaniem uowych urzadzen zabawowyel,
- naprawa | wykonauicm uowych chodnikow, '

- mechauice prace ziemoe, wykopy, renowacja terenu,
! Fa
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- przewoz matenatow masowych,
- wyw0z gruzu po przeprowadzonych remontach,
- wywoz odpadow wielkogabarytowych.

Od sicrpnia 2002 r w celn uzyskania dodatkowych wplywdw na lerenic
Zakiadu Ziclem 1 Zaplecza Techmicznego uruchomiona zostala myjnia
sampchodowa, kiora wykonuje odptame ushug.

W przypadku wysigpowanta jakichkolwiek awani mieszkancy mogg Je
zetaszad bezposrednio w adminisraciach esiedlowych gdzie sq one rejestrowane
w zaleznosci od rodzaju robdt w rdznych rejestrach. Na podstawie zgloszonych
Tobdt wystawiane sg konkretne zlecenia dla zatrudnionych konserwatoréw badz
specjalistyczmych firm. Wykoonanie zlecenia jest odnotowywane w rejesrach
przez odpowiedzialnych pracownikow. Zglaszane drobue naprawy sg usuwane
na biezaco.

Lustratorom przedstawiono prowadzone rgjestry zgloszen., Rejestry nie
w pelm obrazuja wykonanie zlecenia, ponlewaz zrcalizowano ich wigee) niz
otrzymano formainych zgtoszen.

Do ubrzymania cZystosci klatek schodowych 1 obejsé budynkoéw Spoldzielnia
zatrudnia dozorcow.

~ Stan techniczny budynkow nie budzi zastrzezen.

Elewacje budynkéw sa sukccesywme odnawiane. Zdarzaja si¢ odpryski tyvoku
2 zewnetrzuej strony balkondw, wg vswiadczenia kierowntkow osiedla s3 onc
na biezaco kontrolowane | nie stanowia zagrozenia dla mieszkancow,

Estetyka clewacji czeSclt budynkéw wymaga poprawy, jest ona jednak
limitowana mozliwosciami fmansowymi Spétdzieh.

[ Tereny zielone wokdl budynkow sprawiaja bardzo korzystne wraZenie.
Klatki schodowe budynkdéw czyste 1| zadbane bardzo korzystne wrazenie sprawia
w budynkach {ampernia wykonana z plytek ceramiczaych.

Piwnice ezyste 1 estetyczne. W wigkszosel budynkow wymiemoro dZwigi
osphowe, estetyka kabin i stan techoiczny mie budzq zastrzezed.

v Wejscia do budynkow wyposazone sa w tablice ogloszen, na ktérych
zamieszczono wszystkie niezbedne informac)e.

Spisy lokatoréw na zyczenie mieszkaficow zawieraja tylko numery mieszkan
na poszezegolnych pigirach bez podawania personaliow inicszkanedw,

Wszystkie budynki posiadajg  ksiazki obiektu budowlauego wpiete
w segregator odrebuy dla kazdego bndynku.

Lustyacy sprawdzili doktadme losowo wybrane nastepujace ksigzki obiektu
budowlanego:
dla bndynku przy ul. Piastéw % zatozona 17.03.2003 1,
dla budynku przy ul. Zawiszy Czamegp 2 zalozona 28.05.1999 1,
dla budynku przy vl. Utanskicj 11 zatozona 28.11.2002 r., '
dia budynku przv ul. Chrobrego 32 zalozoua 02.04.1986 .,




- dla budynku przy ol. Tysigelecia 90 zalozona 92.04.1986 1,
W ksiazkaeh zawaro wpisy dotyczace okresowych rocznych kontroli:
- przewodow spalimowych i weniylacyjoych,
- wewnelrzne) instalacji pazowej (polaezone z jej konserwacia),
- instalacji odgromowe),
- instalaeji elektroenergetyeznyeh,
- mstalagji p.poz,
- stann sprawnosei technieznej budynku.

Generainie ezestotliwosder kontroli jest zgodna z obowiazujacymu przepisami.
Jedynie w przypadku budynku przy ul. Plastdéw 9 stwierdzono brak przegladu
instalacji gazowej w 2004 r. Przeglad ten zrealizowano dodatkowo w ramach
kompleksowego realizowanege w interwalaeh 5 — letnich przeglsdu stanu
techniezmego budynku w okresie miedzy 12.01. 2 09.03.2005 r,

W ksiazkaeh obiektu budowlanego opisane sg rowniez wszelkie prace
remoutowe wykonywane na danym budynku.

Dostawy medidw i wywéz nieczystosci orez ich rozliczanie
A} energia cieplna

Umowa Nr 14/KE/3/A/2001 z dnia 18.01.2001 z Przedsigbiorstwem
Energeiyki Cieplnej w Katowieaeh wraz z pé#niejszymi zmianami,

Jak wynika z przedstawionych dokumentdéw, umowa byla wielokrotnie
negocjowana. Od czasu je) ohowiazywania do dnia lustracji podpisano
kolejnych 11 anekséw dotyczacych glownie aktualizac)i nieruchomosci do
ogrzewania 1 warunkow korzystania przez placowki PEC Katowice
z pomieszczen Spotdzielni,

Umowa zawiera bardzo szczepdlowe warunk: dostawy energii cieplnej
1 zdaniem lustrujgeych catkowicie zabezpievza interesy Spotdzieln],

Dostarezanie ciepla odbywa si¢ na zasadach okreslonych przez Prezesa
Urzgdu Regulacji Energeiyki, Prawa Eunergeiyezmego oraz przepisow
wykonawezych chowiazujacych w tym zakresie,

+ Rozliczanie kosztow ceuvtralnego ogrzewania w okresie objetym lustracja

odbywato sig na podstawie zatwierdzeayeh Uchwala Rady Nadzorczej
nr 31/RN/03 z dnia 26.06.2003 1. | Zasad rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania w Spotdzielni Mieszkaniowe) |, Piast” w Katowicaeh™ Od 2003
roku wszystkie mieszkania wyposarone s w elekiromczne dwuoeznjnikowe
podzielnki ciepla {w miejsce  dorychezasowych  podzielnikow
wyparkowych).

Odczyty podzielnikow dokouywane sg 1x w rokn w miesiacu maju lub na
przelomie miesigcy maj/czerwiee przez firme . Euroinstalbud” z Katowic,
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ktora jednoczesnmie roziicza Kkoszty 2zuzywanej energli cleplnej na
poszczegolne mieszkama.

Rozliczenie energii cieplnej dostarczane mieszkaicem zawiera koszt
abliczany na bazie faktwr otrzymywanych z PEC Katowice 1 obejmaje okrcs
rozliczemowy od 1 pazdztermika danego roku do 30 wrzesma pastgpnego
roku.

Rozliezanie zuzycia centralnego ogrzewania w budynkach rozhcza sig
w nastgpuiacy sposob.

Od catkowitego kosztu energil cieplue) na danym budynku odlicza sig
sume wplaconych kwot ryczattowyeh tyeh lokatorow, ktorzy ni posiadaja,
podzielnikow eiepla. Ryezah ustalony jest uchwaly Rady Nadzorcze) na 2,65
zln’® miesiecznie. Pozostaly koszt rozliczany jest zgoduie z odczytami
podzielrukow kosziow na pozostate lokale mieszkalne, lokale uzytkowe
i garazowe. Rozica w odezytach oznaeza zwrot nadplaty lub komecznosd
doplaty przez poszczegdlnyeh uzythownikdw lokali.

Przykladowe rozliczenie za okres od 01.10.2004 do 30092005 dla
budyaku przy ul. Chrobrepo 9

2) ilodé mieszkan 175 w tym opomiarowanych 160
b) 1los¢ garazy 11 w tym opomiarowanyeh 10
¢} ilosc lokali uzytkowych 3 w tym opomiarowanych 3

Ad. a) Rozliczenie mieszkan:
Suma zaliczek (rvezaliow)

od mieszkat meopomiarowanych 2331276 A
suma zallezek od mieszkad opomiarowanych 188.874 36 =zt

razem 212.187,12 7l
I.aczny koszt wig taktur PEC 136.717,19 =zt
minus suma ryczalow 23312,76 #
do rozliczenia na micszkania opomiarowaue 113.404.43 71

do zwrotu lokatorom mieszkai opemiarowanych:
(8887430 - 11340343 24 = 7546993

Kwola ta jest zgodna z sumg zwrotow wynikajacy z mdywidualnego
rozliczenia 160 mieszkan co wynika z zalacznika nr 23 do niniejszego
protokofu.

o o
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Ad. by Rozhiczeate garazy:

Ryczatt od 1 garaiu 477,00 zl
Suma zaliczek od 10 garazy 3.663,00 z

rarem 4.140,00 zl
Lacrny keszt wg faktur PEC 2.176,16 zt
minus ryczah 477,00 2}
do rozliczenia na garaze opomiarowane 1.699.16 zt

do zwrot uzytkownikom garazy opomiarowanych:
366300z - 1.699,16z = 1.963,84 zl

Kwota ta jest zgodna z sumgy zwrotow wynikajacs z indywidualnego
rozliczenia uzytkownikow garazy, ktdre stanowi integralng czesc zalaczmka
nr 23 do nimejszego protokotu.

Ad. ¢) Rozticzenig lokali uzytkowych:

- waiesione zaliczki 2.269,80 2t
suma naleznosci wg faktur PEC 1.666,42 2]
- lacma kewota zwrolu 603,38 2t

Kwota ta jest zgodna z swng zwrotow wynikajaca z indywidualnego
rozliezenia uzytkownikow lokali uzytkowych, ktére stanowi mtegralng czesé
zalaeznika nr 23 do niniejszego protokotn,

Sprawdzono réwniez rozliezeme energiy ciepleej na budynku przy
ul. Utanskiej 16 za okres od 01.10.2004 r. do 30.09.2004 r.

Suma kosziéw centralnege ogrzewania nz faczna kwote 184.509,64 z! jest
zgodna z sumq faktur PEC za w/w okres za ten bndynek a rozliczenie
kompieksowe z rozbiciem na poszczegolnyeh lokatorow 1 lokale uzytkowe
stanowi zalacznik nv 24 do niniejszego protokolu.

Natomiast zatacnikl m 25 a, b, e przedstawiajq indywidualne rozliczenia
centralnego  ogrzewania  przesylane  bezposrednio  przez  fimme
JEuroinstalbud™  poszezegdlnym — uzytkownikom — mieszkan., lokali
uzytkowych | garazy.

Oprocz tego mieszkaficy posiadajacy instalacje ¢o 1 cieple] wody
uiszczaja w ramach czynszn koszty rozliczen inedidw w kwocie 0,20 zt/in®
powierzchm uzytkowe] mieszkania przy rozliczanin 2 skladnikéw oraz 0,10
ztn’ przy rozliczaniu | sktadnika. h
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Zaliczki na centralne ogrzewanie ustalane s3 w zasobach mieszkaniowych
w kwotach jednakowych dla wszystkich mieszkan i obowiazuja w te
wysokoscl przez caly rok.

Sredni koszt dostarczonego centralnego ogrzewania w okresie badanym
wynosit:
w sezonie  2002/2003 1,24 z¥m¥/m-c
2003/2004 1,29 z¢m’/m-¢
2004/2005 1,24 zZ¥m%/m-c

Powyzsze koszty centralnego ogrzewania sa znacrmie nizsze od kosztow
ponoszenych w poprzedmum ckresie trzyletnim, kiedy to ksztaltowaly si¢ one
na poziomig 1,61 z¥/m*/m-c,

Tak pozytywune dla mieszkancéw rezultaty osizgmigto dagki realizacji
nastepujacych przedsiewzigd:

- docieplentom hndynkdw,
- remontont i modernizacjom wewngtrzuych ciggéw komunikacyjnych

w budyakach,

- wymianie drzwi wejiciowych do budynkow na dymoszezelne,
- wymanie okien w mieszkaniach przy 50%-towej doptacie Spoidzielm do
kosztow wymiany,

- likwidac{i grzejnikdw na kiatkach schodowych.,
b) erergia elektryczna

Energia elekityczna jest dostarczana na podstawie uméw z Gornoélaskim
Zakladem Elektroenergetyczuym w Gliwicach.

Umowy o sprzedaz energii elektryczne) i swiadczenie nstug przesylowych
zawarte sa odrehnie dla poszczepdlnych obiektow 1 bndynkow Spoldzieln.

Tres¢ uméw wskazuje na to, ¢ Interesy Spoéldzielm sa prawidlowo
zabezpieczone.

¢) wWywoz nieczystosci

Akmalnie wywoz odpaddw komunalnych realizowany jest przez dwa
przedsighiorstwa:

Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarks Xomunalnej Sp. z 0.0. w Katowicach wul.
Obroki 140, Umowa Nr KE/31/98 z daia 11 maja 1998 r.

Wiw umowa jest na biezaco aktualizowana poprzez podpisywanie
kolejnych aneksdéw (9 do dnia lustracii, ostatni z dnia 04.12.2002 1.). Aneksy
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dotycza gltéwnie aktwnlizacji wykazéw nieruchomosdci do obshigy oraz
aktnatizacji ceu za wywoz uieczystoscl.

Zardéwno umowa jak i aneksy do umowy zabezpleczaja zdaniem
lustrujacych interesy Spoidzielni.

- LALBA” Sp. z o.0. z Radzonkowa, ul Sikarskiego 5. Umowa Nr
PE/37/2005 z duia 28.09.2005 r.

Fima _ALBA” zgodnje z f(reseia w/w umowy Oprocz wywozu
njeczystodci z pojemnikéw 1 konteneraow zajmuje si¢ dodatkowo wywozem
odpadéw wielkogabarvtowych.

Postanowienia zawarte w umowic zabezpieczajg zdaniem lustrujzcych
interesy Spotdzielni.

Rozliczeuie za wywdz Smieci odbywa si¢ na podsiawie przyigte] ceny
umowne] wg pobwierdzonych obustronmie w rejestrze wywozu faktyczme
wywilezionych odpaddw komunalnych.

Micszkancy obciazani sy kwota 0,24z¥m’/m-c powierzchni uzytkowej
mieszikania. W rokn 2005 naliczéemia czynszows z tytuln wywozu
nigczystoscl wyniosty 1.249 300 zt natomiast faktycznie pownesioue koszty
1.239.000 4.

d) woda i odprowadzanie sciekéw

Dostawa wody jest realizowana poprzez umowg Zz Rejouowym
Przedsigbiorstwem Wodociagow i Kanalizacji w FKatowieach, umowa  Nr
PE/21/86 z dnia 04.09.1986 1. a jej postanowiema oparte sg na przepisach
ustawy . Prawoe wodne” 2 dnia 24.10.1974 r.

Od czasu obowigzywania w/w umowy podpisano 6 aneksow dotyczacych
Tozszerzenia dostaw na kolejne budynki.

W umowie brak jest poslanowien o sankcjach w przypadiu wystapienia
nieprawidlowosci w  dostawach wody op. w przypadkn dostaw wody
niewlasciwej jakosci.

Cala zewngirzna sie¢ kanalizacyjna jest wiasnodcia RPWiIK dzieki czemu
Spoétdzielnia uie ponosi kosztow remontéw [ awarii sieci zewuetrznej wodno —
kanalizacyjne;.

Rozliczanie zuzycia wody w poszezegdluych mieszkaniach odbywa sie na
podstawie ,,Zasad rozliczen z tytutu pobierania wody zimnej i cieptej w lokalach
mieszkalnych, uZzytkowych i garazach w Spoldzielni Mieszkaniowe) | Piast”
w Katowicaeh” zatwierdzonych przez Rade Nadzoreza Uchwala nr 65/RN/2003
z dnia 25.09 2003 1.

Zasoby Spdtdzielni sa w calosci opomiarowan: indywidnalnie dla
poszezegdlnych mieszkan i lokali o innym przeznaczenin.
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Qdczyty wodomierzy odbywajg sig 2x w roku 30.06. oraz 31.12. Rozliczenie
Zuzycia mieszKaficy otrzymuja do 10-tege dora imesiaca po odezycie,

» Woda 1 odprowadzanie $ciekéw rozliczane sq oddzeime dia kazdego
budynku. Kwota wynikajaca z sumy faktur RPWIK Katowice za dostarczong
wodg | cdprowadzenie $ciekéw w danym okresie nue przekracza sumy wplat za
Zuzyta wode | odprowadzenie $ciekéw przez poszezegolnych mieszKaneow na
podstawie odezytow wodomierzy za ten sam okres.

Przyklad rozliezenmia zuzycia wody 1 odprowadzema sciekOw w budynku
przy ul. Ulanskiey 16 za okres od 01.07.2005 r do 31.12.2005 1.

Ilpse zuzytej wody 1 odprowadzenia

sciekéw w budynku 11.420 m’
Lacena swna faktur za zuzyta wode
| odprowadzenie seiekow 74.904,52 zt

Tlos¢ zuzytej wody i odprowadzema Seiekow
przez mieszkancow wg wskazaf indywidualnyeh

wodomierzy 10.387 m’
Wartoé¢ zurycia wody { odprowadzeme $ciekow

wp wikazan indywidualeych wodomierzy 68.301,78 A
Suma wniesionych zaliczek 70.854 36 z1
Saldo doplat i zwrotéw - 2.462,58 7
Zuzyta woda przez gospedarzy

budynkow 1 wykonawcow remontéw 25581 #
} aczne zuzycie wody wg wodomierzy 68.647 59 zt
Rozmica do sumy fakiur -6.257 33 ¢t

Rozmeg do sumy fakdur w lowoele 6.257.33 2| iozliczono w koszry
gksploatacji.

Przykiad rozliezenia zuzyeia wody 1 cdprowadzema éciekow w budynkn

przy ul. Chrobrego 9 za okres 0d 01.07.2005¢. do 31122005 ¢

Ilos¢ zuzyte) wody 1| odprowadzema

sciekow w budynku 7.586 m’
Laczna suma faktur za zuzytq wode

t odprowadzenie sciekow 49.757,33 2!
Ilodé zuzyte) wody | odprowadzenia Sciekdow

wg wskazan indywidualnych wodomierzy 7141 m’
Wartoi¢ zuzytej wody ! odprowadzenie $ciekdw

wg wskazan indywidualnyeh wodomierzy 46 838 45 23
Swna wnicsiouyeh zaliczek 45.640,92 zt
Saldo doplat | zwrotdw +1.197. 53 zl
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Laczna wplata mieszkancow 46 838,45 zl
Wartos¢ wody zuzyvie} przez

gospodarzy budvnkow 183,65 1
Eacme zuzycie wody wg wodomierzy 47.022.10 zt
Rézica do sumy faktur -2.735,23 2t

Résnicg do sumy faktur w lowoeie 2.73523 2zl rozliczono w koszty
eksploataeji.

Rozliczemc zbiorcze budynku przy ul. Ulanskiej 16 z wyszczepolmeniem
zuzveia, zaliezek 1 sald w poszezepolnyeh mieszkaniach stauowi zalacznik or 26
do nintejszego protokohu.

Rozliczenic zbiorcze budynku przy ul. Chrobrego 9 z wyszczegolnieniemt
zuzycila, zaliczek 1 sald w poszezegolnych mieszkaniach stanowl zalgqeznik nr 27
do umigjszego protokoln.

Przykladowe rozliczemma indywidualpe nieszkancow zmajdujgq sig na
zatqezuikach nr 28 a_ b, ¢.

W przypadku nadplaty czlonek dokonuje we wlasnym  zakresie
odpowiednicgo potrqcema z  oplaty czynszowej przy najblizszym  jej
repulowaniu,

Natomiast w przypadks uniedoplaty otrzymuje odpowiedni wydrnk
zobowiazujacy go do zaplaty rozmicy do 17-tego dancgo miesiaca.

Srednie zuzycie wody w zasobach Spdddzielni , Piast™ wyniosto w 2003 roku
0,13 nr'/m’/m-¢, co oznacza zmniejszenie w stosunku do okresu poprzednigj
lustracii o 0,03 m*/m’/m-c.
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X. GOSPODARKA REMONTOWA 1 MODERNIZACYJNA

« Realizacja robot remontowych w okresie objetym lustracja jest kontynuaca
opracowanego jeszcze w 1990 rokn, a uzupetianego w kolejnych latach przez
ZPCz programu poszanowania energii w powlazanly z usuwaniem wad
teclmologieznych oraz kompleksowym przeprowadzamem remoniow, a tym
samyImn utrzymaniem zasobow w naleZzytym stanje technicznym.

» Corocmie Rada Nadzorcza zatwierdza plan remontow zasohdéw Spdtdzielni
opraeowywany na podstawie przegladow Osiedli wyznaczajacych najpilniejsze
roboty remontowe.

Wysokosé ponoszonych nakladow na remonty 1 modernizacje w latach, kidre
obejmnjc lustracja oraz zrodda ich finansowania obrazuye tabela nr 3 zataczona
do ninicjszego protokotu.

« W latach 2003 - 2005 realizowano m. m. nastgpujgce wicksze roboty
remontowe 1 modemizacyjne:

- reinonty ¢lewac)i,

- nopdernizaeja $cian ciagu komunikacy juego,

- wymiana drzwi wejiciowych na dymoszczelne,

- naprawa dojéé [ dojazddw do budynkow,

- wymjana dzwigow osohowych,

- remont dzwigdw osobowych,

- rcmonty i malowanie klatek schodowych,

- remonty dachdw,

- wymiana stolarki oldenne| wraz z dociepleniem cian w mieszkaniaeh.

« Wykonawstwo robdt modernizaeyjnych {docieplenia, wymiana elewacii
zewngtrznych, modermizaeja wewnetrznych ciagdw komunikacyjnych) zlecane
Jest firmom zewngtrxnym na podstawie przetargow przeprowadzanych przez
Komisje Przetargowa praeujaca w skiadzie:

- Kierownik Dzial Techaicznego,
- 1 luh 2 inspektoréw nadzor: — w zaleznosel od charaktery robét,
- Przedstawiciel Dziatn Prawnego,
- Przedstawiciel Rady Nadzorczej.

. Dgloszenia o planowanych rohotaeh publikowane sa na stronie internetowe;
Spoldzielm oraz na tablicach ogloszen,
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W Kazdy zglagzajacy sie potencjalny wykonawea otrzymuje komplel
dokumentéw w postaci:

bardze szczegolowej specyfikacji istomych warunkow zamowienia, ktora

zawiera lakze kryteria i sposob oceny ofert,

wzor  umowy  dotyczace] konkretnege  zadania  inwestycyjncgo

z wyszczcpolnieniem wszelkich moZliwyeh warunkow realizac)i zlecenia, 1j

» oswiadczenia stron o ich statusie prawnym i majatkowym,

= przedmiot umowy,

= terminy rozpoczeeia i zakonczenia robdt  oraz  zalacznik
z wyszczegoblmemem terminow realizacji poszezegdlnych etapéw robat,

» warunki wynagradzania za rrealizowane roboty,

» zobowiazania wykonawcy,

» zasady realizacji robél dedatkowych nieprzewidzianyeh Iub zmiany
zakresn robot,

» kontrola realizaeji zadama w trakcie 1 po yego zakonczenin,

» postepowanie w przypadku niewlaseiwego wykonania robot,

kary nmowne,

zasady wypowiedzenia | ToZwiazania umowy w trybie natychmiastowym,

okTesy gwarancyjne,

poufnosé | whasnoéé dokumentae;i,

postgpowanie w przypadku rozstrzy gania sporow.

ilepy kosztorys dotyczacy danego zadania,

Komisja przetargowa oceniajaea ziozone oferty praeuje na zasadaeh

poréwnywalaych z procedury stosowana przy przetargach dla zamowien
publieznych.

Lustrujaey wybrali drogy losowa do sprawdzema nasigpujace umowy 1 ich

realizacig na roboty remontowo — modernizacyjne:

Umowa nr KE/30/2003 z dnia 30.04 2003 r. z Przedsighiorstwem Handlowo
- Usiugowym ,,.LIN-5”, Spolka z ¢. 0. w Katowicach, ul. Tysiaelecia 84a na
wykonanie remontn elewacji budynku przy nl. Chrobrego 31 oraz
przebndowe scian zewnglrznyeh w ciggu komunikacyjaym tego budynku.
Czescia integralng w/w umowy sa 4 zalaczniki;
= zal nr 1; zakres robot przy remoneie elewae,
= zal nr 2: wykaz wylewek balkonowych do wykonania pizy remoneie
elewac)i,
* zal. nr 3: zakres robot dotyezgey wymiany slusarki okiennej w ciggu
komunikacyjnvm.
w zal nr 4: harmonograin rzeezowo finansowy rohdl.
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Laczna kwota netto na realizacje wiw zadania wynosita 274.832,54 zt
Rozpoczgcie prac przewidziano na 02.05.2003 1. natonuast zakonczenie na
15.10.2003 ¢.

Na kwote 274.852,54 zi skiadaty sig:

* ryczaltowe wynagrodzenie za roboty elewacyjne 235.00,00 z

» ryczaltowe  wynagrodzenie za  przebudowg  scian  c13gD

komunikacyjnego 21.065,00 z]
" orientacyjne wynagrodzenie za wykonanie wylewek balkonowych
18.787.54 #

Zgoduie z przedstawionym protokotem odbioru z dma 03.12.2003 r. oraz
zestawlieniem wystawionych przez wykonawcg faktur laemma warto$é netio
zrealizowanyeh robot wyniosta 277.101,41 zt. Z te) kwory wstzymano do
wyplaty 2% wartodei netto robdt elewacyjnych na okres 1 rokn oraz 3%
wartodci tych robot na okres 3 lat.

Koncowy odbiér robot, kidrege dokonata kemisya w skdadzie:

= Przedstawiciel Zarzadu Spotdzielni,

»  Kierownik Administracji Osiedlowe;j,

»  Kierownik robot — przedstawiciel wykonawcy

» Inspektor nadzory,

» Technik Rejonu,

" Przedstawiciel Rady Nadzorcze;

nie stwierdzal zadnych uwag co do jakosel wykonania, natomiast nsierki
wykazane w prolokolach odbioru poszezegéinych etapdw robét zostaly
usunigte przed odbiorem korcowym.

- Umowa nr KE/34/2003 z dma 21.05.2003 1. z Przedsigbiorstwem |.w. na
wykouapie remonty elewacil budynkn przy ul. Piastow 10 oraz przebudowe
scian zewnetrznych w ciagu komunikaeyinyin tego budyuku.

Czgdcia ntegralng umowy 53 4 zalaczniki o fematyce identvcznej jak
zalaczniky do umowy nr KE/30,2003,
F.aerna kwota netio na realizacje w/w zadania wynosita zgodnie z umowg
4806.326,40 1. Na kwote (g sktadaly sie:
* rvczaltowe wynpagrodzenie za roboty elewacyjne 238.000,00 z!
* ryezaltowe wynagrodzenie za przebudowe ician ciqgu komunikacyjnego
230.000.00 zt

" onentacyjue wynagrodzenie za wykonanie wylewck balkonowych
18.326,40 zt

Rozpoczecie prac przewidziano na 22.05.2003 r. natomiast zakoilczenie
na 15.10.2003 r. Zgodnie z prezedstawionyni protokotem odbioru robiot z dnia

\\\L\\J ' L



08 122003 1 zadanie zostalo zakofczone bez usterek. Natomiast
w profokole z dnia 04.12.2003 wykazano usterka, ktore do dnia oslatecznego
odbioru zostaty usuniete.

7 zestawienia faktur wystawionych przez wykonawcg wynika, Zze laczny
koszt nefo zadania wynidésl 335.757.11 zh Zwigkszony w stosunku do
zalozen umowy koszt wyuikat z koniecznosci zwigkszenia zakresu robot
przy modernizacji ciggu komunikacyjnego. Na te okolicznos¢ sporzadzony
zostal protok®] koniecznosci.

Z powyzsze] kwoly wstrzymano do wyplaty na okres 1 roku 2% wartosci
robot elewacyjnych i na ciggu komunikacyjnym tj. 10.858,37 21 oraz na okres
3 lat 3% wartodci w/w robdt tj. 16.287,56 7} a wige taczmie 27.145,93 zL

- Umowa Nr EE/14/2004 z dnia 09.042004 r 2z Przedsiehiorstwem
Instalacyjno — Budowlanyn , Euromstalbnd” Sp. z o. 0. w Katowicach na
remont elewae)i budynku przy ul. Plastdw 26 oraz modemizacig Scian
zewngtrznych w ciggu komunikacyjnym w/w bndynku.

Do nmowy dolaezono zalaczmki dotyczace zapadmien opisanych przy
pmawianiu poprzedmch umow., Laczna kwota netto na realizacic wiw
zadania wynogita 539.038 60 21 1 skladaty sie na nig;
= ryezattowe wynagrodzenie za raboty elewaeyjne 219.600,00 zt
" ryczaltowe wynagrodzenie za przehudows sclan ciggu komunikacyjnego

251.580,00 =
» wylewki balkonowe — orientaeyjnie 27 858 60 zi

Rozpoczgeie pruc przewidziano na 22.04.2004 . npatowniast ich
zakonczeme na 20.09.2004 r.

Z protokoha odbioru robdét z dnia 24.11.2004 1. wynika, Ze wykonawea
powinien po demontazu rusztowan uzopelnic miejsca po zakotwiczenriu
pomostu roboczego na nadprozaeh okiennych kilkue mieszkan. Innych nwag
nie wniesiono.

Z zestawienia faktur wystawionych przez wykonawce wynika, ze faczny
koszt netto zadania wyniosl 533.222,39 z a jego przekroczenie w stosunku
do zalozen umowy o 14.184,3% 2zt wynikalo z koniecznasci realizacii cobot
dodatkowych o wartosei netto 16.453,79 zI, na ktdrg to okolicznosé
sporzgdzono odpowiednt protokol.

Z kwot zafakturowanyeh wstrzymano do wyplaty na okves | roku kwole
10.223,60 zI wartosci netto tobo! elewacyjnych 1 na ciggu komunikacyjnym
oraz kwolg 15.335 40 21 wartosci w/w rohdt na okres 3 lat.

- Unmiowa nr EE/15/2004 z dnia 09042004 1. z Przedsigbiorstwem
Wielobranzowym ,.DOM” Sp. z 0. 0. w Katowicach na remont elewacji
budynku przy ul. Piastéw 24 araz moderuizaeje Seian zewngn?_rrych W Ciagu
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komnnikacyjnym 1ego budynku. Do umowy dolaczono wyszezegdinione juz
wyze] zalaczniki.

Lacna kwote netto na realizacj¢ w/w zadania ustalono na 533.433,00 zi
i skladaty si¢ na nia;
=  warto$é neto robot elewacyjnych 22420000 zt
*  wartoi¢ netio przebudowy ciagu komuwnikacyjuego 291.580,00
» szacunkowa warto$¢ wylewek balkonowych 37.653,00 zt.

Rozpoczecie prac przewidzizno na 20.04.2004 r, natomiast zakonczenie
na 20.69 2004 r.

Zgodnic z trescig protokotu odbioru z dnia 25.11.2004 1. roboty zostaly
odebrane bez uwag.

Wykonawes wystawil faktury na laczma kwote 56543560 zi
a przekroczenie w wysokosdci 12.002,60 zt wynikato z koniecznodci realizac)i
robot dodatkowych o wartosei netto 15.376,94 zI.

Podobme jak przv realizac)i poprzedmch umow wsirzymano zapiatg
lacznej kwoty 25 789,00 z3 odpowiednio ra okresy 1 1 3 lctmie.

Umowa ar PE/19/2005 z dnia 26.032005 r. z Pirzcdsigbiorsiwem
Wiglobranzowym ,,DOM™ Sp. z 0. 0. w Katowicach, nl. Ks. mjr K. Woimiaka
na wykonanie remontu elewacgji budynku przy ul. Tysiaclecia 47 oraz
przebudowe ician zewnetrznyeh ciagu komunikacyjnego tego bndynku. Do
umowy delaczono omawiane nprzeduio zataczniki,

Wartosé robot niezbednych do realizacji w/w zadania ustalono na lgeczna
kwotg netto 633.530,00 zt z czego 267.500,00 21 stanowily ryczaltowe koszty
remonty clewaeji. 327.000,00 zt ryezatowe koszty przebudowy ciagdw
komunikacyynych oraz 39.050,00 zt koszry wylewek balkornowych.

Umowa przcwidywala rozpoczecie robdt na 12.04.2005 r. oraz ich
zakooczenie na 16.09.2005 1,

Zgodnie z treseia protokoblu z dnia 27.09.2005 r. stwierdzono rézmiee
w stosnnku do projektu w kolorze phyt osionowyveh ciagu komunikacyjnego
od strony wewnetrznej bndynku laczrie o powicrzchni 73,55 m’.

W zwigzkn z powyiszym z faktury or DFR-9/10/2005 dokonano
potracenia 20% wartoécl phyt w kolorze niczgodnym 2z dokumentac)a co dalo
kwote potracenia 2.000,12 2¢

Ostateczny protokol odbioru z duia 24.10.2005 r. me zawicral innych
uwag.

Wykonawca wystawit faktnry na faczng kwote 630.445.64 21, co oznacza
kwole nizsza od przewidziane) w nmowie o 3.104 36 zi niezaleznie od
potracenia, o ktorym wyze).

Podobnie jak w poprzednich przypadkach wstrzymano rowniez zaplate na
okresy 1 Inb 3 letnie tacznic 29.888 38 2t i




- Umowa nr PE/20/2005 z dnia 16.03.2003 (. ze Slaska Fabryka Okien | Drzwi
SNORMA™ Sp. z o. 0. na wykonanie remontu elewacji budynkn przy
nl. Tysiaclecia 92 oraz przebudowe ciagu komunikacyjnego iego budynky,

Umowa przewidvwala, ze laczna wartos¢ robdt ma przewidzianych
wyniesie netto 865 000 zl z czego ryczah za elewacie to 325.000.00 zl,
ryczatt za modernizagje ciggu komunikacyjnego 489,000.00 zl a wylewlk
balkonowe beda kosztowaly orientacyjnie netto 35.000.00 zi.

Umowa przewidywala termun rozpoczecia roboét na 07.04.2005 1. oraz icb
zakolczeria na 30.09.2003 r.

W protokole odbioru z dnia 02.12.2005 ¢, stwierdzono wystapieme wady
w postaei roznicy w kolorze blachy na powierzchni 0,4 m’ oraz trwale
nszkodzenia phyt o lacznej powierzchni 8,0 m? w postaci wgniecen
1 nszicpdzen powloki malarskie] w wynikn przypalen. Stwicrdzono rownier
miszczenic trawnika o powierzehni 75 m.

3. M. | Piast” zastosowala zgodne z umowy potracenia z tytuh
stwierdzonych wad trwatych oraz zobowiazano wykonawce do renowaeji
niszezouego rawnika.

Niezaleznle od powyzszepe wstrzymano podobnie jak w poprzednich
preypadkach zaptaty na okresy 1-dno lub 3 leinie lacznie 40.700.00 23

b.acznie, wraz z mhotami dodatkowymi, do ktorych sporzadzono
protokoly komeczmoici zafaktwrowano z tytulu wiw  robdt  kwotg
887.926,84z].

Mozliwos¢  wystapienia robot dodatkowych lub  nieprzewidzianych,
wzplednie zmiana zakresu robét, sposoh ich akceptacji 1 rozliczenia zawarte sg
w § § kazdej umowy.

Dodatkowo nalezy stwierdzié, ze na uzasadnione toboty dodatkowe
wykonywane sa kosztorysy powykonawcze wg z gory nslalonych stawek:

- toboczogodzina 7 Zigodz
- koszty ogélne od R+S 70%
- zysk 18%
- koszty zaknpn 190%

Doi¢ znaczne roznice czasowe iniedzy ostatecznymi odbiorami iobét
a przewidzianymi umowg terininami zakonczema wyuikajg z fakiu zmiany tych
termindw dokonywanych na pismie w Irakcie realizaeji robot.

- Kountrola dokumentacjl zwiazanej z remontami | modemizacia zasobow
migszkamowych  Spotdzieln | Piast™ zaréwno w fazie przygotowan jak
1 realizach wykazata, ze jest ona bardzo szczegotowa, przejrzysta i whasciwie
uporzgdkowana.
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- Jednym z przykiadéw zmacznei ostioZnosel przy wyborze wykonawcow
robot dociepleniowych i modernizacyjnych jest fakt, ze pomimo iz przepisy tego
nie wymagaja, przetargi na te robory odbywaja sie w trybie przetargéw dla

zamdwiet pnblicznych.
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X1 DZIALAENOSC INWESTYCYJNA

W latach 2003 i 2004 Spdéldzielnia Mieszkaniowa . Fiast” uie prowadzila
dziatalonosci inwestycyine.

Natomiast 17.01.2005 r. uprawomocnila sie decyzja o pozwolenin na budowg
budynku mieszkalnego przy ul. Piastow pa Osiedlu ,Tysiaclecie Dolne”
z 93 lokalami mieszkalnymi, 58 miejseami postojowymi krytymi w bndynku
oraz 59 miejscami postojowyml w dzialce przy budyniku.

W dpiu 27.05.2003 r. Spoldzielnia otrzymala powiadomiemie z Banku
Gospodarsiwa Krajowego o zakwalifikowanin wniosku kredytowego.

W zwiazku z powyzszym Spotdzielnia w dniu 01.06.2005 r. zlozyta do BCK
wszystkie mezbedne doknmenty wymagane do uzyskania promesy.

Po zlozeniu wniosku o promese Zarzad Spoldzieini podjal decyze
0 przeprowadzeuin procedur przetargowych 1 na ich podstawie wybrano:

- jako inspektora nadzoru inwestorskiego firme Przedsigbiorstwo Budowlano —
Ustugowe ,1G-BUDY* se. z siedziba w Katowicach przy ul. Zawiszy
Czamego 9,

- jako generalnego wykonawce Przedsigbiorstwo Budowlane ,,DOMBUD”
S.A. z stedziba w Katowicaeh przy ul. Drzymaly 15.

W doiu 03.08.2005 r. Spoldzielnia zostata powladomipna przez Bank
Gospodarstwa Krajowegoe o przyznaniu promesy do udzielenia kredytu,
a w dmu 16082005 r. przekazala front robot Wykonawey wylomonemn
w przetargu tj. firmie P. B. , . DOMBUD” S.A. Nastgpme w dniu 22.08.2005 1,
zostat ztozony do BGK wniosek o przyzmame kredytu wiaz 2z niezbednymi
dokumentami, a w dniu 18.11.2005 r. zostala podpisana umowa kredytowa
z BGK.

Do dnia 31.12.2005 r. firma ,DOMBUD” S.A. wykonala uastepnjace roboty
budowlane:

- prace wybnrzeniowe, wiaty oraz ezgsci barakn,

- roboty memne pod ftundameuty budynku,

- wykonanie fundamentdéw (plyta fundamentowa wraz 2z Zehram
uszhvwniajgeymi),

- wykonanie deian kondygnacji ,,0” (zelbetowe Seiany. rdzenic i shupy),

- wykonamc stropow nad kondyguacjy ,,07,

- wykonanie $cian kondygnacyi 17,

- wykouanie stropow uad kondygnacja ,I”.

W/w wymienione prace hudowlane wykouane zostaly w fermivach
nieprzekraezaja‘egeh fermiuéw zawartych w opracowanym harmonogramie
realizacji przedmyotowe} inwestycji, ktérej termin zakoiczeuia zostal nstalony
na koniec roku 2006,

o G M .



Do konga 2005 r. wydatkowano na praee przygotowawcze do realizagl
inweskvcjl oraz roboty budowlane taczng kwote 3 580.000,17 zt.

Protok&t inwentaryzac)i budowy budynku mieszkalnego przy ul. Piastow 12
wTaz ze szczepotowymn zestawiemem ponesionych kosztdéw stanowi zatacznik
nr 19 do mmejszego protokohu,

. F
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XIL DZIALALNOSC EKONOMICZNO — FINANSOWA

1. Ustalenia ogdlne

Ewidencja ksiegowa prowadzona jest w oparciu o postanowienia uchwat
Zarzadu nr 325/2/2001 z dnia 31.12.2001 r. 1 131/2/2002 z dn. 24.06.2002 1,
Na w/w uchwaly skladaja sig:
- Zaktadowy Plan Kont,
- zasady kwalifikacji tytulow kosztow i przychodow w ewidencji analityczne],
- zasady ewidenc)i analitveznej kosztow w  zestawienn  zbiorczym
| sZezegdiowym,
- ewidencja analityczna przyehodow 1 pozytkow,
- zestawieuie kosztéw 1 przychodow dla potrzeb analiz ekonomiczno -
finansowych,
- system shuzacy ochronte danych,
- metody wyceny aktywdw 1 pasywdw oraz ustalenia wynikn finansowepgo,.

Zakladowy Plan Kont jest na biezaco aktualizowany a ostatma jego
aktualizacja miata miejsce w frakcie trwania niniejsze; lustracy tj. 27.02.2000 1.

Plany amortyzacji $rodkow sa sporzadzane Zgodnie z poslanowiemiami
Ustawy o podatkn dochadowyin od 0séb prawnych z dna 15.02.1992 ¢, (Dz. U.
nr 54 z 2000 r. pez. 654) z pdzniejszymi anianami,

Spoldzielma amortyzuje jedynie Srodki trwale, kiore me sg zaliczane do
gospodarki zasohami mieszkamowymi - jednorazowo wyposaZenie o cenie
zakupu ponizej 3.500,00 zt oraz liniowo wg stawek okreslonych w ustawie
¢ podatku dochodowym scodki trwale ¢ wartosci powyzej 3.500,00 z1.

W latach, ktérych dotyczy lustracia amortyzacja odpisana w koszty gzm

wynosifa odpewiednio:
Tok 2003 33341093 =
rok 2004 51845353 2
rok 2005 846.169 14 z|

Natomiast nmorzeme zasobow mieszkaniowych jest odnoszone w cigzar
funduszu zasobowego 1 fundusze cztonkdw - zgodnie z art. & ustawy o
spAdziehiaeh mieszkaniowych,

W okresie podlepajacym lustracil zmniefszenia funduszy 2z lteao tytulu

wynosily:
rok 2003 Q098 812.77 =
rok 2004 9.112.682 36 7
rok 2005 8.658.253 01 zt

Po sprawdzeniu dokumenlacji 7zrodfowe] lustrujagy stwierdzaja, ze
zarowno kwoty amortyzacji jak 1 uinorzeqd zostaly naliczone prawidlowp.
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2. Inwentaryzacja
Rok 2003

Zarzadzeniem wewnetrznym nr 2/2003 z dn. 01.10.2003 r. Prezesa Zgrzqdu
S. M. _Piast” polecono przeprowadzenie inwentaryzac)i nastgpujacych
rzeczowych sktadnikéw majatkowych 1 srodkow pienigznych:

2) materialdw | towardw zhajdujacych sie w mapazynic i na placa skdadowym
przy magazymie ha dzien 30.11.2003 1.

h) drodkéw pieniginych w kasic, czekow gotdwkowych oraz limitowanych
rnaezkow pocztowyeh, skarbowych { ksigzeezek ubezpieczemowych oraz
bloczkdw oplat za bezumowne korzystanie z terenn wg stanu na 31.12.2003r,

¢) paliw phynnych wg stanuna 31.12.2003 1,
d) inwestyeji rozpoczetych wg poniesionyel: naktadow na dzien 31.12,2003 .

Dla przeprowadzema spisu z npatury powolano 6 zespotéw spisowych
natomiast dla rozliczenia inwentaryzacji i sporzadzenia protokolu koncowego
powolano 5 — osobowa Komisje [nwentaryzaeyjna.

Dokumenty zrodlowe nwentaryzacjli tj. arkusze spisowe nle budzg
zaslrzezen lustratorow,

Komisja Inwenlaryzaeyjona na posiedzeniu w dmu 15.01.2004 r. dokonata
anahzy spisdw Z natury oraz ich pordwnania ze stanami ksiggowymi
i W sporzadzouym na fe okolicznogé protokole stwierdza zgodnosé standw
ksiggowych =ze stanami faktveznymi wszystkich skladnikow majatku
pedlegajgcym spisowi.

Rok 2004

W dniu 01.10.2004 r. Prezes Zarzadu wydal zarzadzenie wewmnetrzne
nt 5/2005 w sprawle przeprowadzenia mwentaryzacji rzeczowych skladnikow
majatkowych 1 srodkow prenigzuych w 2004 r.

Zgodnie z wiw zarzadzemein spisami z natory objeto w 2004 r. skiadniki
majatku wyszezegdlnione w punktaeh a — d w 2003 r. a dodatkowo budynki
mi¢szkalne i niemieszkalne.

Podobaie jak w 2003 roku do dokonania spiséw z natnry powolano 6
zespoldw spisowyeh a do rozhezenia inwentatyzacji i sporzadzenia protokohu
kornieowego powolano 5 oschowa Komisj¢ Inwentaryzacyjna.

Do arkuszy spisowych Instyjacy nie wnosza zastrzezen. W protokole
koneowymn z posiedzenia w dniu 12.01.2005 r. Komisja Inwentayzaeyjna
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stwierdza, ze po przeapalizowaniu arknszy inwentaryzacyjnych nie siwierdzono
zadnvcl roznic miedzy spisami z natury a stanami ksiggowymi.

Rok 20035

W dniu 04.10.2005 r. Prezes Zarzadn 8. M.  Plast” wydal zarzadzeuie
WCWIEZNe W sprawie przeprowadzema inwentaryzacji rzeezowych sktadnikéw
majatkowych | srodkow piemigiznych w 2005 1.

Zgodnie z trescia w/w zarzadzenia spisowl z natury podlegaly takie same
sxtadniki majatkn jak w 2003 1. oraz dodatkowo srodki trwale i srodki trwate
trw. malocenne.

Ponownie powotano nowa 5 osobowa Komisj¢ Inwentaryzacyiny oraz
odpowiednie zespoly spisowe.

Do spisania wyszczegolnionyct w  zarzadzemin Prezesa Spodtdzieln)
skladnikéow majatku  wykorzystano 55 arkuszy spisowych. Lustrujacy
wyrywkowo sprawdzili zgoduo$¢ skladnikow majatkowych wykazanych
w arkuszach 16-26 i 27-31 ze stanami ksiegowymi i stwierdzaja brak résmic
w tym zakresie.

Komisja [nwentaryzacyjna w swoim protokole z posiedzemta w dnin
10.01.2006 1. stwierdzila, ze po przcanalizowaniu spiséw inwentaryzacyjnych
nie siwierdzono 2adnych réznic miedzy spisami z natury a stanami ksiegowymi.

Lustrujacy stwierdzaja, 2¢ wszystkie mwentaryzacje sktadnikow majatku
w okrcsie podlegajacym ninigjszej lustracji tj. w lataeh 2003 - 2005 zostaty
przeprowadzone zgodnie z Instrukeja inwentaryzacyjua zatwierdzong uchwata
Zarzadu nr 101/99 z dnia 21.04.1999 1. i speliajg wymeogi art. 26 Ustawy z dnia
292.09.1994 r. 0 rachunkowosc {Lekst jednolity: Dz. U. z 2602 1. Nr 76 poz. 694
2 pdZniejsZymi ZIianami),

3. Gospodarka kasowa

Do miesiaca marca 2004 1. czlonkowie Spéldzielni dokonywalli wrplat
z tytulu optat czynszowych poprzez banki, urzedy poeztowe oraz kase Banku
Rozwoju Budownictwa, z ktérym Spoldzielnia miala zawarta odrebng umowe
a mieszczacy sie w holu budynku admimstracyjuego Spdtdziehni, W zwiazku
z podmesieniem oplat z tytufu wplat z 0,50 zt do 3,00 z] uruchomiouo wlasng
kasg glowng w budynku przy ul Zawiszy Czamepgo 8 oraz dwie kasy
pomocnicze w siedzibach admimsiraci osiedlowych.

Kasa gtéwna czymnna jest dla wplat czynszowych w dniach od 1 — 17- -tego
kazdego micsiaca natomiast kasy osiedlowe od 10 — 17-tego kazdego miesiaca
w godz. 8™-16".

W przypadkn duzej tlosei wplacajacych w holu bndynku adwministracyjnego
Spéidzi&]ni uruchomione jest drugie pomocnicze stanowisko kasowe
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Dia prawidlowege prowadzenia gospodarki kasowe] wydano w dniu
07.07.2004 1. nowsa Instrukcjg kasowa”. Ustalema mstrukc)l oparte $3 na
postanowieuiach usiawy o rachuakowodei z dnia 29.09.1994 r. z pdzmiejszymi
zmianami oraz na Tozporzadzeniu MSWIA z dnia 14.10.1998 r. w sprawie
szczegblowych zasad | wymogach )akim powinna odpowiadaé oehrona wartoscl
pienieznych przechowywanych [ transportowanyeh (Dz. U. or 129 z 1998 1. poz.
858 z pOmiejszymi zmianaini).

Wysokosé pogotowia kasowego w kasie glownej wynosi 5.000,00 zt
natomiast w kasaeh pomocmezych 1.000,00 zi,

Zabezpieczenie poniieszezen kasowych jest wystarczajace (kasy metalowe,
kiaty, monitoring) 1 odpowiada normom ustalonymm dla przechowywania
gotawkd okreslonym w w/w zarzadzeniy MSWiA

Gotdwka odprowadzana jest po zakonczenin kazdego dnia kasowego do
banku przez firme ochromarska przy udzale wymaczonych pracownikow
Spotdzeln,

W dniu 05.05.2006 o godz. 14" lustrujacy Jacek Knitter w obecnosci
Kierownika Dziatu Finansowege Pani Barbary Kuczmarzewskiej oraz
specjalisty ds. kontroli wewnetrzng Elzbiety Wysockie] przeprowadzit kontrolg
stann gotowki w kasie gléwnej oraz w dodatkowyn stanowiska: kasowyin.

Stan potowkl w kasie glowne) obstugujacc) wewnefrmy obrot pienieiny
Spoldzielni (rozkczema zakupow, diety czlonkdéw organdw samorzadowyeh
itp.) wyniost ¥68,75 zi | byl zgodny ze slanem koficowym raporti kasoweppo
z dnia 04.05.2006 1. W dniu 05.03 2006 1. wpiywy 1 rozchody w kasie wyniosty
2.000,00 zt.

Stan gotowki w kasie glowne| przyjinujgee) opfaty czynszowe wynosi
975,60z] 1 byl zgodny z raportein sporzadzonym za ten dzien.

Stan gotowki w stanowisku kasowym dodatkowym przyjmnjacym wplaty
czynszowe wynosd 102272 2 1 rowniez byt zgodny ze stanem w raporcie
kasowym za ten dzien.

Do prawidlowoscl sporzadzeina raportdw kasowych oraz kompletnosc
dokumeutacji kasowe]j lnstratorzy nic wnoszg, zastrzezen.

4, Wklady mieszkaniowe

Rozhezenia z erionkami z tyfulu wkladéw dokonywane sq  zgednie
z ,Zasadami rtozhezen fTmansowych 2z czlonkami z  tytulu  wkladow
mieszkaniowyeh 1 budowlanych w  budynkach  eksploatowanych”
zatwierdzonych Uchwalg Rady Nadzorczej nr 27 z dnia 23.03.2004 1.

Zgodaie z posianowieniami w/w regulaminu podstawa obliezenia wysokosci
wkladn hndowlanepgo jest opcrat szaeunkowy, a w przypadku wkladn

mieszkaniowege — wartos¢ migszkania obliczona wyg  ustalen operatn
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowcpo pqunniejszona
; S

i
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0 wysokos¢ umorzeula kredytu mieszkaniowego w ramach rozliczenia danej

inwestygjL.
Lustrujacy wybrali  losowo trzy  przyklady

rozliczen

mieszkaniowych z ¢zlonkami zwalniajacymi mieszkania lokatorskie:

- Woek Mana zam. ul. Piastow 18/9

wkladow

Lokal przekazany Spoéldzicini w dniu 18.06.2004 r. przez spadkchiercéw

w wymku zgonu cztonka Spoldzielni.

Postanowienie sadu o dzale spadku z dnia 13.07.2004 1.

Wartos¢ rynkowa wg operatu szacun. 44,1m?
Umorzenie kredytu 26,66%

Wkiad mieszkaniowy 73,34%
Potracema:

- biezace zaleglosci czynszowe

- niezapiacone odsetki od zaleglosci j.w.
- zalegloscl w toku postepowania sad.

- zaleglosci zasadzone

- odsetkt ustawowe z wyroku sad.

- koszty sadowe

- zaliczka na koszty eksmisji

Razem
Lwroty:
~ rozliczeuie wody (nadptata)
- zwrot udziahy
- 2wrot Za Zawory termostatyczne

Razem

Roznica do potracenia z wkladu
Do wyplaty

52.600,00 21
38.576,84 zt

2328962
68,75 zt
147,55 z
864355 2
612,48 zt
188,60 zt
215,00 z

12,804,93 z]

346,00 z
0,05 #
26,33

572,38 7l

12.232,55 zl
26.5344,29 11

Postanowienie sgdu dostarczouo do Spoldzielni w dniu 24 .08 2004 1,

Wyplacono w dniu 26.11.2004 .

- Harcz Alina zam. vl. Ulanska 5/211

Przekazanie lokaln nieszkalnege Spotdzielw w duin 20.12.2005 1.

Wartos¢ rynkowa wg operatu szacun. 47,7m’
Umorzenie kredvytu 46,45%
Wldad mieszkaniowy 53,55%

(LSINE

67.100,00 zt

35.932.05 z
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Pomacenia:

- biezace zalegtosci czynszowe

- niezaplacone odsetki od zaleglosci j.w.

- zaleglosei czynszovwe zasadzone

- odsetki ustawowe z wytoku sad.

- koszty sadowe

- pozostate rachunki (koszty operatu +
oplaty ransportowe

Razem

Zwrory:

- rozliczcnie wody {nadptata)

- zwrot udziaha

- ZWroL za zawory termostaryczoe

Razem

Roimica do potracenia z wkiadu

Do wyplaty
Wiw kwote wyplacono w dniu 11.02.2006 1.

- Witwicki Andrzej
Przekazanie niieszkania Spdldzielni 17.05.2005 .

Wartosé rynkowa wg operatu szacu.
Uinerzenie kredytu 30,41%
Wklad nieszkaniowy 69,59%
Potracenia:
- biezaee zaleglosci czynszowe
- niezaplaeone odsetki
- zalegtosei czynszowe zasadzone
koszty sgdowe
koszty operatu szacunkowego

Ratem
Zwroty: udziat
Réznica do potracenia z wkladu

Do wyplaty
Wiw lawotg wyplacono 01.07.2005 .,

[ANC

2.150,27 z}
365,03 z}
4.130,58 21
150,54 zl
904,70 zt

738,06 =

8.439,18 zi

30,26 71
0,05 zt
23,03 z1

53,34 zl

8.385 84 z1
17 34621 7}

58.400,00 zt
40.588,00 z

189,89 zt
6,66 z
338910zl
889 90 z]
244 00 zt

4.719,585 z]
0,05 21

4.719,50 zt
35.868,50 zt




Stosnnkowo duza roznica czasowa migdzy data zdama mieszkania a datg
wyptaty wkladu jest zgodna z postanowieniami wymienionego wyzej
Repulaminu rozliezen finansowyeh z czlonkami...” (3 niesiace).

Okres ten jest komieczny do przeprowadzenia przetargu na ustanowienie
prawa do zwolnionego lokalu dla nowego czlonka Spétdzielnt,

We wszystkich  wyszczegdlnionyeh wyze] przypadkach uzyskanc
w przeiargach kwoty wyzsze od wyliczonych na pudstawic operatéw
szacunkowyeh wkladow mieszkaniowych. Réfrice zasility fundusz remontowy.

Dokumentacja zwiazana z rozliczeniem czlonka Spéltdzielm zwalmajaeego
mieszkanie jest prawidiowa, bardzo szczegdtowa, przejrzysta | przeehowywana
dla kazdego przypadku w oddzielnei teczce,

5. Dziatalno5¢ finansnwa

+ Spoldzielnia Mieszkaniowa , Piast” w Katowieach posiada dokumentacis
finansowa opisujaca podstawowe zasady rachunkowoécli - prowadzi peina
ksiggowosé w oparciy o zakladowy plan koni, zawierajecy wykaz kont ksiegn
gldwne; @ kout analitycznyeh,
Ksiggl rachunkowe obejmnja;
- ewidencie syntehvezmo - analityczng, w  Kiore] obowidzuje  zasada
podwadjnego zapisu,
- restawienie obroldw 1 sald kont analitycznych i syntetycznych,
- rejestry sprredagy { zakupdw dla potrzeh podatku VAT,
- komplet urzadzen ewideneji analityczne) inajatku brwalego @ shrotowego.

Ksiegi racbunkowe prowadzonc sq Systeinem komputerowym, ktory spehma
wymogt ustawy o rachunkowosci.

+ Sprawozdania [inansowe poddawanc sq rokrocznoie badaniu przez bieglego
rewidenta,

Za ok 2005 badanie to przeprowadzia biegla rewident Pani Dznuta Nowak
— (Cwiek zargjestrowana w Kiajowe) [zbie Bieglvch Rewidentéw pod
numerem 1296,

Raporty hiegitych rewidentow z badania sprawozdiania finunsowego za
poszczegolne lata sa obszemne 1 dotycza caloksztattu dziatalnosci ekonomiczno ~
finansowsy Spoldziein.

W swoich opiniach z hadafn sprawozdan ‘inansowveh za poszezegdine lata
objete lustracjy rewiwdenct stwicrdzajg, 2e przedstawiajy one rzetelnie 1 jasnog
wazystkie nfonmacje istome dla oceny svivacji majatkowe) 1| finansowe)
Spotdzielm,

Sprawozdania fiuansowe za poszezegélne lata — w opinii  biegtycls
rewidentow — zostaly sporzgdzone we wszystkich istotiyeh aspektach zgodnie
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z odpowiednimi zasadam rachunkowosci 1 politykg fuansowq obowiazujaca
spbidzielnie Inieszkaniowe - oraz na pedstawie prawidiowo prowadzonych
ksiag rachunkowych.

Sprawozdania finansowe sa zgodnce co do formy i tresel z ocbowiazujacymi
przepisami prawa, regnlaminami | postanowieniami Stanitu Spotdzieln.

W tej sytuacji lustrujacy nie widza potrzeby ponownego przedstawiema
wszystkich wskaznikow finansowych dotyczacych Spéldzieln:.

Lustrujacy sprawdzili wszystkie faktury zewnetrzme za m-ce listopad
i grudziert w latach objetych lustracja 1 stwierdzaja, 2¢ sq one przechowywane
chronologicznie w odpowiednich scgrepatorach. Wplywajace faktury 1 rachunki
nnmerowane sq dodatkowo numeracja wewnetrzng Spoldziclni. Dekretacja
kosziow wynikajacych z zaplaconych vachnokdéw zarwicrdzana jest przez
powotane do tcgo oscby.
| Z przeeladu rachunkow jak i analizy gidwnie konta 355 wynika, ze
Spoldzielnia me wydatkowywala pieniedzy na zhednc ustugi lub matzriaty.
Lustrujacy sprawdzili prawidlowosc kont syntctycznych z znalityeznymi
i stwierdzaja, ze sa one zgodne,
+ Ksiggi rachunkowe prowadzenac sa w sposob kompletny, a operacje ksiggowe
ndokumentowane w pelni i przejrzyscie.

6. ZalegloSci czynszowe

Ksztaltowanie si¢ poziomu zalegloscr czynszowych w poszezegolnych latach
objetych Instracja przedstawia ponizsza tabela:

Stan na Stan na Stan na
31.12.2003 r. 31.12.2004 r. 31.12.2005r.

w Lys, zl w tys. z w tys, &
Zalegiosci hiezace 1okale mieszkalne 1.249,7 541.0 673,7
Naliczenia roczne 33 4606 32,1402 31.510.6
% do naliczen rocznych 3,7 2,0 2,
Zalcglaici biezace lokale uzytkowe 3071 2519 328.5
Naliczema reczne 4.506.6 4,349 4 4 783.7
% do naliezen rocznych 6,7 S5 7.7
Sprawy sadowe (zasadzone i w toku} 1.711,0 2345,1 22251
Zamrazenie irodkow ogdlon 3 267.9 32380 2274
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Jak wynika z powyzszej tabell poziom blezacveh zalegloder czymszowyeh
jest bardze niski a 2,0 - 2,1% zaleglosci na lokalach mieszkalnyeh w stosunkn
do naliczen rocmmych nalezy do najrizszych wskaznikdw spotykanych
w spotdzielniach mugszkamowych.

Ogolna kwote zamrozonych srodkdw zwigkszaja natormast zalestoscl
wynikajace z prowadzonych o zaplate czynszu spraw sadowych co éwiadczy
o powadnych trudnosciach z windykacja zasadzonych kwot.

7. Wyniki ekoanmiczno - finansowe
W latach, kiore obcjmuje lustracja Spotdzielnia Mieszkamowa |, Piast”

oslagneta hardzo korzystne wyniki ekonomiczno - finansowe, co przedstawia
ponizsza 1abela;

Rok 2003 Rok 2004 Rok 2005

1. Koszty GZM 33,9337 tys.zh 33,1944 szt 34.150,7 tys.d
2. Przychody GZM 355192 tys.zb 14.727,61ys.al 35,8227 eys.zt
3. Wynik na GZM [3855tyazl 15326tysxl  1.6720tyszl

4. Wynik na pozostalej dziatalnoscs

i i P +303,7 ys. + : + .
finansowej { operacyjnej 303, 7 s 798,73 tys.zd 935,2 tys.zl

5. Szvbkodc inkasa naleznoici 22 dni 24 dni 24 dai
6. Szybkosé regulowania zobowigzan 53 dni 48 dni 34 dni

7. Opolny poziom zadiuzenia 10P% 11%% 1%

Powyzsze dane wskazuja, ze sytuacja ekonomiczna 5. M. , Piast™ jest bardzo
korzvstna i nie istuieje jakiekolwick zagrozenie dla jej dalsze) dzialalnosci.

Dodatkowo nalezy stwierdzié, ze Spdldziclnia posiada pelng plynnosé
Fnansowa 1 wszelkie zobowiazania wobec bndzetu, Urzedn Miejskiego 1 ZUS
regulowane sq terminowo. Podobua sytuacja wystepuje w zakresie zobowigzan
wobec dostawcow uship komunalnych 1 wykonaweow robdt mwestycyinych
1 remontowych,

8. Realizacja postanowien ustawy o spildzielniach mieszkaniowvch

Po nprawomocniennt sig poszezegdlnych uchwal w sprawie okreslena
przedmiotu odrebnej wlasnodel lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaezemu usytuowanych w zasobach Sp&ldzielni, S.M. , Piast™ przystapita
do nsranawiania odrebne) wiasnosei lokali | przenoszenia wlasnose! lokali.

l‘\\\f;\u




Zgodnie z udzielonym przez Zarzad Spdldzieln: w dalu 11 prudnia 2003
roku pelmomocnictwem notarialoym, czynnosc: e w imienin Zarzadu wykonuje
pracownik Zespotu prawnego, Genowefa Tobolewska.

Prawomocne uchwaly podjete sa w odniesieniu do 3 mnieruchomodci
($ uchwai) obeimujgeych lacznie ok. 97% calodel zasobow zamieszkalych przez
czionkow, ktérym  przyshiguje roszczenie o wyodrgbnienie  lokalu
| przemesicaic wiasnosci. W stosunku do 3 dalszych nicruchomosci podjgto
czynnroscl zmierzajaee do przygotowania projekiu uchwaly, I tak:

- Z uwagl na nieregulowany stan prawny dot. czescl zespolu garazowcgo
karhk™ (brak wladcieiela — nadal tocza si¢ postepowania spadkowe) nie nia
mozliwosict podjecia uchwaty,

- W toku przygotowania jest projekt uchwaly dot. hudynku w znacznej czgiéci
wybudowanego ze srodkéw KFM, meruchomoéé obciazona jest hipoteka, nie
wpiynal zaden wmosek o wyodrebnienie lokalu,

- w toku przypotowania jest projekt uchwaly dot. budvnku Zarzadu
Spoldziclni, w ktdrym jest 1 lokal uzytkowy w statusic wlasnageiowego
prawa, brak wniosku o wyodrgbnienie lokalu.

faernie na wlasoos¢ czlonkow Spédldzielni przemiesiono 73 lokaic
w zasobach S. M. | Piast™. £ tepo:

W obrgbie nieruchomosci obejmujjcej osiedle Szare Szeregi
przeniestono na wlasnosé:
e [1lokali mieszkalnych, w tym 1 lokal w roku ubieghym,
e 12 garazy, w tym | gara? w roku uhieghym,
¢ 2 lokale uzytkowe.

W obrgbie nieruchomosei obejmujacej osiedle Tysiaclecie Dolne
i Gérne przemesiono na wiasnosé:
» 36 lokali mieszkalnych,
* 5 garazy,
¢ 5 lokali uzytkowych.

W obrebie nieruchomosci obejmujyce) budyoek przy ul. Zawiszy
Czarnepo 6
o 1 lokal mieszkalny.

Na uwage zashugruje jednorodna dotychezas praktyka wyodrebniania jedynie
lokali w statusie spéldzielezego  wiasnascioweso prawa, czyli Igkali
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o uregulowanym rozliczeniu tytufu kosztow budowy (wklady budowlane).
W przypadku mieszkan lokatorskich obligatoryjne jest uzupeinienie wkiadu do
aktualne] wartodci rynkowej lokalu, stad cztonkowie Spoldzielni wybierajg
korzystniejszg finansowo forme, t). przeksztaleenie prawa pa spoldzieleze
wlasnoseiowe na preferencyjnych zasadach.

Z posrdd osob, ktdre zawarly umowy przeniesienia wiasuosei lokali jedynie
jedna osoba na osiedlu Szare Szeregi wypowiedziata czlonkostwo, pozosiali
uadal chca przynalezeé do Spatdzielni.

9. Podsumowagmie

Podsumowujae nalezy stwierdzi¢, 2ze Spoldzielnia jest dobrze
Zorganizowana, osiaga bardzo dobre wyniki ckonomiczne 1 finansowe | jest
Jedng z uiewiclu Spotdzielni intensywnie dzialajaca w sferze mwestyc)i
mieszkaniowych na bazie Krajowego Funduszy Mieszkaniowego.

Stan techniczny zasabdw wskazuje, ze nie tylko nie ulegaja degradaeji, ale sq
w fazie daleko posumete) modernizaci.

Komecane jest oezywiscie na obecuyiu etapie dostosowanie niektérych
regulamindw  dotyczacych dzialalnodci  Spéidzielni do  postanowien
znowelizowanych ustawy o spdidzielniach mieszkaniowyeh z jednoczesnym
dokouantem odpowicdnich zmian w statucie Spoldzelni i zatwierdzeniem go
przez ZPCz do 30.06.2006 r.

Ze wzgledn ua prawidiowa dzadalnosé Spdldzielni we wszystkich
dzicdzinach, Instrujacy nic widza potrzeby formulowania dodatkowych
wninskow polustracyjnych.
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Wyjasnienie do pisma Pam Marty Nagorskiej

Pani Marta Nagorska zam. w Katowicach przy ul. Plebiscyvtowe) 40a/5
wystosowala w dnin 19.102005 . pismo do Krajowe] Rady Spoldzielcze;
w Warszawie. W kweshi rzekomych uwieprawidtowoscl, ktorych dopuscit sig
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w trakcie dziatan przygotowawczych
do realizacji budowy bloku mieszkainego przy ul. Plastow 12 (kserokopia
w zalqczeniu),

Zarzad Spoldzielni wystosowal w tej sprawie obszerne wyjasniemie na
rgce Prezesa Regioualnego Zwiazku Rewizyjuego w Katowicach (kserokopia
w zataczeniu).

Lustrmacy sprawdzili szczegolowo procedury zastosowane w pracach
przygotowawczych do whw inweslycji 1 stwierdzaja, ze byly one prawidlowe,
a tym samym wyjasnienia udzielone w wi'w pismie sq zgodn¢ z prawda.

Proces przygotowawczy do inwestycii przebiegal wiec zgodaie
Z obowigzu)acymil przeépisami a zarzuty w tym zakresie Pani Marty Nagorskiej,
ktora nie jest 7zresziy czionkiem Spoldzelni Mieszkamiowe) Piast” sa
bezzasadne.

Postawiony w dopisku or II do ninigjszego pisma zarzut dotyczacy
wysokoscl z tytulu odselek maliczanych przez Spoldzielnie 2 tytulu opoimiet
w realizac]i oplat czynszowycli rowniez me jest uzasadniony.

Odsetki z tego tytulu sa odsetkami kamymi, a mozliwoéé ich stosowania
sankcjonuje zapis § 67 usl. 3 Statutu Spéldzielni. Statur ten zostal
zarejestrowany przez Sad Rejonowy Wydzial VIII Gospodarezo — Rejestrowy
w Katowicach w dniz 01.09.1999 r. 1 Jepo postanowienia majq nioc wiazaca dla
wszystkich czlonkow, wlascicieli lokali | najemedw Spoidzielni Mieszkaniowe]
Plast” w Katowicach.

Ny o

|
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SPIS ZAEACZNIKOW

1. Tabelanrl Opis Spétdzielnt

2. Tabelanr2 Cztonkowie Spaldzielnt

3. Tabelanr3 Gospodarka Remontowa

4. Zatqcznik nr 1 Deeyzja w sprawie nadania numeru
identyfikacyjnego NIP

5. Zalgeznik nr 2 Zaswiadczenie 0 nadaniu nurmeru
identyfikaeyjnego REGON

6. Zalaeznik nr 3 Postanowienie o wpisie do rejestru sqdowego

7. Zalacznik nr 4 Postanowienie o wpisie do KRS

8. Zalacznik or 5 QOdpis aktualny KRS

9. Zaltacznik nr 6 Wykaz regulaminéw i zasad obowiaznjacych
w 5.M, , Piast”

10.Zatqeznik nr 7 do 7d Obowiazujaca w okresie lustracyi strukiura
grganizacyjna

11.Zatacznik nr 8 do 8b Informaeja o skargach i wnioskach

12.Zatacznik nr 9 Stany zatrudnienia w [atach 2003 — 2003
w 5.M. "Piast”

13.Zalgeznik nr 10 do 10; Wykazy dokumentdéw zawarte
w skontrolowanych aktach osobowych

14.Zalacznik nr 11 do 11a Inforinacja o wykorzystamu urlopow
pracowniczych w S M.  Piast”

15.Zalaeznik nr 12 Inforinacja w sprawie odbytych szkolen przez
pracownikow S M. Piasp”

16.Zalaeznik nr 13 do 13¢ Spis dokmnentéw zawartyeh w skonholowanych

SN

aktach czlonkowskich



17 Zatacziuk ur 14

18 . Zataczmuk ur 13 do 15b
19.Zatacznik ur 16,1718
20 Zatacznik ur 19

21 Zatacmmik nr 20
22 Zalacznik nr 21

13 Zalacznik nr 22
24 Zatgeznik nr 23
25 Zataeznik or 24
26 Zatacznik nr 25 a.bc

27 . Zatgrzmk nr 26
28 Zalaczmk nr 27

29 Zalaczoik nr 28 a,b.c

VG

Informacja w sprawie realizac)i procedury
ustanawiania odrebne) wlasnosci lokalt oraz
przenoszenia wiasnosci tych lokali

Ucbwala ZPCz w sprawie lustracji oraz uchwata
Rady Nadzorczej 1 Zarzadu

Ucbhwaty Rady Nadzorcze) w sprawie podzialu
na grupy czionkowskie

Protokét z inwentaryzacji bundowy budynku
mieszkalnego przy ul. Piastow 12

Pismo Pani Marty Nagaérskiej z dn, 19.10.2005 1.
Pismo RZRSM w Katowicach do Pani Marty
Nagorskiej z dn. 17.01.2006 .

Pismo S.M. ,,Piast” do RZRSM w Katowicach
z dn. 03.04 2006 1.

Rozliczenie zuzycia centralneso opgrzewania
w budynku przy ul. Chrobrego 9

Rozliezenie zuzycia centralnego ogrzewania
w budynku przy ul. Utanskie| 16
Indywidualne przykiady rozliezen centralnego
OgTZewalia

Rozliczenie zbioreze zuzycia wody

1 odprowadzenia scickdéw w bndwnku przy

ul. Ulanskie) 16

Rozliczenie zbiorcze zuzycia wody

| odprowadzenia $ciekdw w budvnku przy

ul. Chrobrego 9

Przykladowe rozliczenia indywidualne za

zuzycie wedy i edprowadzenie Sciekow



30.Bilans za 2003 r,

31.Rachunek wynikaw za 2003 r.

32 Bilans za 2004 r,

33 Rachunek wynikow za 2004 r.

34 Bilans za 2003 r,

35 Rachunek wynikow za 2005 r.
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Protokdt niniejszy zostat sperzadzony w trzech jednobrzmiacych egremplarzach.

Lustrator Lustrator,
Krajowe} Rady Spoidzielcze) Krajowej Rady Spoldzielcze)
{
(g L

g W

L f [V~
" Marian Gogol Jacek Knitter
Uprawmenia nr 3710/97 Uprawnienia ot 3471,/97

Do stwierdzen zawartych w protokole nie wnosimy zastrzezen,

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE]
LPIAST™
w Katowicach

RE Xy ARZ A
KTOR b

. | EE.WHHU g oOiast” Crioner 2Zarzztiu 3 K Pl
Eal Jogz Fpeni dadiany 2h ‘
e RORY Loog et % A fEAEY 2 meanych

LN S A T i
Spokizielni Mieszramorg)
ST v M alownensh
Ll Law szy CIZArnene 3

Katowice, dnia 08.05.2006 1.
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