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Protokol
z lustracji problemowej, dzialalnoSci inwestycyjnej
Spoldzielni Mieszkaniowej "PIAST”

w Katowicach
za okres od 01.01.2006 - 31.12.2006 r.

I. INFORMACJE WSTEPNE.

1.1 Podmiot lustracji.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PIAST”
ul. Zawiszy Czarnego 8
40-872 Katowice

a/ Dane identyfikacyine Spoéldzielni.

nr KRS - 0000134458 (Postanowienie Sadu Rejonowego w Katowicach

Wydz. Gospodarczy KRS z dn.15.10.2002 r.) — sygn. akt
KA.VIII NS-REJ.KRS/11948/06/497

NIP - 634-013-60-84 (Decyzja Urzedy Skarbowego w Katowicach w sprawie
nadania numeru identyfikacyjnego — Potwierdzenie
zgloszenia rejestracyjnego podatnika podatku od towaréw i
uslug oraz podatku akeyzowego z dn. 9.06.1993 r.

REGON - 001053234 (Zas$wiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON

GUS - Urzad Statystyczny w Katowicach z dn.
24.10.2002 r.

b/ Kontakt - telefoniczny i elektroniczny.

Tel 1032/ 254 65 05 sekretariat
Fax. 1032/ 254 10 25

e —mail : smpiast@smpiast.pl

strona internetowa ;: WW W .smpiast.pl

Zalqcznik nr 1

a/ Odpis z KRS, Rejestru przedsigbiorcow zdn.15.10.2002 r. —sygn. akt
KA.VIII NS-REJ.KRS/11948/06/497

b/ Decyzja Urzedy Skarbowego w Katowicach w sprawie nadania numeru identyfikacyjnego —
Potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego podatnika podatku od towardw i ustug oraz podatku
akcyzowego z dn. 9.06.1993 r.

o/ Zaswiadczenie o0 numerze identyfikacyjnym REGON, GUS - Urzqd Statystyczny w Katowicach
2dn.24.10.2002 r.
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2. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie : 2.03.2007 — 14.03.2007r. w
oparciu o postanowienia:

- Ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo Spoldzielcze” art. 91- 93 oraz
art. 240 §-3 pkt. 1. /tekst jednolity - /Dz. U. nr 54/95 poz. 288 z pdzn.
zm./,

- Uchwaly nr 16/2005 z dnia 15.12.2005 r. Zgromadzenia Ogo6lnego Krajowej
Rady Spotdzielczej dot. Instrukcji w sprawie lustracji organizacji
spotdzielczych (Mon. Spéldzielczy nr 6/2005 poz. 36).

- Uchwaly nr 1 z dnia 18.02.2003 r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w sprawie zasad
przeprowadzania lustracji,

1. Badanie lustracyjne przeprowadzit — inz. Kazimierz Labaj, Lustrator Krajowej
Rady Spotdzielczej nr upr. 2618/96, na podstawie upowaznienia Regionalnego

Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach nr
4/2007 zdn. 28.02.2007r.

4. Lustracje prowadzono w siedzibie SM ,,PIAST” w Katowicach
w terminie okre$lonym jak wyzej w zakresie obejmujacym dzialalno$é
inwestycyjna Spétdzielni w roku 2006.

5. Prowadzacy lustracje - jej rozpoczecie, zakres i tryb jej przeprowadzenia omowil
na spotkaniu informacyjnym w dniu 2 marca 2007 r. z:

- Prezesem Zarzadu - inz. Kazimierzem DORFEM
- Czlonkiem Zarzadu - mgr inz. Aleksym ROWNIAKIEM

Informacja o rozpoczgciu i przedmiocie lustracji przekazana zostala przez
Zarzad Spoéldzielni Radzie Nadzorczej SM ,PIAST” w Katowicach.

4. Lustracja objete zostaly podstawy prawno - statutowe, regulaminowe,
organizacyjne i ekonomiczno - finansowe Spoéldzielni w zakresie inwestycji
XIV-kondygnacyjnego wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Piastéw
12 w Katowicach wraz z zagospodarowaniem terenu, elementami matej
architektury oraz przynalezna infrastruktura.

7. Po zakonczeniu czynnosci lustracyjnych dokonano stosownego wpisu do
ewidencji kontroli SM ,,PIAST” w Katowicach pod numerem 2.
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Poprzednie badanie lustracyjne, ktorym objgto dziatalno$é¢ SM ,PIAST” w
Katowicach za okres od 01.01.2003 — 31.12.2005 r., przeprowadzone zostalo przez
Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w
terminie od 1 marca do 5 maja 2006 roku.

Protoko6t polustracyjny podpisany zostat przez Zarzad SM ,,PIAST”
w Katowicach w dniu 8.05.2006 r. bez uwag.

1.2 Podstawy prawne i zakres dzialania Spéldzielni.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach prowadzona
jest w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, statut, regulaminy wewnetrzne, w
tym:

* Ustawg ,,Prawo spoldzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - tekst jednolity - Dz. U.
nr 54/95 poz. 288 z pdzn. zm.),

* Ustawg ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r.
(Dz. U. nr 4/2001 poz. 27 z pdzn. zm.),

* Statut SM ,,PIAST” w Katowicach przyj¢ty przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonk6w  uchwala w dniu 24 kwietnia 1999 roku, zarejestrowany
postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach z dn. 1 wrzesnia 1999 roku wraz
z pbzniejszymi zmianami w 2003 i 2006 roku.

Znowelizowane postanowienia statutu Spoétdzielni z dnia 13 maja 2006 r.
(zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Katowicach — postanowieniem z dn.
26.10.2006 r.) uwzglednialy obowigzujacy w tym czasie porzadek prawny w
zakresie:

- ustawy ,,Prawo spoéldzielcze”, z dn. 16.09.1982, (Tekst jednolity - Dz. U. 54/95
poz. 288 z p6zn. zm.),

- ustawy ,,0 sp6tdzielniach mieszkaniowych” z dn. 15.12.2000 r. (Dz. U. nr 4/01
poz. 27 z p6Zn. zm.),

- iinne przepisy prawa.
Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni zgodnie z postanowieniami
obowiazujacego statutu Spotdzielni (§ 3 pkt. 2) jest :

1. obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
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zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacjg i sportem.

ARl e

Sklad Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach w roku 2006
przedstawiatl si¢ nastgpujaco:

Prezes Zarzadu - inz. Kazimierz DORF
Zastepca Prezesa Zarzadu - inz. Andrzej MIKOLAJCZYK
Czlonek Zarzadu - mgr Aleksy ROWNIAK

gl. ksiggowy

II.ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE.

2.1 Charakterystyka inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budynek wielorodzinny XIV-kondygnacyjny z
garazem dwupoziomowym zamknigtym na dwoch najnizszych kondygnacjach wraz z
przynaleznymi do niego sieciami i przylaczami zewnetrznymi oraz terenem
rekreacyjnym z placem zabaw dla dzieci. Budynek zlokalizowano przy ul .Piastow na
dzialce nr 74/3.Dziatka nalezaca do SM ,,PIAST” jest w pelni uzbrojona, nie jest
wpisana do rejestru zabytkow i nie podlega ochronie na podstawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Katowice. Na w/w dzialce nie wystepuja
wplywy eksploatacji gérnicze;.

Forma architektoniczna wpisuje si¢ w urbanistyke catego osiedla Tysiaclecia,
nawigzuje do aktualnych kierunkow europejskiej architektury mieszkaniowe;j. Dla
zréznicowania bryly budynku na wybranych kondygnacjach zmodyfikowano
kosmetycznie uktad balkonéw, loggi oraz typéw mieszkan jednak w taki sposéb by
zachowa¢ konstrukcyjng i strukturalng powtarzalnos¢ kondygnacji.

Funkcje budynku rozwigzano w oparciu o centralnie usytuowany trzon
komunikacji pionowej w postaci jednej klatki schodowej ewakuacyjnej i dwoch
wind. Mieszkania 1, 2 i 3 pokojowe rozmieszczone zostaty po 8 na kazdej
kondygnacji, za wyjatkiem kondygnacji trzynastej gdzie znajduje si¢ 5 mieszkan.
Komoérki lokatorskie przynalezne do kazdego mieszkania umieszczone zostaly na
pierwszej kondygnacji budynku. Na kazdej kondygnacji w styku z klatka schodowg
ulokowano pomieszczenia techniczne z licznikami zabudowanymi na gtéwnym
trzonie instalacyjnym.
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Uktad konstrukcyjny budynku, to konstrukcja monolityczna zelbetowa,
szkieletowa. Budynek uwzglednia potrzeby 0sob niepelnosprawnych. Do holu
budynku niepetnosprawny dostaje si¢ bezposrednio z poziomu terenu. W holu
gléwnym znajdujg si¢ windy taczace wszystkie kondygnacje mieszkalne i
kondygnacje wielostanowiskowego garazu. Windy dostosowane sg do potrzeb osob
niepelnosprawnych.

Rozwiazania elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego:
A/ instalacja wodno-kanalizacyjna i urzadzenia sanitarne
Odprowadzenie $ciekéw przewidziano do istniejacej w poblizu sieci kanalizacji
sanitarnej, podobnie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej.
Zasilanie w zimng wode wykonano z nowo zaprojektowanego przylacza
wodociagowego. Instalacja cieptej wody w budynku to przeptywowe podgrzewacze
wody.
B/ wentylacja
Kazde mieszkanie jest wentylowane w oparciu o uktad wewngtrznej instalacji
mechanicznej-wywiewnej. Nawiew realizowany jest poprzez systemowe nawietrzaki
okienne. Niezalezny ukiad wentylacji wykonano dla dwéch najnizszych kondygnacji
garazowych.
C / ogrzewanie
Poszczegblne mieszkania ogrzewane sg z magistrali cieplowniczej przebiegajace) w
poblizu budynku. Zastosowano grzejniki ptytowe Purmo zasilane za pomoca szafek
rozdzielaczowych.
D/ instalacja elektryczna
Zasilanie budynku doprowadzono z wolnostojace;j stacji Trafo

2.2 Przygotowanie i realizacja

W 2004 roku Zarzad SM ,,PIAST” w Katowicach rozpoczat przygotowania do
realizacji inwestycji wielorodzinnego budynku mieszkalnego.

W dniu 9 lutego 2004 roku Rada Miejska Katowic zatwierdzita uchwal¢ nr
XX/346/2004 w sprawie miejscowego plnu zagospodarowania miasta Katowice w
obszarze dzielnicy Tysigclecia w rejonie ulicy Piastow 1 Bolestawa Krzywoustego.
Uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego pozwolit na rozpoczecie dziatan
zmierzajacych do realizacji inwestycji na w/w terenie.

24 maja 2004 roku uchwatg Zarzadu SM ,,PIAST” nr 108/Z/2004 przyjeto
informacj¢ na temat przygotowania i realizacji inwestycji oraz harmonogram prac
zwigzanych z przeprowadzeniem konkursu na prace projektowe oraz ziozeniem
wniosku wstepnego do Banku Gospodarstwa Krajowego dla budynku mieszkalnego
w rejonie ul. Piastow w Katowicach. Przygotowano stosowne materialty do
przedstawienia na plenarnym posiedzeniu Rady Nadzorczej po uprzednim
zaopiniowaniu przez Komisj¢ Techniczng i Rewizyjna.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 37/RN/2004 z dnia 27 maja 2004 roku przyjeto
informacje Zarzadu oraz harmonogram prac zwigzany z przygotowaniem inwestycji.

Zarzad oglosit konkurs na opracowanie koncepcji programowo-

architektonicznej budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Piastow w
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Katowicach. Powotany Sad Konkursowy stwierdzil, ze materialy konkursowe
pobrato 14 firm, z czego 4 zlozyly karty identyfikacyjne, natomiast prace
konkursowa przedlozyla tylko jedna firma. Po przeanalizowaniu wszystkich
wymagan i kryteriow praca zostala oceniona jako dobra z zastrzezeniem zbyt duzej
powierzchni komunikacyjnej w stosunku do catkowitej powierzchni uzytkowej. Na
tej podstawie Sad Konkursowy zawnioskowal o =zaproszenie firmy Biuro
Architektoniczne Moska i Rachuba z Swigtochtowic do negocjacji w trybie
zamoOwienia z wolnej r¢ki. Podczas spotkan i negocjacji w dniach 12 i 20 lipca oraz
27 sierpnia 2004 roku omowiono wicle kwestii techniczno-budowlanych majacych
na celu osiagniecie najlepszych efektow.

Jednoczesnie zgodnie z przepisami ustawy : Prawo zamoéwien publicznych w
dniu 8 lipca 2004 roku przestano do Urzedu Zaméwien Publicznych wniosek o
wyrazenie zgody na zastosowanie trybu zaméwienia z wolnej r¢ki. W odpowiedzi
Prezes UZP w dniu 4 sierpnia 2004 roku wydat decyzj¢ zatwierdzajaca tryb
zaméwienia publicznego z wolnej reki w postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia
publicznego na opracowanie koncepcji programowo-technicznej budynku
mieszkalnego  potozonego  przy ul.  Piastow w  Katowicach:
Dodatkowo w dniu 10 sierpnia 2004 roku informacja o wynikach konkursu zostata
przestana do Biuletynu Urzedu Zaméwien Publicznych.

W dniu 19 sierpnia 2004 roku zawarto z Biurem Architektonicznym Moska i
Rachuba umow¢ nr PE/30/2004 na prace projektowe i wykonanie nadzoru
autorskiego budynku mieszkalnego przy ul. Piastéw w Katowicach.

22 wrzesnia 2004 roku Zarzad Spoldzielni uchwata nr 187/7/2004 przyjat
wniosek wstgpny do Banku Gospodarstwa Krajowego o kwalifikacje do uzyskania
promesy udzielenia kredytu ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na
finansowanie przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego pod nazwg ,.Budynek
mieszkalny przy ul. Piastow w Katowicach”.

W dniu 30 grudnia 2004 roku Prezydent Miasta w Katowicach wydat
ostateczng decyzje nr 1388/04 zatwierdzajaca projekt budowlany budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dzialce 74/3 przy ul. Piastow wraz z pozwoleniem
na budowe przedmiotowego budynku.

Zalqcznik nr 2
Ksero pozwolenia na budowe nr 1388/04

W miesigcu kwietniu 2005 roku Spdtdzielnia otrzymala z Biura
Architektonicznego Moska i Rachuba, zgodnie z harmonogramem przewidzianym w
umowie, projekt wykonawczy wraz z niezbednym kompletem dokumentow.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkoéw w dniu 23 kwietnia 2005 roku uchwala nr
3/ZPCz/2005 w sprawie zatwierdzenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej
i kulturalnej SM ,PIAST” w Katowicach na lata 2005-2006 w zadaniach
inwestycyjnych okreslito rozpoczgcie budowy budynku mieszkalnego przy ul.
Piastow 12 w Katowicach. Podczas tych obrad delegaci kolejnga uchwalg nr
4/ZPCz/2005 oznaczyli najwyzsza sume¢ zobowiazan, jaka Zarzad Spotdzielni moze
zaciggna¢ w 2005 roku z tytutu kredytow bankowych na realizacje planowanych
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inwestycji w wysokosci do 20 000 000,00 zlotych. Uchwata zostata podjeta 62
glosami za, przy braku glosow przeciw.

W dniu 26 kwietnia 2005 wystapiono do Wydziatu Rozwoju Miasta Urzedu
Miasta Katowice z wnioskiem o wydanie wypisu i wyrysyj ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” dla osiedla
. Tysiaclecie”, w celu uzyskania niezbednej opinii stanowiacej zatacznik do wniosku
o promes¢ udzielenia kredytu ze srodkow pochodzacych z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego. Wstepny wniosek otrzymat pozytywng oceng Oddzialu BGK w
Krakowie i w dniu 6 maja 2005 roku wptynat do BGK w Warszawie.

25 maja 2005 roku Zarzad SM ,,PIAST” uchwata nr 106/Z/2005 postanowit
oglosi¢ przetarg nieograniczony na zaméwienie publiczne na $wiadczenia, ktérych
przedmiotem sg ustugi nadzoru inwestorskiego przy budowie XIV-kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego przy ul. Piastdw oraz powolal komisj¢ przetargowa.

30 maja 2005 roku, uchwatg Zarzadu nr 107/Z/2005 postanowiono oglosi¢
zgodnie z ustawg Prawo zamoéwien publicznych /w Biuletynie Zamoéwief
Publicznych/ przetarg nieograniczony na zamdowienie publiczne powyzej 60 000,00
Euro na $wiadczenia, ktérych przedmiotem sa roboty budowlano-instalacyjne
polegajace na kompleksowej budowie XIV-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego
przy ul. Piastow.

Na podstawie przeprowadzonych procedur przetargowych wybrano :

- jako inspektora nadzoru inwestorskiego firm¢ Przedsigbiorstwo Budowlano-
Ustugowe ,,IG-BUD” s.c. z siedziba w Katowicach przy ul. Zawiszy Czarnego 9,

- jako generalnego wykonawcg Przedsigbiorstwo Budowlane ,DOMBUD” S.A. z
siedzibg w Katowicach przy ul. Drzymaly 15.

W dniu 3 sierpnia 2005 roku Spétdzielnia zostala powiadomiona przez Bank
Gospodarstwa Krajowego o przyznaniu promesy do udzielenia kredytu. Po uzyskaniu
promesy, w dniu 16 sierpnia 2005 roku przekazano front robét wykonawcy
wylonionemu w przetargu tj. firmie P.B. ,DOMBUD” S.A.

10 sierpnia 2005 roku zostal wydany dziennik budowy nr 660/2005.
Nastepne dzienniki nosily nr. 1089/2005 z dnia 15.12.2005 r., nr 462/2006 z dnia
25.05.2006 r., nr 1112/2006 z dnia 22.09.2006r.

Bank Gospodarstwa Krajowego w dniu 13 pazdziernika 2005 roku podjat
decyzje o udzieleniu SM ,,PIAST” w Katowicach kredytu do kwoty 8 714 000,00
zlotych. Jednym z wymaganych przez Bank prawnych zabezpieczen splaty tego
kredytu jest hipoteka kaucyjna do kwoty 13 071 000,00 zlotych na kredytowane;j
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta KW Nr KAIK/00066875/6 dla dziatki gruntu
oznaczonej numerem geodezyjnym 74/6 o pow. uzytkowej 7223 m?

W dniu 27 pazdziernika 2005 roku Rada Nadzorcza Spétdzielni uchwatg nr
50/RN/2005 wudzielita zezwolenia na obciazenie hipoteka kaucyjng w/w
nieruchomosci i upowaznila czlonkéw Zarzadu do przeprowadzenia wszelkich
koniecznych w tym zakresie czynnosci prawnych.

18 listopada 2005 roku zostata podpisana umowa nr 12000139/102/2005 z
Bankiem Gospodarstwa Krajowego na udzielenie kredytu w wysokosci 69,99 %
wartosci budowy budynku mieszkalnego. Umowa przewiduje wyptacenie kredytu w
jedenastu miesi¢cznych ratach.

Zarzad uchwata nr 9/7/2006 z dnia 11 stycznia 2006 roku, dzialajac na
podstawie przepiséw ustawy z 15 grudnia 2000 roku ,,O spoétdzielniach
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mieszkaniowych”, przyjat wniosek dotyczacy wydzielenia z dniem 1 stycznia 2006
roku odrebnej nieruchomosci nr 13, stanowiacej dziatkg nr 74/6 o pow. 7 223 m’,
zapisanej w ksigdze wieczystej Sadu Rejonowego w Katowicach KA1K/00066875/6,
dla celéw ewidencyjnych kosztéw i przychodow.

11 pazdziernika 2006 roku Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe;j
LPIAST” przyjela szczegblows informacj¢ Zarzadu na temat budownictwa
mieszkaniowego realizowanego przez Spotdzielni¢ w 2006 roku. Informacja zostata
przyj¢ta bez uwag.

Uchwatla nr 227/7/2006 Zarzad SM ,,PIAST” przyjat informacj¢ o koniecznosci
wprowadzenia stawek czynszu i oplat za uzywanie lokali w budynku przy ul. Piastow
12 i ustalit z dniem 1 stycznia 2007 roku nast¢pujace stawki czynszu i innych oplat
brutto:

a/ stawka czynszu w wysokosci 9,70 z/m?/m-c /przy czym stawka ta aktualizowana
bedzie w okresach kwartalnych na podstawie wysokosci raty zadluzenia z tytutu
udzielonego kredytu/.
b/ stawka oplaty za c.o. zaliczka w wysokosci 1,85 zt/m?*/m-c.
¢/ stawka oplaty za wywdz nieczystosci w wysokosci 0,25 zl/m*/m-c.
d/ z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw pierwsza zaliczka w wysokosci
50 z1, nastgpne wg obowiazujacych w Spoldzielni zasad.

4 grudnia 2006 roku Zarzad uchwalg nr 231/Z/2006 przyjat do stosowania :
a/ wzory uméw najmu lokalu mieszkalnego, o uzywanie niestrzezonego miejsca
postojowego w parkingu krytym, o rozliczaniu kosztéw centralnego ogrzewania i
rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej oraz odprowadzenia Sciekdéw,
b/ regulaminu uzywania miejsc postojowych w nie strzezonym parkingu krytym oraz
otwartym
- dla budynku przy ul. Piastéw 12 w Katowicach.

Dnia 4 grudnia 2006 roku wykonawca Przedsigbiorstwo Budowlane
~DOMBUD” S.A. zglosit inwestycj¢ do odbioru. Protokdt koncowego odbioru
zadania inwestycyjnego polegajacego na kompleksowej budowie budynku
mieszkalnego XIV-kondygnacyjnego przy ul. Piastéw 12 wraz z zagospodarowaniem
terenu, elementami malej architektury oraz przynalezng infrastruktura, podpisano 6
grudnia 2006 roku.

Zalqcznik nr 3
Ksero koricowego protokolu odbioru zadania inwestycyjnego

Dnia 14 grudnia 2006 roku odbylo si¢ uroczyste przekazanie budynku do
eksploatacji i najemcy otrzymali klucze do swoich mieszkan.

26 grudnia 2006 roku Rada Nadzorcza uchwalg nr 62/RN/2006 zatwierdzita
rozliczenie nakladéw poniesionych na realizacje zadania inwestycyjnego budynku
przy ul. Piastéw 12 w Katowicach, na tgczng kwote 17 113 033,51 zlotych.

19 lutego 2007 roku Zarzad uchwaty nr 46/Z/2007 przyjat informacje o
ostatecznym rozliczeniu zadan inwestycyjnych w 2006 roku i wystapil do Rady
Nadzorczej o dokonanie korekty uchwal stosownie do rozliczen poszczegdlnych
zadann inwestycyjnych. Rada Nadzorcza w dniu 22 lutego przyjeta uchwalg nr
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7/RN/2007 o ostatecznym rozliczeniu wielkosci nakladéw poniesionych na
inwestycje w 2006 roku. Naklady poniesione na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Piastow 12 to ostateczna kwota 16 849 294,74 z1.

WNIOSKI :

W toku kontroli dokumentéw organéw samorzadowych, zwiazanych z
inwestycja przy ul. Piastow 12 - lustrator stwierdzit wiasciwe dzialanie Rady
Nadzorczej, zgodne z zapisami art. 44 1 46 ustawy ,,Prawo spéldzielcze”.

2. 3. Umowy zawarte na przygotowanie, finansowanie i realizacje
inwestycji.

Przygotowanie, finansowanie, nadzor inwestycyjny oraz wykonawstwo
inwestycji SM ,,PIAST” pod nazwa — budynek mieszkalny X1V-kondygnacyjny przy
ul. PIASTOW W Katowicach z 93 mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem, nie
podlegajacymi wyodr¢bnieniu na wlasno$¢, realizowano w latach 2004 — 2006 w
oparciu o zawarte umowy z :

1/ Biuro Architektoniczne Moska i Rachuba z siedziba w Swigtochlowicach,
- 0 dokumentacje projektowa budowlano-montazowa i wykonanie nadzoru
autorskiego. Umowe nr PE/30/2004 zawarto dnia 19 sierpnia 2004 roku.
Wynagrodzenie ryczattowe 350 000 zt brutto.

2/ Bank Gospodarstwa Krajowego z siedziba w Warszawie,

- 0 udzielenie kredytu inwestycyjnego ze srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego na sfinansowanie przedsigwzig¢cia inwestycyjno-budowlanego.
Umowe nr 12000139/102/2005 zawarto dnia 18 listopada 2005 roku. Wysokos¢
kredytu do kwoty 8 714 000 zt w 11 transzach.

3/ Przedsigbiorstwo Budowlano-Uslugowe ,,1G-BUD” S.C. z siedziba w
Katowicach,

- 0 wykonanie ustug nadzoru inwestorskiego. Umowg nr PE/48/2005 zawarto dnia 20
lipca 2005 roku. Wynagrodzenie ryczattowe 98 000 z! netto.

4/ Przedsigbiorstwo Budowlane ,,DOMBUD” S.A. z siedziba w Katowicach,

- 0 kompleksowa budowe budynku mieszkalnego XIV-kondygnacyjnego
wielorodzinnego przy ul. Piastow wraz z zagospodarowaniem terenu, elementami
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malej architektury oraz przynalezng infrastruktura. Umoweg nr PE/50/2005 zawarto
dnia 4 sierpnia 2005 roku. Wynagrodzenie ryczattowe 14 289 111 zt netto.

Zalqcznik nr 4
Umowy wyszczegdlnione powyiej.

WNIOSKI :

Warunki umowne w zakresie §wiadczonych ustug zawarte zostaly w oparciu o
powszechnie obowigzujace normy prawne. Umowy, o ktérych mowa wyzej, zawarto
z wykorzystaniem $rodkow prawnych normujacych:

- zakres i terminy. $wiadczonych ustug,

- warunki techniczne i organizacyjne zwigzane z ich $wiadczeniem,

- syntetycznie okreslone obowiazki stron,

- zasady stosowanych cen i rozliczen finansowych z tyt. $wiadczonych ushug,
- formy rozstrzygania kwestii spornych,

- i inne.

Wynegocjowane wzajemne stosunki umowne zapewniaty realne wykonanie i
spelnienie $wiadczen jakie na strony nakladata tres¢ umowy. Na szczegllne
podkreslenie zastluguja zapisy umowy zabezpieczajace ..interesy” SM ,,PIAST”.
Okreslono i egzekwowano kaucje zabezpieczajace 1 gwarancyjne, kary umowne w
przypadku gdyby zaistnialy straty, zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
gwarancji dobrego wykonania kontraktu a takze odpowiednie terminy gwarancyjne
oraz odpowiedzialnos$ci za ewentualne wady.

2.4 Finansowanie i rozliczenie 7 Bankiem Gospodarstwa Krajowego

Od 1997 roku SM ,,PIAST” spelniajac surowe wymogi stawiane przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, czterokrotnie starala si¢ o preferencyjne kredyty na
budowe nowych lokali mieszkalnych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Zgodnie z zawarta umowa kredytowg nr 12000139/102/2005 z dnia 18
listopada 2005 roku, SM , PIAST” zgodnie z § 2 ust. 1 tej umowy otrzymata kwote
8714 000,00 zlotych do wykorzystania ~w dziesigciu transzach. Ponizej
przedstawiono w tabeli nr 1 wnioski o wyptat¢ poszczegélnych transz.
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Tabela nr 1

Zestawienie wnioskéw o wyplate transz kredytu na budynek przy ul. Piastow 12

Lp Nr Data wniosku o | Kwota transy w Data wyplaty
transzy wyplate 48 ]
1 | 16.02.2006r 182 441,75 10.03.2006r. |
2 II 13.04.2006r 829 550,75 25.04.2006r
3 111 10.05.2006r 672 955.68 25.05.2006r |
4 IV 05.06.2006r 772 330,08 14.06.2006r |

5 \% 10.07.2006r 888 149,74 25.07.2006r

6 VI 04.08.2006r 1208 076,30 25.08.2006r

7 | vl 05.09.2006r 1071 322,77 06.10.2006r

8 VIII 04.10.2006r 1078 657,28 27.10.2006r
9 IX 06.11.2006 926 222,51 27.11.2006r |

10 X 29.12.2006 1 083 062,83 12.01.2007r

Jak wynika z przedstawionych dokumentéw, SM , PIAST” wykorzystala z
zaplanowanego kredytu w wysokosci 8 714 000 zlotych kwotg - 8 712 769,69
ziotych.  Jednoczes$nie zgodnie z ustawa z dnia 1 sierpnia 1997 roku ,,O zmianie
ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o
zmianie niektérych ustaw” Zarzad Spoétdzielni po zakonczeniu i rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, w dniu 15 stycznia 2007 roku zlozyl wniosek o umorzenie 10 %
kredytu na realizacj¢ powyzszego przedsigwzigcia.

W dniu 19 lutego 2007 roku Bank Gospodarstwa Krajowego Oddzial w
Krakowie podjal decyzj¢ nr 1343/2007 o umorzeniu 10 % wartosci przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego wg poniesionych nakladoéw czyli kwoty 1 244 859,22 zt.
W/w kwota pomniejszyta kapital zadluzenia w BGK z tytulu umowy kredytowej nr
12000139/102/2005, ktéry na dzien 28 lutego 2007 roku wynosi /po umorzeniu/
7467 910,47 zl. Taka wigc kwote kredytu sptaca najemcy 93 lokali mieszkalnych
budynku przy ul. Piastéw 12 w Katowicach.

Zalqcznik nr 5§
Ksero decyzji BGK nr 1343/2007 7 dnia 19.02.2007 r

2.5 Poniesione koszty
Na catkowity koszt inwestycji budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

przy ul. Piastow 12 w Katowicach, sktadaly si¢ : s$rodki wlasne Spoldzielni oraz
kredyt z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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Ostateczne rozliczenie inwestycji przyj¢to uchwata Rady Nadzorczej
Spotdzielni nr 7/RN/2007 z dnia 22lutego 2007 roku. Od poczatku tej inwestycji,
naklady na nig poniesione wyniosly 16 849 294,74 zlotych.

Sktadaly si¢ na ta kwote wydatki poniesione m.in. na :
- pozyskanie terenu,
- dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowsa i nadzor autorski,
- roboty przygotowawcze placu budowy,
- roboty budowlane /stan zerowy, surowy, wykonczeniowy, inst. wewnetrznych/,
- uzbrojenie terenu,
- sieci osiedlowe;j

Szczegdlowe zestawienie faktur dokumentujacych wydatki zwiazane z
budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Piastow 12 przedstawia
zalacznik nr 6.

WNIOSKI :

Wszystkie koszty zaliczone do inwestycji budowa budynku wielorodzinnego
przy ul. Piastéw 12 zgodne byly z obowigzujacym w SM ,,PIAST” , Regulaminem
finansowania inwestycji w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach ,
zatwierdzonym uchwata Rady Nadzorczej nr 67/RN/2005.

Terminy platnosci za faktury zgodne byly z postanowieniami zawartych
umow na roboty projektowe, wykonawcze i prace nadzorcze.

Zalqcznik nr 6
Zestawienie faktur dokumentujqcych poniesione wydatki

Zalgcznik nr 7
Regulamin finansowania inwestycji w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach.

2.6 Nabor najemcow, kaucja, wysokosé czynszu.

Rada Nadzorcza Spétdzielni w dniu 18 sierpnia 2005 roku uchwalg nr
40/RN/2005 zatwierdzita zasady realizacji, rozliczenia i zasiedlenia budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Piastéw w Katowicach. Nabér rozpoczeto po
rozpoczeciu inwestycji, zwracajac si¢ pisemnie do wszystkich 240 cztonkow
oczekujacych oraz poprzez ogloszenie w spoldzielczej gazetce ,,Glos Tysiaclecia” nr
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4/72/2005. Pierwszenstwo w zasiedleniu mieszkan wybudowanych z udziatem
kredytu z KFM okreslono dla cztonkéw oczekujacych na mieszkanie, przyjetych do
Spotdzielni nie pdzniej niz do dnia 29 listopada 1991 roku. Mimo indywidualnych
pism, nikt z cztonkéw oczekujacych nie skorzystat z tej formy uzyskania mieszkania.

Ze wszystkimi chetnymi Zarzad Spétdzielni zawarl umowy przedwstgpne w
sprawie ratalnej wplaty kaucji. Przyszli najemcy zostali szczegétowo poinformowani
o warunkach jakie muszg spetnia¢ aby zawrze¢ koficowa umowe najmu tj. :

- ubiegajacy si¢ o mieszkanie oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania
nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

- wniesienie kaucji zabezpieczajacej najem lokalu mieszkalnego,

- przedstawia dochody cztonkéw gospodarstwa domowego wraz z dokumentami
zrodtowymi, ktore beda aktualizowane.

Zarzad SM ,,PIAST” na swoim posiedzeniu w dniu 22 listopada 2006 roku,
podjal uchwale nr 222/7/2006 w sprawie odbioru budynku przy ul. Piastow 12 oraz
ustalenia wysokosci kaucji za lokale mieszkalne i miejsca postojowe w parkingu
krytym tego budynku. Zgodnie z ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 roku ,, 0
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie
niektérych ustaw” /Dz.U. z 2000 r., nr 98 poz. 1070/ oraz rozporzadzeniem Rdy
Ministréw z dnia 4 lipca 2000 roku w sprawie warunkow i trybu udzielania kredytow
1 pozyczek ze srodkow KFM oraz niektérych wymagan dotyczacych lokali i
budynkéw finansowanych przy udziale tych srodkéw /Dz.U 22003 r.,nr 119,
poz.1116/, ustalil :

- ze najemca obowigzany jest do wplacenia kaucji zabezpieczajacej na pokrycie
naleznosci z tytutu najmu w wysokosci 15 % wartosci odtworzeniowej
obowiazujacej w dniu otrzymania lokalu, przy czym wartos¢ odtworzeniowa stanowi
iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalonego przez
Wojewode Slaskiego,

- w razie rozwigzania umowy najmu kaucja podlega zwrotowi, w wysokosci 15
wartosci odtworzeniowej lokalu obowiazujacej w dniu rozwiazania umowy najmu, w
ciagu 30 dni od dnia protokolarnego przekazania lokalu administracji osiedla.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, ze wysokos$¢ czynszu nie moze
przekraczaé 4 % wartosci odtworzeniowej Zarzad Spétdzielni ,,PIAST” uchwalg nr
227/7/2006 ustalit dla najemcow lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Piastow 12
- od 1 stycznia 2007 roku - stawkeg czynszu w wysokosci 9,70 z¥/m?/m-c, przy czym
stawka ta bedzie aktualizowana w okresach kwartalnych na podstawie raty
zadtuzenia z tytutu udzielonego kredytu.
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III. USTALENIA KONCOWE.

W toku lustracji problemowej dotyczacej prowadzenia inwestycji przy ul. Piastow 12
w Katowicach, nie stwierdzono przypadkéw naruszania interesu ogétu cztonkow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”.

Protokét niniejszy sporzadzono w 3 egzemplarzach :

- 2 egzemplarze dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu SM ,,PIAST” w Katowicach,

- 1 egzemplarz dla prowadzqcego badanie lustracyjne - Regionalnego Zwiqzku
Rewizyjnego S.M. w Katowicach.

Przeprowadzona lustracje dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni za 2006 rok
odnotowano w ksiazce kontroli SM ,,PIAST” pod nr 2.

Lusftrator

L
Inz. Kazimierz LABA.?!

Do ustalen i stwierdzen zawartych w tresci protokolu lustracji Zarzad SM ,,PIAST” w
Katowicach zastrzezen i uwag nie wnosi.

Protokot zawiera 16 kolejno ponumerowanych stron ( bez zalqcznikow).

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”
w Katowicach
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Wykaz zalqcznikow
do protokotu lustracji 7 dziatalnosci inwestycyjnej SM ,,PIAST” w Katowicach
za 2006 rok .

Zatqcznik nr 1

a/ Odpis 7 KRS, Rejestru przedsi¢biorcow 7z dn.15.10.2002 r. —sygn. akt
KA.VIII NS-REJ.KRS/11948/06/497

b/ Decyzja Urzedy Skarbowego w Katowicach w sprawie nadania numeru identyfikacyjnego —
Potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego podatnika podatku od towardw i ustug oraz podatku
akcyzowego 7 dn. 9.06.1993 r.

¢/ Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON, GUS - Urzqd Statystyczny w Katowicach
2dn.24.10.2002 r.

Zatqcznik nr 2

Ksero pozwolenia na budowe nr 1388/04

Zalqcznik nr 3

Ksero koricowego protokolu odbioru zadania inwestycyjnego

Zalgcznik nr 4
Umowy wyszczegdlnione powyiej.

Zalgcznik nr 5
Ksero decyzji BGK nr 1343/2007 7 dnia 19.02.2007 r.

Zalqcznik nr 6
Zestawienie fakwur dokumentujgcych poniesione wydatki

Zalgcznik nr 7
Regulamin finansowania inwestycji w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, PIAST” w Katowicach.
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