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REGULAMIN

NAJMU I KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKU
PRZEZNACZONYCH NA CELE MIESZKANIOWE.

I. Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin okresla zasady odptatnego udostepniania na rzecz MieszkancOw pomieszczen
wspolnego uzytku przeznaczonych na cele mieszkaniowe w budynkach nalezacych
do zasoboéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Definicje poje¢ uzywanych w niniejszym Regulaminie:

a) Wynajmujacy - Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” w Katowicach z siedzibg przy
ul. Zawiszy Czarnego 8 w Katowicach,

b) Najemca — osoba fizyczna lub prawna, ktorej przystuguje tytul prawny (posiada
podpisang umowe najmu z Spoldzielnig) do uzywania pomieszczenia wspdlnego
uzytku przeznaczonego na cele mieszkaniowe,

c) pomieszczenie wspolnego uzytku na cele mieszkaniowe - pomieszczenie znajdujace
si¢ poza mieszkaniem, przeznaczone do wspolnego korzystania w danej
nieruchomosci, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, zwane w dalszej czesci
Regulaminu ,,pomieszczeniem”.

§2

Rodzaje (typy) pomieszczen udostepnionych odptatnie na cele mieszkaniowe:

1.

2.

3.

komoérka pozsypowa - zlokalizowana na ciggu komunikacyjnym budynku, powstala
w wyniku likwidacji zsypu w budynku,

komoérka migdzypigtrowa - zlokalizowana na ciggu komunikacyjnym budynku (miedzy
pigtrami),

komorka na przewigzce - zlokalizowana na przewigzce budynku,

pomieszczenie komory zsypowe] - pomieszczenie na poziomie gruntu z niezaleznym
wejsciem, powstale po zmianie sposobu gromadzenia odpadow,

dodatkowe pomieszczenie gospodarcze.

II. Zasady najmu pomieszczen wspolnego uzytku

§3

Kryteria przydziatu pomieszczen:

1.

2.

3.

Sktadajacy podanie o najem pomieszczenia posiada tytut prawny do lokalu znajdujacego

si¢ w budynku, w ktorym znajduje si¢ pomieszczenie.

W przypadku wolnych pomieszczen o pierwszenstwie ich przyznania decyduje data

ztozenia podania.

W przypadku ztoZenia podania o najem pomieszczenia tego samego dnia, przez wigcej niz

jednego zainteresowanego, wyboru Najemcy dokonuje Wynajmujacy w oparciu

o ponizsze kryteria:

— uregulowane ptatnosci wobec Spotdzielni,

— 1los¢ 0sdb tworzacych gospodarstwo domowe,

— indywidualna sytuacja rodzinna i zwigzana z nig potrzeba zapewnienia miejsca na
przechowywanie  wozkow  dziecigcych, wozkow  inwalidzkich 1 sprzetu
rehabilitacyjnego.



4. W przypadku komodrki pozsypowe] pierwszenstwo najmu przystuguje Najemcom,
posiadajacym podpisane umowy najmu na komorki przyzsypowe, zlokalizowane
w pomieszczeniach pozsypowych,

§4

Integralnym zalgcznikiem do umowy najmu jest protokét zdawczo — odbiorczy, spisywany
przez pracownikow Administracji Osiedla.

§5

1. Umowa najmu pomieszczenia wspolnego uzytku wygasa w przypadku:
a) zbycia przez Najemce¢ lokalu mieszkalnego w drodze umowy sprzedazy, darowizny
itp.,
b) utarty tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego przez Najemce na innej podstawie, niz
okreslona w ust. 1,
c) S$mierci Najemcy.

2. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy Najemca, lub w przypadku zgonu Najemcy,
osoba dziatajaca w jego imieniu, zobowigzana jest oprozni¢ 1 wyda¢ Spoéidzielni
wynajmowane pomieszczenie, w terminie 7 dni od daty wygasnigcia lub rozwigzania
umowy.

§6

1. Najemca ma prawo rozwigza¢é umow¢ najmu pomieszczenia z zachowaniem
jednomiesigcznego wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy najmu wymaga formy
pisemne;.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku:
a) uzytkowania pomieszczenia w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem,
b) nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulamin,
c) zalegania z optatami czynszowymi.
Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemne;.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem
1 - miesigecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, bez
podawania przyczyny.

§7

1. W przypadku nieprzekazania pomieszczenia w terminach okreSlonych w § 51 § 6
Regulaminu, Wynajmujacy bedzie naliczal optat¢ za bezumowne korzystanie
z pomieszczenia, do czasu jego oproznienia przez Najemce, a w przypadku zgonu
Najemcy osobg¢ dziatajaca w jego imieniu.

2. W przypadku nieprzekazania pomieszczenia w terminach okre§lonych w § 51 § 6
Regulaminu, Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia pomieszczenia
1 umieszczenia zgromadzonych w nim przedmiotow w depozycie Spoldzielni.
Jednostronne przejecie pomieszczenia nastgpi komisyjne, na ktérg to okolicznosé
sporzadzony zostanie protokét. Kosztami wejScia do pomieszczenia, transportu
1 przechowywania rzeczy bedzie obcigzony dotychczasowy Najemca a w przypadku
zgonu Najemcy, osoba dziatajaca w jego imieniu.



10.

11.

12.

13.

IT1. Warunki uzytkowania pomieszczen dodatkowych

§8

. Najemca pomieszczenia zobowigzany jest do utrzymywania w nim czystosci 1 porzadku.

W przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia pomieszczenia, wystgpowania w nim
insektow 1/lub zagrozenia sanitarno-epidemiologicznego, Najemca jest zobowigzany
wykona¢ na wilasny koszt prace porzadkowe i dezynsekcyjne w trybie natychmiastowym.

W razie niewywigzywania si¢ przez Najemc¢ z obowigzkow okre§lonych w ust. 1,
Spotdzielnia, po wczesniejszym wezwaniu, ma prawo podja¢ dziatania zmierzajace do
usunigcia zagrozen we wiasnym zakresie na koszt Najemcy.

. Najemca pomieszczenia zobowigzany jest oraz dokonywania wszelkich napraw

i likwidacji usterek wynikajacych z uzytkowania pomieszczenia, zgodnie
z postanowieniami Regulaminu podziatlu obowigzkow pomiedzy Spoéidzielnig
a uzytkownikami lokali w zakresie remontdw oraz robdt konserwacyjnych w obrebie
budynkéw i lokali w SM ,,Piast” w Katowicach.

Z uwagi na wystepujace ryzyko przebywania osob niepozadanych w budynku, Najemca
zobowigzany jest do sprawowania biezacej kontroli nad tym, aby drzwi do
wynajmowanego pomieszczenia pozostawaty zamknigte.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ otwartych drzwi do pomieszczenia
i po wczesniejszym wezwaniu Najemcy do ich zamknigcia, Spoéldzielnia dokonana
wymiany wktadki do drzwi i zamknigcia pomieszczenia, a kosztami obcigzy Najemce.

W przypadku zuzycia/uszkodzenia wktadki w drzwiach wejsciowych do wynajmowanego
pomieszczenia (jesli klucz nie obraca si¢ ptynnie, utyka lub nie mozna go wyjac),
Najemca zobowiazany jest do wymiany wktadki we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

W uzytkowanym pomieszczeniu zabrania si¢ przechowywania materialow palnych,
zracych, toksycznych, wybuchowych, gnijacych 1 rozkladajacych si¢, powodujacych
brzydki zapach oraz zwierzat.

Pomieszczenia nie mogg by¢ wykorzystywane jako warsztat podreczny ani rzemie$lniczy.

Zakazane sa wszelkie ingerencje w $ciany konstrukcyjne i dzialowe wynajmowanych
pomieszczen.

Spoéidzielnia nie wyraza zgody na przebudowe i1 rozbudowe instalacji elektrycznej
w wynajmowanych pomieszczeniach.

Zabroniona jest ingerencja oraz ograniczanie dostgpu (zabudowa lub zastawianie)
instalacji teletechnicznej 1 elektrycznej znajdujacej si¢ w pomieszczeniu.

Najemcy nie wolno oddawa¢ przedmiotu najmu w podnajem ani bezplatne uzywanie
osobom trzecim bez zgody Spoétdzielni wyrazonej na pismie.

Wszelkie prace remontowe, adaptacyjne, itp., przeprowadzane przez Najemce
W pomieszczeniu wymagajg pisemnej zgody Spotdzielni. Prace o ktérych mowa powyzej
Najemca dokonuje we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Jezeli stan techniczny lub estetyka wykonanych robdt remontowych 1 adaptacyjnych
budzi¢ bedzie zastrzezenia, Spotdzielnia ma prawo zada¢ przywrdcenia pomieszczenia do
stanu pierwotnego na koszt Najemcy lub wykonac te prace na koszt Najemcy.

Po rezygnacji z najmu pomieszczenia Najemca zobowigzany jest do zwrotu
Wynajmujagcemu pomieszczenia w stanie co najmniej niepogorszonym, jednakze nie
ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego
uzywania. Podstawe do ustalenia stanu technicznego, w momencie jego przekazania przez
Najemc¢ Wynajmujacemu, stanowi¢ bedzie protokot zdawczo— odbiorczy, spisany przez
pracownikow Spoéldzielni.

Nie jest mozliwe przylaczenie powierzchni wynajmowanych pomieszczen do powierzchni
mieszkania.

W pomieszczeniach wspolnego uzytku niedopuszczalne jest palenie wyrobow
tytoniowych oraz korzystanie z otwartego ognia.

Najemca na wniosek Spoldzielni lub operatora instalacji elektrycznej niezwlocznie
( do 24h) umozliwi dostep do wynajmowanego pomieszczenia celem wykonania
niezbednych prac inwestycyjnych, remontowych, naprawczych lub konserwacyjnych na
instalacjach 1 elementach budynku bedacych czescig wspdlng nieruchomosci.

W celu umoéwienia dostgpu do wynajmowanego pomieszczenia, Najemca zobowigzany
jest do udostepnienia kontaktu telefonicznego danej Administracji Osiedla, a w przypadku
zmiany numeru, do natychmiastowego poinformowania o tym fakcie, celem
przeprowadzenia aktualizacji danych kontaktowych.

W przypadku nie wywigzania si¢ Najemcy z obowiazku okreslonego w ust. 18,
Spotdzielnia dokona komisyjnego otwarcia wynajmowanego pomieszczenia, a nastgpnie
zabezpieczy pomieszczenie poprzez zamontowanie nowej wkladki. Kosztami zakupu
nowej wktadki oraz kosztami ustugi polegajacej na rozwierceniu starej i montazu nowej
wkladki do drzwi, zostanie obcigZzony uzytkownik pomieszczenia.

Spotdzielnia nie odpowiada za zniszczenie lub utrate ruchomosci oraz wartosciowych
przedmiotow przechowywanych w wynajetych pomieszczeniach na skutek wlamania,

rabunku lub innych zdarzen losowych.

IV. Postanowienia koncowe

§9

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu, zastosowanie maja
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Zatwierdzono uchwatg Zarzadu
nr 88/Z/2025 z dnia 04.06.2025 r.



